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1. Introducao

A Cleveroption — Construgdes, SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (a “Cleveroption” ou “SIC”)
€ gerida pela Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (a “Legatum Gest SGOIC”) desde 31 de dezembro 2025.

A SIC foi constituida a 31 de dezembro de 2025, por subscricdo particular, como um
organismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria e com capital fixo,
assumindo a forma de uma sociedade anénima de investimento coletivo, heterogerida,
com capital social de 1 000 000€ (um milhdo de euros) e duragéo inicial de 20 anos,
contados a partir da data da sua constituigdo, prorrogavel por periodos subsequentes

de 5 a 10 anos mediante deliberacdo favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.

A constituicdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
alteracdes estatutarias e orgénicas de uma sociedade comercial por quotas previamente
existente, denominada Cleveroption — Construgbes, Lda., a qual tinha como objeto
social “Construcdo e remodelacdo de edificios. Compra e venda de imoéveis para
revenda. Administracdo de Imdveis. Distribuicdo de correspondéncia e publicidade.”,
tendo esta sido adaptada ao regime aplicavel aos organismos de investimento coletivo
sob a forma societaria nos termos e para os efeitos do Regime da Gestdo de Ativos
(RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacao crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, diversificagdo, seguranca e rentabilidade, de forma
a acautelar e valorizar os interesses dos Acionistas, e procurar uma valorizacédo

crescente do capital.
O patriménio da SIC pode ainda ser investido em:

i. Aquisicao de prédios rusticos, de prédios urbanos ou de terrenos destinados a
construgdo (ou aquisicao de direito de superficie ou outro direito de conteudo
semelhante sobre os mesmos ativos) para posterior arrendamento ou outras
formas de exploragao onerosa e venda,

ii. Aquisicdo de imoveis para reconstrucido/reabilitacdo para posterior

arrendamento ou outras formas de exploracao onerosal/venda;
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ii. Participagbes em sociedades imobiliarias ou noutros organismos de
investimento alternativo imobiliario; e

iv. Atitulo acessério, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depdsitos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de depdsito, unidades de participagdo de organismos de
investimento coletivo do mercado monetario, tal como regulados no
Regulamento (UE) 2017/1131 do Parlamento Europeu e do Conselho de 14 de
junho de 2017, valores mobiliarios representados ou garantidos por um Estado
Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12
meses.

v. O investimento em ativos imobiliarios podera ser realizado em todo o territério
nacional.

vi. A carteira de imoveis da SIC sera concentrada geograficamente em Portugal.

1. Limites contratuais ao investimento

N&o séo aplicaveis limites contratuais ao investimento.

2. Limites contratuais ao investimento

a) O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo
total da SIC.

b) Nao podem ser adquiridos para a SIC imoveis em regime de compropriedade, exceto
no que respeita a compropriedade de imoveis funcionalmente ligados a exploracéo
das suas fragbes autdbnomas, ou quando o comproprietario seja outro organismo de
investimento alternativo ou uma empresa de seguros ou um fundo de pensdes, e
exista, consoante seja aplicavel, um acordo sobre a constituicdo da propriedade
horizontal ou sobre a reparticio dos rendimentos gerados pelo imével.

¢) O patriménio da SIC nao pode integrar ativos com énus ou encargos que dificultem
excessivamente a sua alienagdo, nomeadamente ativo objeto de garantias reais,

penhoras ou procedimentos cautelares.

3. Instrumentos financeiros derivados

A SIC apenas podera recorrer a utilizagéo de instrumentos financeiros derivados para

cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patriménio.

r} / gﬂ/
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4. Reportes e empréstimos

a)

b)

h)

A SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a prosseguir os
seus objetivos e até ao limite de 90% do valor do seu ativo, podendo contrair

empreéstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo prazo.

A SIC podera ainda obter crédito ou aceitar a prestacao de garantias junto dos seus

Acionistas.

Sem prejuizo do disposto anteriormente, a sociedade gestora adotara uma politica
prudente relativamente aos niveis de endividamento da SIC de modo a nio
comprometer a solidez financeira da SIC e a capacidade de cumprimento de todas

as obrigagdes decorrentes da utilizagéo do efeito de alavancagem.

O recurso a alavancagem tem como objetivo elevar a rentabilidade da carteira de
ativos, recorrendo a empréstimos cujo custo expectavel é inferior a rentabilidade

esperada dos ativos.

O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo, no dmbito da sua
politica de investimento, a aquisi¢ao de ativos passiveis de integrar a carteira e/ou o

reforco da liquidez com vista a uma melhor gestéo da tesouraria.

Os imoveis que constituem o patriménio da SIC poderédo ser dados em garantia

hipotecaria no ambito de empréstimos contratados pela mesma.

Os empréstimos poderdo igualmente revestir as modalidades de mutuo civil ou
mercantil, desde que em condi¢des iguais ou mais favoraveis as oferecidas no
mercado de crédito bancario, devendo ser observado um elevado grau de zelo e de

primazia do interesse dos Acionistas.

Os referidos empreéstimos deverao assegurar a rendibilidade — devendo o seu custo

ser inferior ao retorno esperado do ativo financiado — e a solvabilidade da SIC.

As condigdes dos empréstimos deverao ser contratadas de acordo com critérios de
nao discriminagdo e transparéncia, ndo sendo dada preferéncia a nenhuma

instituicdo de crédito em particular.

A contratacéo de financiamentos por parte da SIC tem por referéncia as condicées

de mercado, vigentes a data, em termos de prazo, garantias, indexante e spread.

Em materia de contratagdo de financiamentos a SIC ndo tem qualquer relacéo
exclusiva ou preferencial com qualquer instituicdo de crédito. As garantias dos

financiamentos serao as hipotecas sobre os imaveis da SIC.

Qa/
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2. Contexto Macroeconomico e de Mercado

2.1. Contexto Macroeconomico

Em 2025, a economia portuguesa manteve um perfil de crescimento moderado, num
enquadramento externo ainda exigente, mas ja com melhores condi¢des financeiras do
que no periodo 2022-2024. De acordo com a estimativa rapida do Instituto Nacional de
Estatistica (INE), o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 1,9% em volume no conjunto do

ano de 2025, apds ter incrementado 2,1% em 2024".

A composicéo do crescimento continuou a refletir, sobretudo, a resiliéncia da procura
interna, em particular do consumo privado, beneficiando de um mercado de trabalho
ainda relativamente solido e de uma trajetéria de inflagdo mais préxima da estabilidade
de precos. Em paralelo, a normalizacao gradual das taxas de juro foi um fator relevante
para a melhoria do sentimento econdémico e para a retoma progressiva de decisdes de
investimento, ainda que com heterogeneidade entre setores e com a execugédo dos

fundos europeus a permanecer determinante para a intensidade desse movimento?.

No plano dos precos, o indice de Precos no Consumidor (IPC) registou uma variagéo
média anual de 2,3% em 2025, traduzindo uma continuidade do processo de desinflagéo
observado desde os maximos de 2022-2023 e contribuindo para alguma recuperagao

do rendimento real disponivel®.

Ao nivel das condigdes financeiras, o ano ficou marcado por uma politica monetaria
menos restritiva do que no pico do ciclo, com a taxa de facilidade permanente de
depésito do Banco Central Europeu (BCE) em 2,0%, mantendo o nivel no inicio de
2026%. Nos Estados Unidos, a Reserva Federal encerrou 2025 com o intervalo-alvo da
taxa dos fed funds em 3,50-3,75%, apos ter sido efetuado um corte em dezembro, num
contexto em que a desinflagao foi mais gradual e a avaliagédo do risco “crescimento vs.

inflacdo” se manteve central para a orientagéo futura®.

No sistema bancario, a qualidade do crédito permaneceu controlada: o racio bruto de
non-performing loans (NPL) manteve-se em 2,3% no terceiro trimestre de 2025,
evidenciando estabilidade apesar do periodo prolongado de taxas elevadas no passado

recente®. Ainda assim, & expectavel que a evolugdo futura continue sensivel ao

" Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Estimativa Rapida do PIB, disponivel aqui.
2 Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econdmico, disponivel agui.
? Instituto Nacional de Estatistica, 13 de janeiro de 2026, indice de Pregos no Consumidor, disponivel agui. \
* Banco Central Europeu, 5 de fevereiro de 2026, Monetary Policy Decisions, disponivel aqui. L
® Reserva Federal, 10 de dezembro de 2025, Federal Open Market Committee Statement, disponivel aqui.

~
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& Banco de Portugal, 30 de dezembro de 2025, Indicadores do Sistema Bancario, disponivel aqui.
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comportamento do servico da divida de empresas e familias, em especial nos

segmentos mais expostos a variagcdes de rendimento e a custos de financiamento.

Nos mercados financeiros, a Bolsa portuguesa registou um ano particularmente
favoravel: o PSI valorizou cerca de 29% em 2025, encerrando o melhor crescimento
desde 2009, num movimento apoiado por resultados empresariais robustos em alguns

sectores e por maior apetite ao risco no contexto europeu’.

Nos indicadores de confianga, observou-se um enquadramento menos exuberante do
que em periodos de expanséao forte, mas consistente com um crescimento moderado: o
Indicador de Sentimento Econémico (ISE) situou-se em 97,2 em dezembro de 20258,
enquanto o indicador de confianga dos consumidores (em saldo de respostas extremas)
fixou-se em -15,1 no mesmo periodo, espelhando alguma melhoria face a minimos

anteriores, embora ainda em terreno de pessimismo®.

No plano internacional, a economia mundial continuou a crescer a um ritmo préximo de
3%, mas com diferencgas relevantes entre blocos e com riscos geopoliticos e comerciais
a condicionarem expectativas. No World Economic Outlook de outubro de 2025, o FMI
apontou para um crescimento global de 3,2% em 2025 e 3,1% em 2026, num cenario
em que a fragmentagao comercial e a incerteza geopolitica permanecem fatores de risco

material'®.

Em Portugal, a politica publica na habitacdo continuou no centro do debate econémico
e social. Em 2025, destacaram-se medidas dirigidas ao aumento da oferta e a melhoria
da acessibilidade, incluindo opcdes de natureza fiscal e regulamentar, de que séo
exemplo propostas de redugdo do IVA na construgdo de habitacdo dentro de

determinados limites e incentivos associados ao arrendamento™.

Mantiveram-se, também, medidas de apoio a jovens na aquisicdo de habitagdo prépria
e permanente, incluindo a isengdo de IMT e imposto de selo ao abrigo do regime
aplicavel até aos 35 anos, com impacto potencial na procura e na dindmica transacional

em segmentos especificos’.

Para 2026 e anos seguintes, as projecbes oficiais apontam, em geral, para um

crescimento préoximo de 2%, suportado pela procura interna, melhoria gradual do

7 Dinheiro Vivo, 31 de dezembro de 2025, disponivel aqui.
8 |nstituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Indicador de Sentimento Econémico, disponivel agui.
¢ Instituto Nacional de Estatistica, 29 de janeiro de 2026, Indicador de Confianga dos Consumidores, disponivel aqui.
® Fundo Monetario Internacional, 14 de outubro de 2025, World Economic Outlook, disponivel aqui. N
" Governo de Portugal, 25 de setembro de 2025, Programa e Medidas para a Habitacé&o, disponivel agui. 2 ! L
12 Autoridade Tributaria e Aduaneira, Regime Fiscal Jovem — Habitagdo Propria Permanente, disponivel aqui.
o ™
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investimento e contributo dos fundos europeus, mas com um equilibrio delicado entre
riscos externos, entre os quais se destacam os geopoliticos, do comércio internacional,
e dos precos de energia, e fatores internos, nomeadamente a execucio de investimento
publico, a produtividade e os constrangimentos de oferta, incluindo no mercado de

habitacao™.

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

Durante o exercicio de 2025, o mercado de investimento em imobiliario comercial em
Portugal evidenciou uma evolugéo positiva face ao ano anterior, beneficiando de um
enquadramento macroecondémico mais estavel, de uma melhoria gradual das condi¢des
de financiamento e de uma maior convergéncia entre as expectativas de compradores
e vendedores. Este contexto contribuiu para um aumento da atividade transacional e
para uma maior diversificacdo do investimento por classe de ativo, com particular
incidéncia nos setores do retalho, hotelaria e logistica, bem como para uma retoma
seletiva do interesse pelo segmento de escritérios, sobretudo em ativos de elevada
qualidade e localizagées consolidadas. Os investidores estrangeiros mantiveram um
papel relevante no mercado nacional, enquadrado no reposicionamento do capital

internacional em mercados considerados resilientes no contexto europeu’.

O volume total de investimento em imobiliario comercial em Portugal ascendeu, em
2025, a cerca de 2,72 mil milhdes de euros, representando um crescimento homélogo
de 17%. Apesar de uma desaceleracdo da atividade no quarto trimestre do ano, quando
comparado com o periodo homélogo, o mercado manteve um nivel de investimento
consistente ao longo do exercicio. O setor do retalho destacou-se como a principal
classe de ativo em termos de captagédo de investimento, representando cerca de 30%
do volume total anual, enquanto o segmento de escritérios registou uma contribuigcao
relevante no Ultimo trimestre do ano, refletindo a procura por ativos bem localizados e

com caracteristicas adequadas as atuais exigéncias dos ocupantes'®.

No mercado de escritorios, o exercicio de 2025 foi marcado por uma ligeira reducdo dos
volumes de ocupacéo face a 2024, num contexto de maior seletividade da procura. Em
Lisboa, o fake-up anual atingiu 204 067 m?, traduzindo uma diminuicdo homoéloga de

8%. Ainda assim, a atividade manteve-se significativa, em particular no Gltimo trimestre

'3 Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Economico, disponivel aqui.
"* Cushman & Wakefield — Commercial Real Estate Investment Grows, Portugal. disponivel aqui.
'* CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel aqui.
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do ano. A taxa de disponibilidade registou uma reducéo, fixando-se em 7,72% no final
do exercicio, refletindo a escassez de oferta de edificios de elevada qualidade. Este
enquadramento contribuiu para a continuacdo da presséo sobre as rendas prime, tendo
o Centro Historico e Zona Ribeirinha alcangado, pela primeira vez, o valor de 32,00

€/m?/més, assumindo-se como o eixo com a renda prime mais elevada da cidade'®.

No mercado de escritorios do Porto, a atividade ocupacional em 2025 refletiu igualmente
uma procura orientada para a modernizacéo e eficiéncia dos espacos. O take-up anual
totalizou 43 704 m?, com a mudanga de instalagées a assumir um papel relevante na
dinamica do mercado. A taxa de disponibilidade manteve uma trajetéria descendente,
situando-se em 4,27% no final do ano, reforgando a presséo sobre os ativos de melhor
qualidade. Em termos de rendas, os valores prime mantiveram-se estaveis na CBD da
Boavista, nos 21,00 €/m*més, enquanto a zona de Matosinhos registou um aumento
para 16,00 €/m3/més"’.

O mercado industrial e logistico registou, em 2025, uma normalizacdo da atividade
ocupacional face aos niveis excecionais observados no exercicio anterior. A absorcdo
total ascendeu a 361 097 m?, correspondendo a uma redugéo homéloga de 15%. Nao
obstante, o setor continuou a evidenciar fundamentos sélidos, suportados pela escassez
de oferta moderna e pela procura por projetos de elevada qualidade. As rendas prime
mantiveram-se estaveis ao longo do exercicio, situando-se nos 5,25 €/m?més na
Castanheira—Azambuja e nos 6,00 €/m*/més no eixo Porto de Leixdes—Aeroporto. Em
termos de investimento, o setor industrial e logistico destacou-se positivamente, com
um volume transacionado de 281,7 milhdes de euros, refletindo um aumento

significativo face a 20248,

No setor do retalho, o exercicio de 2025 manteve uma trajetéria de crescimento
sustentado, com particular dinamismo no segmento de High Street Retail. Ao longo do
ano registaram-se 239 novas aberturas de lojas, representando um aumento homélogo
de 13%, com destaque para o setor de Restauracéo & Bebidas como principal motor da
atividade. As rendas prime mantiveram-se estaveis nos principais eixos comerciais,
situando-se nos 145 €/m?/més no Chiado e nos 90 €/m?/més na Rua de Santa Catarina.
Nos centros comerciais, o desempenho operacional permaneceu positivo, refletido no

crescimento das vendas e do footfall ao longo do exercicio®.

'* CBRE — Figures Escritorios Lisboa Q4 2025, disponivel agui.
' CBRE - Figures Escritorios Porto Q4 2025, disponivel aqui.
'® CBRE - Figures Logistica Portugal Q4 2025, disponivel aqui.
® CBRE - Figures Retalho Portugal Q4 2025, disponivel aqui.
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Relativamente as rendibilidades, as prime yields mantiveram-se globalmente estaveis
no final de 2025, sinalizando uma maior maturidade do mercado. As principais excegbes
verificaram-se no segmento de escritérios, nomeadamente na Zona de Expans&o e no
Parque das Nagdes, onde se observou um ajustamento em alta de 25 pontos base, para
6,25% e 6,00%, respetivamente?.

Os Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (OIA imobiliario) continuaram a
apresentar uma evolugdo positiva ao longo de 2025. O valor dos ativos sob gest&o
atingiu um novo maximo histdrico, situando-se préximo dos 18,7 mil milhées de euros,
refletindo um crescimento homélogo expressivo e uma valorizagdo acumulada relevante
nos ultimos anos?’. Os OIA imobilidrios fechados reforgaram a sua importancia relativa
no mercado, enquadrados numa maior procura por solugdes de investimento coletivo

com exposigao ao setor imobiliario e com horizontes de médio e longo prazo.

Em sintese, de acordo com os principais relatérios de mercado nacionais e europeus, o
mercado imobiliario portugués enquadra-se num contexto de maior estabilidade e
maturidade, beneficiando de fundamentos sélidos e de um posicionamento competitivo
no contexto europeu? 2*, Apesar de um enquadramento marcado por maior seletividade
dos investidores, o imobiliario em Portugal manteve-se, em 2025, como uma classe de
ativo resiliente, suportada por niveis de ocupacdo consistentes, desempenho
operacional positivo nos principais segmentos e pela relevancia crescente dos critérios

de qualidade e sustentabilidade na valorizagéo dos ativos.

3. Cleveroption — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.
3.1. Estratégia da SIC

Em dezembro de 2025, a Cleveroption vivenciou um dos momentos mais marcantes da
sua historia empresarial ao ser convertida em Sociedade de Investimento Coletivo (SIC).
Este passo representou ndo apenas uma alteragéo formal na estrutura da organizacao,
mas também uma redefinicdo estratégica dos seus objetivos e métodos de atuagéo no
mercado imobiliario. Apesar de a Cleveroption ja apresentar um historial relevante
enquanto sociedade original, o ritmo de crescimento organico demonstrava limitagées

que impediam a consolidacdo desejada e o alcance de uma evolugdo robusta e

20 CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel agui.

2 CMVM — Dados sobre Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (2025), disponivel aqui.
> CBRE - Portugal Real Estate Market Outlook / Executive Summary, disponivel aqui.

% Cushman & Wakefield — European Outlook 2026, disponivel aqui.
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sustentavel. Face a este cenario, tornou-se evidente a necessidade de uma intervencao
externa que trouxesse uma nova perspetiva e capacidade de gestéo estratégica. Assim,
foi solicitado a Legatum Gest, entidade reconhecida pela sua experiéncia e competéncia
no setor, que assumisse um papel tutelar no processo de reestruturacéo e dinamizagéao
da Cleveroption, com o claro propésito de potenciar o desenvolvimento da empresa e

assegurar a sua sustentabilidade futura.

O portefélio imobiliario da Cleveroption & fortemente centrado em duas regibes
estratégicas de Portugal: Vila Nova de Gaia e a cidade do Porto. Estas localizagdes,
reconhecidas pelo seu dinamismo econémico e potencial de valorizagdo imobiliaria,
conferem & empresa uma posigao privilegiada para atuar em diferentes segmentos do
mercado. A Cleveroption detém uma carteira patrimonial diversificada, composta por
iméveis geradores de rendimento — como edificios residenciais e comerciais arrendados
—, terrenos destinados a futuros projetos de construgdo, e propriedades que se
encontram atualmente em fase de edificagdo, algumas das quais ja com operacdes de
venda em curso. Esta amplitude de ativos permite que a empresa nao sé diversifique os
riscos inerentes ao setor, mas também capitalize as oportunidades que emergem de
cada segmento, adaptando-se as flutuagées do mercado e as especificidades das
dindmicas locais. A aposta em propriedades com diferentes perfis e estagios de
desenvolvimento espelha uma estratégia que privilegia a flexibilidade operacional e a

capacidade de resposta as exigéncias dos investidores e clientes.

A estratégia que norteia a atuagdo da Cleveroption assenta, sobretudo, na organizagéo
criteriosa do seu patrimoénio, tendo como objetivo maximo o reforco do controlo de
gestédo. A empresa procura implementar sistemas de monitorizacéo e analise financeira
que permitam uma gestdo rigorosa dos custos, assegurando simultaneamente a
manutencéo de padrbes elevados de qualidade nas suas operacdes e ativos. Esta
abordagem visa a criagdo de um quadro de atividade saudavel e sustentavel, capaz de
gerar valor ndo apenas no curto prazo, mas sobretudo de garantir a estabilidade e a
competitividade da Cleveroption ao longo dos préximos anos. Para isso, sdo definidos
e adotados procedimentos internos que promovem a eficiéncia operacional, o controlo
rigoroso dos investimentos e a mitigagao de riscos, potenciando um ambiente propicio

ao desenvolvimento sustentavel da empresa.

Neste contexto, a Cleveroption aposta fortemente numa abordagem estratégica
inovadora, que combina o crescimento sustentdvel com uma gestdo eficiente e

inteligente dos seus ativos imobilidrios. O compromisso com a solidez financeira é
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complementado pela aposta continua na capacidade de inovagéo, permitindo a empresa
antecipar tendéncias e responder proativamente as evolugdes do setor imobiliario. A
intervencdo da Legatum Gest é fundamental neste processo de transformacéo, pois
reforca a orientagdo para a consolidagdo dos processos internos, garantindo que a
empresa estd preparada para enfrentar os desafios do mercado e para criar as
condicbes necessérias ao langamento de novos projetos imobiliarios. Com uma visao
de longo prazo e um foco inabalavel na criagéo de valor, a Cleveroption procura
posicionar-se como uma referéncia, capaz de conjugar tradicéo, inovagao e
sustentabilidade, assegurando, assim, a construgdo de um futuro sélido e promissor

para todos os seus acionistas.

3.2. Evolucao da Carteira e das atividades da SIC

No decurso do ano de 2025, e antes da efetivagdo da transicdo para Sociedade de
Investimento Coletivo, a Cleveroption manteve uma atividade operacional dindmica e
multifacetada, pautada por diversos acontecimentos relevantes que merecem particular

destaque pela sua importancia para o posicionamento da empresa no mercado nacional.

Entre as diversas iniciativas e empreendimentos promovidos ao longo do ano, & possivel
identificar varios marcos que ilustram o dinamismo e a capacidade de execugéo da

Cleveroption.

No primeiro trimestre, foi concluido o empreendimento do Campinho, situado na
emblematica baixa da cidade do Porto. Este projeto, composto por cinco pisos e
dezasseis fracbes autonomas, contempla uma distribuicdo funcional entre areas
comerciais e de servigos no rés-do-chao e piso intermedio, € unidades residenciais nos
quatro andares superiores, evidenciando uma resposta adequada as necessidades do

contexto urbano contemporaneo.

No que respeita ao desenvolvimento de novas obras, destaca-se o arranque, em
setembro, do projeto Bardo do Corvo, um edificio residencial que ira oferecer
apartamentos T2 e T1 Smart, equipados com varandas espagosas e lugares de
estacionamento dedicados. Este imével beneficia de uma localizacdo estratégica junto
a rotunda Eng. Edgar Cardoso (VL8), beneficiando da proximidade a importantes vias
de acesso e infraestruturas urbanas, fatores que contribuem para a sua atratividade no

contexto habitacional moderno.
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No més de junho, teve inicio a obra do empreendimento Canedo, reforgcando o volume

de investimento e a diversificacdo geografica das operagdes da Cleveroption.

Paralelamente, o empreendimento La Lys, composto por trinta apartamentos, atingiu
uma etapa importante com a conclusdo da sua estrutura de betdo. Este projeto,
caracterizado por uma arquitetura contemporanea e funcional, foi concebido para
proporcionar uma experiéncia habitacional de exceléncia, combinando tranquilidade,
conveniéncia e sofisticacdo. A localizagdo privilegiada deste imével reforca o
compromisso da Cleveroption em oferecer produtos diferenciados e orientados para as

exigéncias do mercado residencial atual.

No ambito do desenvolvimento de novos investimentos, a Cleveroption dedicou especial
atencdo a prospecdo e promogao de projetos em areas como Canidelo e Soares dos
Reis, reconhecidas pelo seu elevado potencial de valorizagdo imobiliaria e interesse

estratégico.

A par destes investimentos, a empresa procedeu a aquisicdo dos iméveis de D. Pedro
V, destinados ao arrendamento, que vieram somar-se ao portefélio ja existente,
nomeadamente aos ativos localizados no Parque da Republica e Alto da Arrabida,

consolidando a sua presenga e capacidade de geracéo de rendimentos recorrentes.

Em sintese, o ano de 2025 foi pautado por um conjunto de realizagbes que evidenciam
a resiliéncia, capacidade de inovacdo e agilidade operacional da Cleveroption. A
conjugacdo entre a conversdo societaria e o forte dinamismo dos investimentos e
empreendimentos imobiliarios permite antever um futuro promissor, suportado por uma
estratégia clara de crescimento sustentavel e de adaptacéo constante as tendéncias e

exigéncias do mercado.

A 31 de dezembro de 2025 a carteira patrimonial da Cleveroption era composta por:

Cleveroption — SIC Imobilidria Fechada, S.A. Pég. 15| 39




iméveis Area m? Valor do imével
U4263 | The Luxor Fase 2 | Rua Senhor de Matosinhos 664 551 687,00 €
R991 | Cedofeita Padrdo (antes R4059) 841 829429 €
U639 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 56 28 500,00 €
U641 | Travessa do Alto da Amrabida e Mocidade da Arrabida 85 42 750,00 €
U643 | Trawessa do Alto da Arrabida a e Mocidade da Arrabida 183 88 750,00 €
U1001 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 59 28 750,00 €
U1003 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 20 10 000,00 €
U1005 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 17 8 750,00 €
U1007 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 19 9 750,00 €
U1009 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 24 12 000,00 €
U1011 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 25 000,00 €
U1013 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 26 000,00 €
U1015 | Trawessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 26 000,00 €
Aires Omelas | U4243 185 2 445 831,00 €
Aires Omelas | U4244 90 2 067 269,00 €
Awenida Gomes Guerra 524 1 812 200,00 €
Parque da Républica | A 270 269 300,00 €
Parque da Républica | B 109 186 650,00 €
Parque da Républica | C 109 196 500,00 €
Parque da Républica | D 177 297 150,00 €
U4264| Rua Leote do Rego 459 349 297,00 €
U795 | D. Pedro V 12 24 412,89 €
U796| D. Pedro V 24 3449289 €
U4587| D. Pedro V 696 24 412,88 €
U4922| D. Pedro V 226 190 733,13 €
U5074| D. Pedro V 226 226 012,78 €
U475| Avenida do Padrdo (antes U2029) 398 232 45218 €
U336 | Padrao (antes U1573) 398 53 237,91 €
U322 |Side Avenue | Rua da Montanha 60 106 628,00 €
U5282 |Side Avenue | Rua da Montanha 8 539 7 041 372,00 €
The Luxor | Bardo do Cono 6 385 6 355 500,00 €
U5283 | Canedo Residences | Rua Alameda Alfredo Henriques 4 684 1848 700,00 €
U514 | Rua da Igreja 659 172 690,90 €
U15395 | La Lys | Rua Nowe de Abril 3 470 3611 500,00 €

28 412 573,85 €

A 31 de dezembro de 2025 o Ativo Imobiliario da SIC ascendia a 28 412 573,85 €, o que
correspondia a 97,50 % do Ativo Liquido.

Balanco (Valores em Euros) e
Montante %
Ativo
Ativo imobilidrio 29 342 573,91 97,50%
Qutros Ativos imobiliarios 0,00 0,00%
Depésitos a ordem e a prazo 390 279,57 1,30%
Qutros wvalores ativos 361 500,00 1,20%
30 004 353,48 100%
Passivo
Comissdes e outros encargos a pagar 0,00 0,00%
Empréstimos contraidos 1471 726,02 6,06%
Qutras contas credores 1 184 804,29 4,88%
Outros valores passivos 21614 423,47 89,05%
24 270 953,78 100%
Valor Liquido Global da SIC 5823 399,70
N.® de Agoes 1 000 000
Valor da Acao 5,82
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Demonstracio de Resultados (Valores em Euros) il
Montante %
Proveitos

Carteira de imoveis
Rendimentos de ativos 30 483,29 0.2%
Ganhos em ativos imobiliarios 17 000 563,58 90,1%
Mais valias de ativos imobiliarios 1 765 000,00 9,4%
Outros rendimentos 44 910,39 0,2%
Outros 19 297,57 0,1%
18 869 254,83 100%

Custos

Carteira de imoveis
Menos valias de ativos 0,00 0,0%
Perdas em ativos imobiliarios 4707 741,94 49,8%
Comissoées de transagées 0,00 0,0%
Outros custos 0,0%
Juros de empréstimos 21 700,35 0,2%
Fomecimento e senigos extemos 4 007 156,83 42,4%
Comisséo de gestao 339,92 0,0%
Comissédo de depésito 81,46 0,0%
Provisdes do exercicio 0,00 0,0%
Impostos 48 846,56 0,5%
QOutros 668 476,79 T1%
9 454 343,85 100%

Resultado Liquido do Periodo 9 414 910,98

3.3. Performance da SIC

O Ativo Liquido da SIC, a 31 de dezembro de 2025, era de 30 094 353,48 €.

Encargos Valor % do VLGF

Comissdo de gestdo 33592¢€ 0,01%
Comissdo de deposito 81,46 € 0,00%
Taxa de supervisdo 200,00 € 0,00%
Auditoria 8610,00 € 0,15%
imposto selo 727 92€ 0,01%
Seguros 6 668,00 € 0,11%

16 627,30 € 0,29%

(1) Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2025

A Taxa de Encargos Correntes, que é composta pela comiss&o de gestao fixa, comisséo

de depdsito, taxa de supervisdo, custos com auditoria e outros custos correntes de um

OIC, no final do ano de 2025, estabeleceu-se nos 16 627,30 €, o equivalente a 0,59%

do VLGF.

A cotacao da Cleveroption, a 31 de dezembro de 2025, era de 5,8234 €.
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3.4. Distribuicdo de Rendimentos

A SIC capitalizara, por regra, a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista
a distribuicdo com caracter periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos

liquidos das aplicagbes e das mais-valias realizadas.

N3o obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o
aconselhe, e salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a sociedade
gestora podera decidir proceder a uma distribuicdo extraordinaria de rendimentos, total
ou parcial, sujeita a aprovagéo da Assembleia de Acionistas, que deliberara sobre a

proposta que |he for apresentada.

Nos termos do ponto 8. do Capitulo || do Regulamento de Gestéo, a Legatum Gest,
como Entidade Gestora da SIC, propde que o Resultado Liquido do Exercicio positivo
no valor de 9 414 910,98 € (nove milhdes, quatrocentos e quatorze mil, novecentos e
dez euros e noventa e oito céntimos), tenha a seguinte distribuicdo: Resultados
transitados — 9 414 910,98 €.

3.5. Gestao do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestdo de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificacdo, avaliagdo, mensuragdo, acompanhamento e
monitorizacéo de riscos, os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos da SIC séo
atingidos e que sédo adotadas as agdes necessarias para responder, de forma

adequada, aos riscos previamente reconhecidos.

A funcdo de gestéo de risco é responsavel pela identificagéo, avaliagdo, mensuracao,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que a SIC
se encontra sujeita, com o objetivo de manter os niveis de exposi¢éo em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestao e legislagdo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que a SIC atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que afetem
a sua situacao financeira. Desta forma, a politica de gestéo de riscos pretende manter
uma relacéo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da solvabilidade);
ii. A remuneracio dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A conservacao

de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada a propria SIC.
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O portefélio que integra a SIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

de mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2025, os limites legais e regulamentares da SIC, encontravam-se

integralmente cumpridos, conforme a descricdo abaixo:

Posigdo de liquidez

% Ativo Liquido

Depodsitos bancarios

390 279,57 €

1,31%

Posicdo de alavancagem, derivados, reportes e empréstimos

% Ativo Liquido

Financiamentos bancarios 1165 186,93 € 3,92%
Empréstimos Acionistas 306 539,09 € 1,03%
Total 1471726,02 € 4,95%
Estrutura dos imoveis em carteira

% Ativo Liquido
U4263 | The Luxor Fase 2 | Rua Senhor de Matosinhos 551 687,00 € 1,86%
R991 | Cedofeita Padrdo (antes R4059) 8294,29€ 0,03%
UB39 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 28 500,00 € 0,10%
U641 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 42 750,00 € 0,14%
U643 | Travessa do Alto da Arrabida a e Mocidade da Arrabida 88 750,00 € 0,30%
U1001 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 28 750,00 € 0,10%
U1003 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 10 000,00 € 0,03%
U1005 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 8 750,00 € 0,03%
U1007 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 9750,00 € 0,03%
U1009 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 12 000,00 € 0,04%
U1011 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 25 000,00 € 0,08%
U1013 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 26 000,00 € 0,09%
U1015 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 26 000,00 € 0,09%
Aires Ornelas | U4243 244583100 € 8,23%
Aires Ornelas | U4244 2 067 269,00 € 6,95%
Avenida Gomes Guerra 1812 200,00 € 6,09%
Parque da Républica | A 269 300,00 € 0,91%
Parque da Républica | B 186 650,00 € 0,63%
Parque da Républica | C 196 500,00 € 0,66%
Parque da Républica | D 297 150,00 € 1,00%
U4264| Rua Leote do Rego 349 297,00 € 1,17%
U795 | D. Pedro V 24 412 89 € 0,08%
U796| D. Pedro V 34 492 89 € 0,12%
U4587| D. Pedro V 24 412,88 € 0,08%
U4922| D. Pedro V 190 733,13 € 0,64%
U5074| D. Pedro V 226 012,78 € 0,76%
U475| Avenida do Padrédo (antes U2029) 23245218 € 0,78%
U336 | Padréo (antes U1573) 53 237,91 € 0,18%
U322 |Side Avenue | Rua da Montanha 106 628,00 € 0,36%
U5282 |Side Avenue | Rua da Montanha 7 041 372,00 € 23,68%
The Luxor | Baréo do Corvo 6 355 500,00 € 21,37%
U5283 | Canedo Residences | Rua Alameda Alfredo Henriques 1848 700,00 € 6,22%
U514 | Rua da Igreja 172 690,90 € 0,58%
U15395 | La Lys | Rua Nove de Abril 3611 500,00 € 12,15%
Total 28 412 573,85 € 95,55%

Ao nivel da gestdo da liquidez, encontra-se implementado um conjunto de

procedimentos que permitem acompanhar possiveis situacées que se entendam poder

gerar riscos desta natureza. Assim:
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- Previamente a aquisicéo de qualquer imével, é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez da SIC;

- Ao nivel da gestdo, é analisada a estrutura de custos da SIC e as necessidades de
capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de

capital ou possibilidade de eventuais distribuicdes ou redugbées do mesmo.

Adicionalmente e por forma a acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer face
as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira da SIC, é monitorizada a reserva de liquidez da mesma. No que se refere aos
financiamentos, a SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a
prosseguir os seus objetivos e até ao limite de 90% do valor do seu ativo, podendo

contrair empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo-prazo.
Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, séo efetuadas as seguintes analises:

* Rendibilidade e evolucdo dos ativos/passivos sob gestio;

e Tipologia da carteira de imoveis.

O risco de mercado imobiliario foi analisado, através da evolucdo da variagéo de pregos
dos ativos imobiliarios que compdem o patriménio imobilidrio e do mercado de
arrendamento. Ambos sdo motivados por diversos fatores, principalmente pela

localizacao geografica, sector de atividade ou mesmo a qualidade dos inquilinos.

A Legatum Gest, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestdo da SIC,
acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolugéo da valorizagao

do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestao do Risco de Crédito, estdo implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigos e inquilinos, no caso de imoéveis
arrendados, sendo a andlise feita previamente a contratacdo de qualquer servigco ou

arrendamento de imoéveis pertencentes a SIC.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios da SIC, caso existam, séo
monitorizadas, periodicamente, as rendas em divida, a sua expressao face as rendas

emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticio temporal dos valores em divida e

%/ &k

a situacao dos contratos que lhes deram origem.
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O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigacées de divulgacao
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliacdo ("Critérios") para
atividades econémicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséo, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades economicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

N&o obstante, a Legatum Gest considera que os principios de investimento sustentavel
estao alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputacio, estando a
elaborar ferramentas de analise e procedimentos que lhe permitam identificar e
descrever, de forma clara e precisa, 0 modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisbes de investimento, bem como de meétricas de avaliacdo ou
quantificagdo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisbes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Legatum
Gest sempre incorporou nas decisdes de investimento da SIC critérios de prudéncia,
seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no ambito da sua atividade, o conjunto
de disposicbes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente

aplicaveis ao sector imobiliario.

3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

Durante o exercicio de 2025, reporta-se a existéncia de uma acéo declarativa de
condenagéo intentada contra a Cleveroption — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., no valor
de 24 000 €, a correr termos no Tribunal Judicial da Comarca do Porto. O processo
encontra-se em fase de julgamento, tendo ja sido produzida prova testemunhal,
aguardando-se a designacao de nova data para conclusdo da audiéncia, em virtude de

impedimento da Autora por motivos de salide.

A Cleveroption — SIC Imobilidria Fechada, S.A. construiu ao longo dos anos um percurso
solido e reconhecido no setor imobiliario, consolidando a sua vocagéo e posicionamento.
O passado da empresa serve de alicerce para o futuro, sendo fundamental potenciar as
suas capacidades e implementar um controlo de gestdo cada vez mais rigoroso e eficaz.
Esta abordagem é essencial para garantir a sustentabilidade do negécio e a criacdo de

valor continuo para os acionistas.
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O ciclo favoravel do mercado imobiliario permitiu a Cleveroption registar um crescimento
significativo nos Ultimos anos, fruto de uma promogé&o imobiliaria bem-sucedida e de
uma estratégia adaptada as oportunidades do sector. No entanto, a empresa reconhece
que o mercado imobiliario & caracterizado por flutuagdes ciclicas, sendo inevitavel a
ocorréncia de periodos menos prosperos. Por isso, torna-se prioritario proceder a uma
reestruturacdo interna que prepare a organizagdo para enfrentar com robustez e

flexibilidade os desafios futuros, mantendo a competitividade e capacidade de inovagéo.

Durante o ano de 2026, uma das principais linhas estratégicas passa pela consolidacdo
das vendas atualmente em curso e pela execugdo rigorosa das empreitadas em
desenvolvimento. O cumprimento dos compromissos assumidos com os promitentes
compradores € um pilar fundamental para a reputagdo da empresa e para o
fortalecimento das relagdes de confianga com os seus clientes e parceiros. Esta postura
responsavel e transparente contribuird para a fidelizagdo e para o crescimento

sustentavel da base de clientes.

A Cleveroption tem vindo a estudar alternativas de investimento que visam o
desenvolvimento de novos projetos e a criagdo de uma linha de produgéo inovadora. O
objetivo & assegurar que a experiéncia acumulada e a estrutura organizacional
continuem a ser motores de geracao de valor, tanto para a sociedade como para os
acionistas. A aposta em novos segmentos do mercado, a diversificagdo de produtos e
a incorporacdo de praticas sustentaveis e tecnoldgicas serdo determinantes para a
manutencéo da relevancia da empresa num contexto competitivo e em constante

evolucao.

Para além dos aspetos economicos, a estratégia futura da Cleveroption devera
contemplar uma gestéo responséavel, com foco na sustentabilidade ambiental e social.
A implementacdo de praticas que promovam a eficiéncia energética, a reducéo do
impacto ambiental e o envolvimento comunitario serdo fatores diferenciadores. A
empresa pretende afirmar-se como agente de transformacao positiva, contribuindo para

o desenvolvimento do setor imobiliario e para o bem-estar das comunidades onde atua.

Em suma, a estratégia da Cleveroption para os proximos anos assenta numa
combinagédo de consolidacdo dos resultados alcancados, preparagdo para cenarios
adversos, inovagdo continua e compromisso com a sustentabilidade. O objetivo &
garantir uma ftrajetéria de crescimento robusta, adaptada aos desafios do mercado, e

capaz de gerar valor duradouro para os acionistas.
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Porto, 20 de fevereiro de 2026

O Conselho de Administracao
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Presidente: José Miguel Marques

Vogal: José Sousa Lopes

| N

Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4. Demonstracées Financeiras

4.1. Balanco em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)

Cod da 22 Cadigos das
ouIgos aas &
contas e s MaisvaliadAF  Menos valias/AD g e Fassivo %z0
bruto liquido
Ativos imobiliarios Capital do fundo
AN Temrenos 482 591,29 482 591,29 61 Unidades de participagao 1 000 000,00
32 Construgdes 18 820 098,47 11 920 070,58 2810 186,43 27 929 982,62 62 Variagdes patrimoniais
33 Direitos 63 Resultados transitados (Débito)
34 Adiantamento por compra de imoweis 930 000,00 930 000,00 64 Resultados transitados -4 591 511,28
35 Qutros ativos 65 Resultados distribuidos
Total de ativos imobilidrios 20 232 689,76 11 920 070,58 2 810 186,43 29 342 573,91 66 Ajustamentos em imoweis
DR Resultado liguido do periodo 9 414 910,98
Carteira de Titulos e Particpagdes Total do capital do Fundo 5 823 399,70
213+214+2173 Obrigagdes diversas
22 Participages em sociedades imobiliarias Ajustamentos e provisdes
24 Unidades de participagéo 47 Ajustamentos de dividas a receber
26 Outros instrumentos da divida 48 ProvisGes acumuladas
Total da Carteira de titulos e participacies 0.00 0.00 0,00 0.00 Total das prousdes acumuladas 0.00
Contas de terceiros Contas de terceiros
411 Dewedores por crédito vencido 421 Restantes a pagar a participantes
412 Devedores por rendas vencidas 422 Rendimentos a pagar a participantes
413+...+419 Outras contas de devedores 423 Comissdes e outros encargos a pagar
Total de valores a receber 0.00 .00 0,00 0,00 424+...+429 Outros contas de credores 1184 804,29
43 Empréstimos contraidos 1471 726,02
Disponibilidades 44 Adiantamentos por venda de iméwis 20 996 416,55
1 Caixa Total de terceiros 23 652 946,86
12 Depositos a ordem 390 279,57 390 279,57
13 Depositos a prazo
Total das disponibilidades 390 279,67 .00 0.00 390 279,57 Acréscimos e diferimentos
53 Acréscimos de custos a pagar 49 581,92
Acréscimos e diferimentos 56 Receitas com proweito diferido
51 Acréscimos de proweitos a receber 58 Outros acréscimos e diferimentos 568 425,00
52 Despesas com custos diferidos 361 500,00 361 500,00 59 Contas transitorias passivas
58 Outros acréscimos e diferimentos Total dos acréscimos e diferimentos passivos 618 006,92
59 Contas transitérias ativas
Total dos acréscimos e difenmentos ativos 361 500,00 0,00 0,00 361 500,00 Total do passivo 24 270 953,78
Total do ative 20 984 469,33 11 920 070,58 2 810 186,43 30 094 353,48 Total do passivo e situacdo liquida 30 094 353,48

Total do nimero de agdes

1000 000,00

Valor unitério das a(;l‘)es (Eur)

5,8234

Conselho de Administracéo:
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4.2. Demonstragao dos Resultados por Natureza em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)

Getiges s Custos e Perdas 2025 Codigpsaas Proveitos & Ganhos 2025
contas contas
Custos e perdas correntes Proveitos e ganhos correntes
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
711+..4718 De operagdes correntes 47 138,33 812 Da carteira de titulos e participagdes
719 De operagées extrapatrimoniais 811+818 Outros, de operagdes correntes 182,78
819 De operagdes extrapatrimoniais
Comissdes
722 Da carteira de titulos e participacdes Rendimentos de titulos
723 Em ativos imobiliarios 822...825 Da carteira de titulos e participagdes
724+,.+4728 Qutros, de operagdes correntes 76 766,34 828 De outras operagbes comentes
729 Em operagbes extrapatrimoniais 829 De operagdes extrapatrimoniais
Perdas em operagdes financeiras e ativos imobiliarios Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
732 Na carteira de titulos e participagdes 832 Da carteira de titulos e participagdes
733 Em ativos imobiliarios 4 707 741,94 833 Em ativos imobiliarios 18 765 563,58
731+738 Outras, de operagdes comrentes 831+838 Qutras, em operacdes correntes
739 Em operagdes extrapatrimoniais 839 Em operagbes extrapatrimoniais
Impostos
741147421 Impostos sobre o rendimento
741247422 Impostos indiretos 48 846,56
7418+7428 Qutros impostos 116 464,79
Provisées do exercicio Reversdes de ajustamentos e de provisdes
751 Ajustamentos de dividas a receber 851 De ajustamentos de divida a receber
752+758 Provisdes para encargos 852 De provisdes para encargos
76 Fornecimento e servigos externos 4 007 156,83 86 Rendimentos de ativos imobiliarios 39 483,29
77 QOutros custos e perdas correntes 21 216,00 87 Outros proveitos e ganhos correntes 44 910,39
Total dos custos e perdas correntes (A} 9 025 330,79 Total dos proveitos e ganhos correntes (B) 18 850 140,04
Custos e perdas eventuais Proveitos e ganhos eventuais
781 Valores incobraveis 881 Recuperacao de incobraweis
782 Perdas extraordinarias 9 000,00 882 Ganhos extraordinérios 2 826,62
783 Perdas de exercicios anteriores 883 Ganhos de exercicios anteriores 7 140,13
784,,,788 Outras perdas eventuais 420 013,086 888+889 QOutros ganhos eventuais 9 148,04
Total dos custos e perdas eventuais (C} 429 013,08 Total dos proveitos e ganhos eventuais (D) 19 114,79
Resultado liquido do periodo 9 414 910,98 Resultado liquido do periodo
Total 18 869 254,83 Total 18 869 254,82
8X2-7TX2-TX3 Resultados da carteira titulos e participagdes em sociedades imobiliarias 0,00 D-C Resultados eventuais -409 898,27
8X3+86-7X3-76  Resultado de ativos imobiliarios 10 090 148,10 B+D-A-C+742  Resultados antes de impostos sobre o rendimento 9414 910,98
8X9-7X9 Resultados das operagdes extrapatrimoniais 0,00 B+D-A-C Resultados liquides do periedo 9414 910,98
B-A+742 Resultados correntes 9 824 809,25

Conselho de Administragao:
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4.3. Demonstragao de Fluxos Monetarios em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)
2025

Discriminagéo dos fluxos Valor Somatorio

Operagoes sobre as agdes da SIC
Recebimentos
Subscrigéo de agdes
Comisséo de Subscrigéo
Pagamentos
Resgates de agdes
Rendimentos pagos aos acionistas

Fluxo das operagoes sobre as agdes da SIC 0,00

Operacdes ativos Imobilidrios
Recebimentos
Alienagéo de ativos imobiliarios 1 765 000,00
Rendimento de ativos imobiliarios 39 483,29
Adiantamentos por conta de alienagéo de ativos imobiliarios 8 001 863,62
Outros recebimentos de valores imobiliarios
Pagamentos
Aquisigéo de ativos imobiliarios -2 279 900,00
Comissdes em ativos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios -5 980 324,23
Adiantamento por conta de aquisig@o de ativos imobilidrios
QOutros pagamentos de valores imobiliarios -23 170,02

Fluxo das operacdes sobre valores imobil

Operagdes da carteira de titulo
Recebimentos
Venda de titulos
Rendimento de titulos
Pagamentos
Compra de titulos
Juros e custos similares

Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0.00

Operacdes de gestao corrente
Recebimentos
Juros de depositos bancarios 182,90
Reembolso de impostos e taxas
Financiamentos 835 404,19
Qutros recebimentos correntes
Pagamentos
Comisséo de gestéo
Comisséo de depdsito
Impostos e taxas -1323 839,14
Taxa supenisao
Financiamento -6 729,16
Juros de financiamento -354 241,81
QOutros pagamentos corentes -263 124,67

Fluxo das operacgdes de gestio comente -1 112 347,69

Operagdes eventuais
Recebimentos
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaweis a exercicios anteriores
Recuperacéo de incobraweis
Outros recebimentos de operagtes eventuais
Pagamentos
Perdas extraordinarias -9 000,00
Perdas imputaweis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais -201 982,00

Fluxo das operacdes eventuais -210 882,00

Saldo dos fluxos monetérios do periodo 199 622,97
Disponibilidades no inicio do periodo 190 656,60
Disponibilidades no fim do periodo 390 279,57

Conselho de Admpiistracao: ],., AY /L//'ﬁ Contabilista Certificada:
)\ . \lﬁdﬁﬂ
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5. Anexo as Demonstracdes Financeiras

5.1. Introdugao

A “Cleveroption — Construgées, SIC Imobiliaria Fechada, S.A.”, doravante denominada
de “Cleveroption — Construgées, SIC Imobilidria Fechada, S.A.” ou SIC, & um organismo
de investimento alternativo imobilidrio sob a forma societaria, heterogerido, de capital

fixo e subscricao particular.

Conforme consta no Regulamento de Gestéo da SIC, a “Cleveroption — Construcées,
SIC Imobiliaria Fechada, S.A.” foi previamente comunicada @ Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios a 23/12/2025, tendo sido constituida a 31/12/2025, e tem a duracgdo
inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua constituigdo, prorrogavel por
periodos subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacdo favoravel da Assembleia

Geral de Acionistas.

A “Cleveroption — Construgées, SIC Imobiliaria Fechada, S.A.” é gerida pela Legatum
Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. desde 13 de
janeiro de 2026.

As notas deste Anexo seguem a numeracao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas nao tém aplicacéo por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagées a reportar.

5.2. Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: a SIC opera continuamente, com duragéo ilimitada, entendendo-se que

nao tem intengdo nem necessidade de entrar em liquidacgao.

Consisténcia: a SIC nao altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente

relevante, tal facto é referido no Anexo.

Materialidade: as demonstracdes financeiras da SIC evidenciam todos os elementos

que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar avaliacbes

ou decisbes pelos utilizadores interessados. Qy{
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Substancia sobre a forma: as operagbes sdo contabilizadas atendendo a sua

substancia, isto &, a realidade dos factos e néo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagdo: os elementos patrimoniais da SIC s&o valorizados e reconhecidos de

acordo com a periodicidade do célculo do valor das acdes, independentemente do seu

recebimento ou pagamento, incluindo-se nas demonstracées financeiras do periodo a

que dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que & possivel integrar nas contas um grau de precaugéo ao fazer

estimativas exigidas em condigdes de incerteza sem, contudo, permitir a criacdo de

reservas ocultas ou provisbes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1

A SIC possuia os seguintes imoveis em carteira a data de 31 de dezembro de 2025:

Iméoveis V%i?,{ 2 .’\!Iédé_a des Diferenca
contabilistico avaliagoes
U4263 | The Luxor Fase 2 | Rua Senhor de Matosinhos 551 687,00 491 000,00 60 687,00
R991 | Cedofeita Padrao (antes R4059) 8 294,29 7 240,00 1 054,29
UB39 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 28 500,00 28 500,00 0,00
U641 | Travessa do Alto da Amrabida e Mocidade da Arabida 42 750,00 42 750,00 0,00
U643 | Travessa do Alto da Arrabida a e Mocidade da Arrabida 88 750,00 88 750,00 0,00
U1001 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 28 750,00 28 750,00 0,00
U1003 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 10 000,00 10 000,00 0,00
U1005 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 8 750,00 8 750,00 0,00
U1007 | Trawessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 9 750,00 9 750,00 0,00
U1009 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 12 000,00 12 000,00 0,00
U1011 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 25 000,00 25 000,00 0,00
U1013 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 26 000,00 26 000,00 0,00
U1015 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Armrabida 26 000,00 26 000,00 0,00
Aires Ornelas | U4243 2 445 831,00 2 445 831,00 0,00
Aires Omelas | U4244 2 067 269,00 2 067 269,00 0,00
Avenida Gomes Guerra 1 812 200,00 1812 200,00 0,00
Parque da Républica | A 269 300,00 269 300,00 0,00
Parque da Républica | B 186 650,00 186 650,00 0,00
Parque da Républica | C 1986 500,00 196 500,00 0,00
Parque da Républica | D 297 150,00 297 150,00 0,00
U4264| Rua Leote do Rego 349 297,00 318 000,00 31 297,00
U795 | D. Pedro V 24 412,89 10 255,00 14 157,89
U796| D. Pedro V 34 492,89 20 455,00 14 037,89
U4587| D. Pedro V 24 412,88 431 953,00 -407 540,12
U4922| D. Pedro V 190 733,13 133 249,00 57 484,13
U5074| D. Pedro V 226 012,78 93 088,00 132 924,78
U475| Awvenida do Padréo (antes U2029) 232 452,18 349 940,00 -117 487,82
U336 | Padréo (antes U1573) 53 237,91 104 725,00 -51 487,08
U322 [Side Avenue | Rua da Montanha 106 628,00 106 628,00 0,00
U5282 |Side Avenue | Rua da Montanha 7 041 372,06 7041 372,06 0,00
The Luxor | Bardo do Convo 6 355 500,00 6 355 500,00 0,00
U5283 | Canedo Residences | Rua Alameda Alfredo Henrigues 1 848 700,00 1 848 700,00 0,00
U514 | Rua da Igreja 172 690,90 200 500,00 -27 809,10
U15395 | La Lys | Rua Nove de Abril 3 611 500,00 3 611 500,00 0,00
Total 28 412 573,91 € 28 705 255,06 € -292 681,15 €
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As discrepancias entre o valor contabilistico e a média das avaliacdes decorrem do facto

de os imoveis terem sido adquiridos no ano de 2025, estando, por isso, registados

contabilisticamente pelo seu valor de aquisig3o.

Nota 2

Quanto ao numero de agdes emitidas, resgatadas e em circulacdo, assim como

relativamente ao valor liquido global da SIC e da ag&o no inicio e no fim do periodo em

referéncia, temos os seguintes valores:

Descrigdo No inicio Subscrigdes Resgates ngribmc{m g Qutros Regiiltadds no No fim
resultados periodo
Valor base 1000 000,00 1 000 000,00
Diferenca subscrigdo/resgate 0,00 0,00
Resultado distribuido 0,00 0,00
Resultado acumulado -3 514 407,79 -1 077 103,49 -4 591 511,28
Ajustamento em imoveis 0,00 0,00
Resultado do periodo 0,00 9414 910,98 9414 910,98
Somas -2 514 407,79 0,00 0,00 0,00 0,00 8 337 807,49 5 823 399,70
N.° de agoes 1 000 000,00 1 000 000,00
Valor por agédo -2,51 5,82

A SIC nao contempla no seu Regulamento de Gestio:
- Resgates com valor da primeira avaliagéo subsequente;

- Agbes com diferentes direitos e/ou classes de comercializagao.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “A — Composicédo

discriminada da carteira de ativos”, apresentamos apenas as rubricas com relevancia

para esta SIC, ou seja, a “1 — Iméveis situados na UE", a “7 — Liquidez”, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

1. Iméveis situados na UE Area (m?) e fermlingho Lfalgr >
Data Valor Data Valor imovel
1.1 Terrenos 1505 486 980 509 500 559 981
1.1.1 Urbanizados 1505 486 980 508 500 559 981
1.1.1.2. Nao arrendados 1 505 486 980 509 500 559 981
U4263 | The Luxor Fase 2 | Rua Senhor de Matosinhos 664 05/12/2025 480 000 05/12/2025 502 000 551 687
R991 | Cedofeita Padrao (antes R4059) 841 05/12/2025 6980 05/12/2025 7500 8294
1.4 Construgbes acabadas 4521 8914 185 9174 000 8716 202
1.4.1 Arrendadas 619 313 500 299 000 306 250
Habitagédo 619 313 500 299 000 306 250
UB39 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 56 05/12/2025 28 000 05/12/2025 29 000 28 500
U641 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 85 05/12/2025 42 500 05/12/2025 43 000 42 750
U643 | Travessa do Alto da Arrabida a e Mocidade da Arrabida 183 05/12/2025 91 500 05/12/2025 86 000 88 750
U1001 | Travessa do Alto da Arrdbida e Mocidade da Arrabida’ 59 05/12/2025 29 500 05/12/2025 28 000 28 750
U1003 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 20 05/12/2025 10 000 05/12/2025 10 000 10 000
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U1005 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 17 05/12/2025 8 500 05/12/2025 9 000 8 750
U1007 | Travessa do Alo da Arrabida e Mocidade da Arrabida 19 05/12/2025 9 500 05/12/2025 10 000 9750
U1009 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 24 05/12/2025 12 000 05/12/2025 12 000 12 000
U1011 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 05/12/2025 26 000 05/12/2025 24 000 25 000
U1013 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 05/12/2025 28 000 05/12/2025 24 000 26 000
U1015 | Travessa do Alto da Arrabida e Mocidade da Arrabida 52 05/12/2025 28 000 05/12/2025 24 000 26 000
1.4.2 Nio arrendadas 3902 8 600 685 8 875 000 8 409 952
Habitagao 3 504 8 488 680 8 775 000 8 356 714
Aires Omnelas | U4243 185 05/12/2025 2414662 05/12/2025 2477 000 2 445 831
Aires Omelas | U4244 90 05/12/2025 2040538 05/12/2025 2 094 000 2 067 269
Avenida Gomes Guerra 524 05/12/2025 1758400 05/12/2025 1866 000 1812 200
Parque da Républica | A 270 05/12/2025 268 600 05/12/2025 270 000 269 300
Parque da Républica | B 109 05/12/2025 188 300 05/12/2025 185 000 186 650
Parque da Républica | C 109 05/12/2025 192 000 05/12/2025 201 000 196 500
Parque da Républica | D 177 05/12/2025 290 300 05/12/2025 304 000 297 150
U4264| Rua Leote do Rego 459 05/12/2025 300 000 05/12/2025 336 000 349 297
U795 | D. Pedro V 12 05/12/2025 10 110 05/12/2025 10 400 24 413
U796| D. Pedro V 24 05/12/2025 20210 05/12/2025 20 700 34 493
U4587| D. Pedro V 696 05/12/2025 426 306 05/12/2025 437 600 24 413
U4922| D. Pedro V 226 05/12/2025 131 498 05/12/2025 135 000 190 733
U5074| D. Pedro V 226 05/12/2025 91 876 05/12/2025 94 300 226 013
U475| Avenida do Padréo (antes U2029) 398 05/12/2025 355 880 05/12/2025 344 000 232 452
Industrial 398 109 450 100 000 53 238
U336 | Padrao (antes U1573) 398 05/12/2025 109 450 05/12/2025 100 000 53 238
1.5 Construgdes em curso 23 797 18 882 400 19 446 000 19 136 391
U322 |Side Avenue | Rua da Montanha 60 05/12/2025 105 656 05/12/2025 107 600 106 628
U5282 [Side Avenue | Rua da Montanha 8 539 05/12/2025 6977 344 05/12/2025 7 105 400 7 041 372
The Luxor | Bardo do Corvo 6385 05/12/2025 6350000 05/12/2025 & 361 000 6 355 500
U5283 | Canedo Residences | Rua Alameda Alfredo Henriques 4684 05/12/2025 1 872 400 05/12/2025 1 825 000 1 848 700
U514 | Rua da Igreja 659 05/12/2025 200 000 05/12/2025 201 000 172 691
U15395 | La Lys | Rua Nove de Abril 3470 05/12/2025 3 377 000 05/12/2025 3 846 000 3 611 500
Total 6026 9 401 165 9 683 500 28 412 574

Valor Global
7. Liquidez 390 279,57
7.1 A vista 390 279,57
7.1.2DO's 390 279,57
BANCO BPI, SA 3 500,00
CAIXA CENTRAL DE CREDITO AGRICOLA MUTUO 28 246,86
CCAM COSTA VERDE C.R.L. ESPINHO 6 504,70
7.2 A prazo 0,00
8. Empréstimos 1471 726,02
8.1 Empréstimos obtidos 1471 726,02
CCAM Costa Verde - Euribor 6M 20271030 272 804,99
Caixa Geral de Depésitos - Euribor 12M 20290401 85 416,73
Caixa Geral de Depdsitos - Euribor 12M 20290804 209 062,51
CCAM Costa Verde - Euribor 6M 20271219 250 000,00
CGD - Confirming 362 404,19
Growthtime Capital Management, SGPS, S.A. 292 037,60
8.2 Descobertos 0,00
8.3 Componente variavel de fundos mistos 0,00
9. Outros valores a regularizar -21 507 727,76
9.1 Valores ativos 1291 500,00
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoweis 930 000,00
9.1.4. Renda em divida 0,00
9.1.5. Qutros 361 500,00
9.2. Valores passivos 22799 227,76
9.2.1 Recebimentos por conta de imowis 20 996 416,55
9.2.5. Rendas adiantadas 6 696,42
9.2.6. Outros 1796 114,79
Total -22 589 174,21
Valor Liquido Global da SIC 5 823 399,70
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No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “D - Informacéo

relativa as acdes’, temos:

Total Categoria A
Em circulagdo 1 000 000,00 1000 000,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00

Notad4eb5

A SIC nao possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2025.

Nota 6
Valorizacédo dos ativos

O valor da agéo € calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do valor liquido
global da SIC pelo nimero de agdes em circulagéo. O valor liquido global da SIC é
apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, incluindo o Passivo, o montante

de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira.
Regras de valorimetria e calculo do valor da agio

1. A avaliacdo de imoveis é realizada por, pelo menos, dois Peritos Avaliadores de

Imoveis (PAI), nos seguintes termos:
a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses;

b) Previamente & sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacao do imodvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em

que é fixado o preco da transacéo;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracoes
significativas no valor do imével, nomeadamente a alteracdo da classificagdo do

solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital, com uma antecedéncia
nao superior a seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou

reducao;
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e) Previamente a fusdo ou cisdo de OIA imobiliario, caso a ultima avaliagao dos

iméveis que integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de

seis meses relativamente a data de producgao de efeitos da operacao;

f) Previamente & liquidagdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia néo

superior a seis meses, relativamente a data de realizac&o da liquidacao.

2. Os imoveis séo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois PAI.

3. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20%, por referéncia ao valor

menor, o imével em causa € novamente avaliado por um terceiro PAL.

4. Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imével & valorizado pela média simples
dos dois valores de avaliacdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira

avaliagdo caso corresponda a média das anteriores.

5. Em derrogacéo do disposto no n.° 2, os imoveis séo valorizados pelo respetivo custo
de aquisicdo, desde o momento em que passam a integrar o patriménio do OIC e até

que ocorra uma avaliagéo exigida de acordo com o previsto no n.° 1 do presente artigo.

6. Os iméveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do OIC,
devendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no

respetivo passivo.

7. A contribuigdo dos iméveis adquiridos nos termos do numero anterior, para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, € aferida pela diferenga entre o valor inscrito

no ativo e aquele que figura no passivo.

8. Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da

contraparte, quando, cumulativamente:
a) O OIC:

i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos

financeiros associados a transacéo;

i) Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da

propriedade do imovel;
iii) Transfira a posse para o promitente adquirente;

b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel,
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c) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam

guantificaveis.

9. A avaliagéo dos projetos de construgéo é realizada por, pelo menos, dois PAI, nos

seguintes termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com a periodicidade minima indicada no artigo anterior e sempre que ocorram

circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imovel:

c) Em caso de aumento ou redugéo de capital, de fus@o, de cis&o ou de liquidacao,

do OIC, com uma antecedéncia maxima de trés meses.

10. A avaliagéo de ativos nao financeiros obedece aos métodos de avaliacdo utilizados

e reconhecidos nos respetivos mercados relevantes.

11. Os critérios de avaliagdo de instrumentos financeiros ndo negociados em plataforma
de negociacéo, a fixar pela sociedade gestora, consideram toda a informacao relevante
sobre o emitente e as condicdes de mercado vigentes no momento de referéncia da

avaliagéo e tém em conta o justo valor desses instrumentos.

12. Para efeitos do nimero anterior, a sociedade gestora adota critérios que tenham por
base o valor médio das ofertas de compra e de venda firmes ou, na impossibilidade da

sua obtencao:

a) O valor meédio das ofertas de compra e de venda difundidas através de
entidades especializadas, caso as mesmas se apresentem em condicées normais
de mercado, nomeadamente tendo em vista a transagdo do respetivo instrumento

financeiro

b) O valor médio das ofertas de compra difundidas através de entidades

especializadas, caso nao se verifiquem as condicdes referidas na alinea anterior.

13. Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo
valorizados ao preco no momento de referéncia nos mercados em que se encontrem
admitidos a negociacédo. Caso os pregos praticados em mercado regulamentado nao
sejam considerados representativos, sdo utilizados os critérios de avaliagéo aplicaveis

aos instrumentos financeiros ndo negociados em plataforma de negociacao.
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Nota 7

A liquidez da SIC, a 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugoes Saldo final
Numerario 0,00 0,00
Depositos a ordem 190 656,60 18991 858,26 1879223529 390 279,57
Depositos a prazo e com pré-aviso 0,00 0,00
Certificados de deposito 0,00 0,00
Qutras contas de disponibilidades 0,00 0,00
Total 190 656,60 18 991 858,26 18 792 235,29 390 279,57

Nota 8

A SIC nao apresenta devedores a data de 31 de dezembro de 2025.

Nota 9

As demonstracdes financeiras ndo apresentam informagdes comparativas, uma vez que
a SIC iniciou sua atividade em 31/12/2025.

Nota 10

Em 31 de dezembro de 2025, a SIC possui uma divida perante terceiros que esta

coberta pela seguinte garantia:

Rubrica do Balango Valores Natureza das garantias Imdvel dado como garantia
. . Moradias da Mocidade artigos 639, 641, 1001,
CCAM Costa Verde - Euribor 6M 20271030 272 804,99 Hipoteca 1003, 1005, 1007, 1009, 1011, 1013, 1015, 641
Nota 11

A SIC néo constituiu provisdes durante o ano de 2025.

Nota 12

A SIC nao procedeu a retengdo na fonte, em relagdo aos rendimentos obtidos e

contabilizados na SIC.
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Nota 13

A SIC, a 31 de dezembro de 2025, ndo tem responsabilidades com e de terceiros.

Tipo de responsabilidade Montante no inicio Montante no fim
Subscrigéo de titulos 0,00 0,00
Operacdes a prazo de compra - Imoweis 0,00 0,00
Operacdes a prazo de compra - Outras 0,00 0,00
Operagdes a prazo de venda - Outras 0,00 0,00
Valores recebidos em garantia 6 696,42 6 696,42
Valores cedidos em garantia 1231 005,26 1231 005,26
QOutras 0,00 0,00
Total 1237 701,68 1237 701,68

Valores recebidos em garantia (1): Os valores recebidos em garantia totalizam 6
696,42 €, respeitando as caucbes dos contratos de arrendamento recebidas dos

inquilinos.

Valores cedidos em garantia (2): Os valores cedidos em garantia correspondem a
hipotecas de imoveis a favor da CCAM Costa Verde, relativamente a um empréstimo de

Médio Longo Prazo e da Sociedade Valinor — Imobiliaria, Lda.

Nota 14

No exercicio econémico de 2025 as remuneragdes auferidas pelos membros dos érgéos
sociais (executivos e ndo executivos), dirigentes e restantes colaboradores da entidade
responsavel pela gestao da SIC, e suportadas por essa, encontram-se espelhadas no

guadro que se segue:

e N.° de Remuneracdc Remuneragdo Valor Total
P Beneficiarios  Fixa (1) Varidvel (2) (3)= (1) +(2)
Conselho de Administracéo 4 256 450,00 256 450,00
Conselho Fiscal 3 17 460,00 17 460,00
Responsa\fels pela gestdo de riscos e 5 58 520,00 58 520,00
pelas fungdes de controlo
Restantes Colaboradores 6 123 242,68 123 242,68
Total 15 455 672,68 0,00 455 672,68

Nota 15

O imposto do exercicio, em 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte

forma:
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Imposto do Exercicio 2025
Imposto sobre o rendimento 0,00
Imposto sobre as mais valias prediais
Impostos indiretos 48 846,56
Imposto de selo 18 439,16
Imposto municipal sobre imoveis 30 407,40
Adiconal imposto municipal sobre iméveis 0,00
Outros impostos 116 464,79
Taxas 116 464,79
Total 165 311,35

Porto, 20 de fevereiro de 2026

A Contabilista Certificada
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Patricia Isabel Feijo

O Conselho de Administracao
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Presidente: José Miguel Marques
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Vogal: José ;aéa Lopes
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Vogal: José Alves Coelho
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Vogal: Alexandre Teixeira Menﬁies
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Fatima Pereira & Carlos Duarte
Sociedade de Revisores Oficiais de Conltas

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opinido com reservas

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas da CLEVEROPTION - CONSTRUCOES,
SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. sob gestio da Legatum Gest, Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Legatum Gest SGOIC”) que compreendem o
balan¢o em 31 de Dezembro de 2025 (que evidencia um total de 30.094.353,48 euros e um
total de capital préprio de 5.823.399,70 euros, incluindo um resultado liquido de 9.414.910,98
euros), a demonstragio dos resultados por naturezas, a demonstragfio das alteragSes no capital
proprio e a demonstragiio dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas
anexas As demonstragbes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas

significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada em todos os aspetos materiais, a posigio financeira de CLEVEROPTION -
CONSTRUCOES, SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., gerido pela Legatum Gest,
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31 de dezembro de 2025,
e o seu desempenho financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de
acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de

investimento imobiliario.
Bases para a opinido com reservas

Conforme referido no anexo as demonstragbes financeiras, a CLEVEROPTION -
CONSTRUCOES, SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.. foi convertida em organismo de
investimento coletivo alternativo imobilidrio sob a forma de Sociedade de Investimento
Coletivo, por transformagio da sociedade CLEVEROPTION - CONSTRUGOES, LDA., em
29 de dezembro de 2025, conforme autorizacio da Comissio do Mercado de Valores

Mobilidrios (CMVM). Na sequéncia desta conversio, as demonstragdes financeiras em 31 de
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Fatima Pereira & Carlos Duarte
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

dezembro de 2025, ndo foram apresentadas juntamente com o balango e a demonstragdio dos
resultados, por se considerar que essa apresentagdo prejudicaria a sua comparabilidade, tal
como justificado no anexo. Adicionalmente nfio nos foram fornecidas avaliagdes dos imdveis
reportadas a | de janeiro de 2024 e a 31 de dezembro de 2024. Deste modo ndo conseguimos
determinar se seriam necessdrios ajustamentos ao resultado do periodo e aos resultados

transitados.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA™) e
demais normas e orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas mnormas estio descritas na secgo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
mndependentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos

termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente ¢ apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opinifio com reservas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

* Preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢io financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do
OIC;

*  Elaboragfo do relatério de gestio nos termos legais e regulamentares aplicaveis,

* Criag#io e manutengio de um sistema de controlo interno apropriado;

*  Adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados;

* Avaliagio da capacidade do OIC de se manter em continuidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras estdo isentas de distorgBes materiais devido a fraude ou erro e emitir um relatério
que inclua a nossa opinido.

* Identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material;

+  Obtivemos compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria,
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Fatima Pereira & Carlos Duarte
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

+  Avaliamos a adequagio das politicas contabilisticas e estimativas;

+  Concluimos sobre a utilizago do pressuposto da continuidade;

«  Avalidmos a apresentago global das demonstragdes financeiras;

+ Comunicémos com os encarregados da governagdo sobre o planeamento e conclusdes

da auditoria.
Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares
Sobre o relatorio de gestio

Em nossa opinifio, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legals e

regulamentares aplicaveis e a informagfio nele constante ¢ coerente com as demonstragGes

financeiras auditadas.
Sobre a matéria prevista no n.* 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2623

Nos termos do referido regulamento, pronunciamo-nos sobre o cumprimento dos critérios e
pressupostos de avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do OIC, néo tendo sido

identificadas situagGes materiais a relatar.

Porto, 23 de fevereiro de 2026
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Fétir\n\‘a Peareira & Carlos Duarte, SROC
Representada por Maria Fatima Pereira
(ROC n.® 835 e registado na CMVM com o n.° 20160461
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