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1. Introdugao

A Juzzo Investments — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (a “Juzzo Investments” ou “SIC”)
e gerida pela Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (a “Legatum Gest SGOIC") desde 11 de agosto de 2025,

A SIC foi constituida a 11 de agosto de 2025, por subscricdo particular, como um
organismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria e com capital fixo,
assumindo a forma de uma sociedade anénima de investimento coletivo, heterogerida,
com capital social de 50 000,00 € (cinquenta mil euros) e duracao inicial de 20 anos,
contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes

de 5 a 10 anos mediante deliberacao favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.

A constituigdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
alteracdes estatutarias e organicas de uma sociedade anénima comercial previamente
existente (a entdo denominada “PVCASCAISRETAIL - SOCIEDADE IMOBILIARIA,
S.A.") que tinha como objeto social principal a gestdo e administracdo de iméveis
proprios e alheios, compra, venda e arrendamento de iméveis e revenda dos adquiridos
para esse efeito, promoc¢éo imobiliaria, consultoria imobiliaria e prestacdo de servicos
conexos a essas atividades, tendo sido adaptada ao regime legal aplicavel aos OIC sob

a forma societaria, nos termos e para os efeitos do RGA.

O objetivo da Juzzo Investments consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e
longo prazo, uma valorizacao crescente de capital, através da constituicao e gestao de
uma carteira de valores predominantemente imobiliarios, nos termos e segundo as

regras previstas no presente Regulamento de Gestéo.

A Juzzo Investments pode investir, designadamente, mas nao se limitando:

¢ Em prédios urbanos ou em fracées auténomas, para valorizagdo, para
arrendamento ou para outras formas de exploracédo, consoante as condicdes de
mercado e o tipo de imovel;

¢ Em prédios rusticos e/ou mistos;

o Em participacdes em sociedades imobiliarias;

e Em unidades de participacdo de outros OIA imobiliario;

e Em projetos de construgéo.

O patriménio da Juzzo Investments pode, ainda, e para além dos ativos imobilidrios

suprarreferidos, ser composto por liquidez, por depésitos bancarios suscetiveis de
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mobilizagao a todo o tempo, por certificados de depésito, por unidades de participacao
de OIC do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos
financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-membro com prazo de vencimento

residual inferior a 12 meses.

Podem integrar o patriménio da Juzzo Investments as participagbes em sociedades

imobiliarias, de acordo com a alinea ¢) do numero anterior:

Cujo objeto social se enquadre exclusivamente numa das atividades que podem ser

diretamente desenvolvidas por Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario;

¢ Cujo ativo seja composto por um minimo de dois tercos de imoveis passiveis de

integrar diretamente a carteira da Juzzo Investments;
¢ Que nao detenha participagdes sociais em quaisquer outras sociedades;

¢ Que tenha sede estatutaria e administracao central num dos Estados-membros no

qual a Juzzo Investments pode investir;

e Cujas contas sejam sujeitas a regime equivalente ao dos Organismos de
Investimento Alternativo Imobiliario em matéria de revisdo independente e de

reporte a CMVM de informacao financeira;

 Que se comprometa contratualmente com a Entidade Gestora da Juzzo

Investments a prestar toda a informagéo que esta deva remeter 8 CMVM;

¢ Cujos imoveis e outros ativos que integrem o respetivo patriménio ou por esta
tenham sido adquiridos, explorados ou alienados, sejam aplicados principios
equiparaveis ao regime aplicavel aos Organismos de Investimento Imobiliario,
nomeadamente no que respeita a regras de avaliagdo, conflitos de interesse e

prestacao de informacao.

1. Limites contratuais ao investimento

Nao sao aplicaveis limites contratuais ao investimento.

2. Limites legais ao investimento

a) O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tercos do

ativo total da Juzzo Investments.
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b) N&o podem ser adquiridos para a Juzzo Investments imoveis em regime de
compropriedade, exceto no que respeita a compropriedade de imdveis
funcionalmente ligados a exploragao das suas fragées auténomas, ou guando o
comproprietario seja outro organismo de investimento alternativo ou uma empresa
de seguros ou um fundo de pensbes, e exista, consoante seja aplicavel, um acordo
sobre a constituicdo da propriedade horizontal ou sobre a reparticdo dos
rendimentos gerados pelo imével,

c) Os instrumentos financeiros nao podem representar mais de um terco do

patrimonio da Juzzo Investments.

3. Limites ao endividamento

a) O endividamento da Juzzo Investments podera representar 90% (noventa
porcento) do valor do seu ativo total.

b) A Legatum Gest sera prudente relativamente aos niveis de endividamento da
Juzzo Investments, de forma a ndo comprometer a solidez financeira da Juzzo
Investments e a capacidade de cumprimento de todas as suas obrigacbes

decorrentes da utilizacao do efeito de alavancagem.

4. Emissao de obrigacées

a) AlJuzzo Investments pode emitir obrigacdes, aplicando-se o disposto no art.? 209
do Regime da Gestao de Ativos.

b) A emisséo de obrigagdes ndo se encontra sujeita a deliberagao da assembleia
de acionistas. A emissao esta sujeita aos limites previstos no Regime da Gestao de
Ativos.

c) 3. O representante comum dos obrigacionistas de cada emissao de obrigacdes
€ remunerado com uma remuneracao fixa de 500,00€ por cada assembleia de
obrigacionistas que convoque com um maximo de 2.000,00€ por exercicio
econémico.

d) 4. As despesas com a remuneracdo do representante comum, com as
convocatdrias € com a realizacdo das assembleias de obrigacionistas sdo encargos

da Juzzo Investments.

5. Politica de alavancagem )‘
a) Com vista a aquisicao e desenvolvimento de ativos passiveis de integrar o seu L’
patriménio, e/ou com vista ao reforgo de liquidez para uma melhor gestéo da Q/(
S
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tesouraria, a Juzzo Investments podera recorrer a financiamentos e contrair
divida, sempre que o retorno esperado da(s) operacdo(6es) se projete
solidamente maior que o custo da divida a contrair, podendo utilizar instrumentos
financeiros derivados para fixagao de taxa de juro do(s) seu(s) financiamento(s).

b) A alavancagem sera financeira e resultara do recurso a empréstimos, destinados
a financiar a aquisigao de imdveis para a carteira de ativos da Juzzo Investments,
o desenvolvimento de projetos imobilidrios de construgdo em terrenos de sua
propriedade efou reforgo de liquidez com vista a uma melhor gestdo da
tesouraria, em conformidade com a sua politica de investimentos, nos termos e
com os limites definidos no presente Regulamento de Gestao.

c) Aalavancagem é calculada nos termos do presente Regulamento de Gestao.

d) Os emprestimos poderao ser contraidos junto de qualquer instituicdo de crédito
e serao realizados tendo por referéncia as condicbes de mercado vigentes a
data, em termos de prazos, garantias, indexantes e “spread”.

e) As condigbes dos empréstimos deverao ser contratadas de acordo com critérios
de nao discriminagéo e transparéncia, ndo sendo dada preferéncia a nenhuma
instituicdo de crédito em particular.

f) Os iméveis que constituem o patrimoénio da SIC poderao ser dados em garantia
hipotecaria no ambito de empréstimos contratados pela Juzzo Investments.

g) Os empréstimos poderao igualmente revestir as modalidades de mutuo civil ou
mercantil, desde que em condigdes iguais ou mais favoraveis as oferecidas no
mercado de crédito bancario, devendo ser observado um elevado grau de zelo
e de primazia do interesse dos Acionistas.

h) Os referidos empréstimos deverdo assegurar a rendibilidade — devendo o seu
custo ser inferior ao retorno esperado do ativo financiado — e a solvabilidade da
Juzzo Investments.

i) A Juzzo Investments podera ainda obter crédito ou aceitar a prestacdo de

garantias junto dos seus Acionistas.

6. Técnicas e instrumentos de gestao
6.1. Instrumentos financeiros derivados

A SIC podera recorrer a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados para cobertura )
do risco de taxa de juro e cambial provenientes do patriménio, sendo admissiveis os L

instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados regulamentados ou ny
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fora deles e cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos ativos e

passivos detidos pelos fundos.
6.1. Reportes e empréstimos

A Juzzo Investments apenas podera recorrer a emprestimos, respeitando os limites de
endividamento previstos no presente Regulamento de Gestéo, junto de instituicbes de

crédito ou dos proprios Acionistas da SIC.

2. Contexto Macroecondmico e de Mercado
2.1. Contexto Macroeconoémico

Em 2025, a economia portuguesa manteve um perfil de crescimento moderado, num
enquadramento externo ainda exigente, mas ja com melhores condigbes financeiras do
que no periodo 2022-2024. De acordo com a estimativa rapida do Instituto Nacional de
Estatistica (INE), o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 1,9% em volume no conjunto do
ano de 2025, apés ter incrementado 2,1% em 2024'.

A composicdo do crescimento continuou a refletir, sobretudo, a resiliéncia da procura
interna, em particular do consumo privado, beneficiando de um mercado de trabalho
ainda relativamente sélido e de uma trajetoria de inflagdo mais proxima da estabilidade
de pregos. Em paralelo, a normalizagdo gradual das taxas de juro foi um fator relevante
para a melhoria do sentimento econémico e para a retoma progressiva de decisoes de
investimento, ainda que com heterogeneidade entre setores e com a execucdo dos

fundos europeus a permanecer determinante para a intensidade desse movimento®.

No plano dos precos, o Indice de Pregos no Consumidor (IPC) registou uma variagéo
média anual de 2,3% em 2025, traduzindo uma continuidade do processo de desinflacao
observado desde os maximos de 2022-2023 e contribuindo para alguma recuperagao

do rendimento real disponivel®.

Ao nivel das condicdes financeiras, o ano ficou marcado por uma politica monetaria
menos restritiva do que no pico do ciclo, com a taxa de facilidade permanente de
depodsito do Banco Central Europeu (BCE) em 2,0%, mantendo o nivel no inicio de

2026* Nos Estados Unidos, a Reserva Federal encerrou 2025 com o intervalo-alvo da

! Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Estimativa Rapida do PIB, disponivel agui.

? Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econémico, disponivel agui.

3 |nstituto Nacional de Estatistica, 13 de janeiro de 2026, indice de Pregos no Consumidor, disponivel agui.
* Banco Central Europeu, 5 de fevereiro de 2026, Monetary Policy Decisions, disponivel aqui.
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taxa dos fed funds em 3,50-3,75%, apos ter sido efetuado um corte em dezembro, num
contexto em que a desinflagao foi mais gradual e a avaliagéo do risco “crescimento vs.

inflacdo” se manteve central para a orientacéo futura®.

No sistema bancario, a qualidade do crédito permaneceu controlada: o racio bruto de
non-performing loans (NPL) manteve-se em 2,3% no terceiro trimestre de 2025,
evidenciando estabilidade apesar do periodo prolongado de taxas elevadas no passado
recente®. Ainda assim, & expectavel que a evolugdo futura continue sensivel ao
comportamento do servigo da divida de empresas e familias, em especial nos

segmentos mais expostos a variagées de rendimento e a custos de financiamento.

Nos mercados financeiros, a Bolsa portuguesa registou um ano particularmente
favoravel: o PSI valorizou cerca de 29% em 2025, encerrando o melhor crescimento
desde 2009, num movimento apoiado por resultados empresariais robustos em alguns

sectores e por maior apetite ao risco no contexto europeu’.

Nos indicadores de confianga, observou-se um enguadramento menos exuberante do
que em periodos de expansao forte, mas consistente com um crescimento moderado: o
Indicador de Sentimento Economico (ISE) situou-se em 97,2 em dezembro de 20258,
enquanto o indicador de confianca dos consumidores (em saldo de respostas extremas)
fixou-se em -15,1 no mesmo periodo, espelhando alguma melhoria face a minimos
anteriores, embora ainda em terreno de pessimismo®.

No plano internacional, a economia mundial continuou a crescer a um ritmo préximo de
3%, mas com diferencas relevantes entre blocos e com riscos geopoliticos e comerciais
a condicionarem expectativas. No World Economic Outlook de outubro de 2025, o FMI
apontou para um crescimento global de 3,2% em 2025 e 3,1% em 2026, num cenario
em que a fragmentagdo comercial e a incerteza geopolitica permanecem fatores de risco

material'®,

Em Portugal, a politica publica na habitagdo continuou no centro do debate econémico
e social. Em 2025, destacaram-se medidas dirigidas ao aumento da oferta e @ melhoria

da acessibilidade, incluindo opgdes de natureza fiscal e regulamentar, de que séo

‘ Reserva Federal, 10 de dezembro de 2025, Federal Open Market Committee Statement, disponivel aqui.

® Banco de Portugal, 30 de dezembro de 2025, Indicadores do Sistema Bancario, disponivel aqui.

" Dinheiro Vivo, 31 de dezembro de 2025, disponivel aqui.

® Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Indicador de Sentimento Econémico, disponivel agui.
® Instituto Nacional de Estatistica, 29 de janeiro de 2026, Indicador de Confianca dos Consumidores, disponivel aqui.
'® Fundo Monetario Internacional, 14 de outubro de 2025, World Economic Outlock, disponivel agui.
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exemplo propostas de redugdo do IVA na construgdo de habitacdo dentro de

determinados limites e incentivos associados ao arrendamento’”.

Mantiveram-se, também, medidas de apoio a jovens na aquisicio de habitagdo propria
e permanente, incluindo a isencdo de IMT e imposto de selo ao abrigo do regime
aplicavel até aos 35 anos, com impacto potencial na procura e na dinamica transacional

em segmentos especificos’?.

Para 2026 e anos seguintes, as projegdes oficiais apontam, em geral, para um
crescimento proximo de 2%, suportado pela procura interna, melhoria gradual do
investimento e contributo dos fundos europeus, mas com um equilibrio delicado entre
riscos externos, entre os quais se destacam os geopoliticos, do comércio internacional,
e dos precos de energia, e fatores internos, nomeadamente a execucao de investimento
publico, a produtividade e os constrangimentos de oferta, incluindo no mercado de

habitacéo™.

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

Durante o exercicio de 2025, o mercado de investimento em imobiliario comercial em
Portugal evidenciou uma evolugdo positiva face ao ano anterior, beneficiando de um
enquadramento macroeconémico mais estavel, de uma melhoria gradual das condigdes
de financiamento e de uma maior convergéncia entre as expectativas de compradores
e vendedores. Este contexto contribuiu para um aumento da atividade transacional e
para uma maior diversificacdo do investimento por classe de ativo, com particular
incidéncia nos setores do retalho, hotelaria e logistica, bem como para uma retoma
seletiva do interesse pelo segmento de escritérios, sobretudo em ativos de elevada
qualidade e localizagées consolidadas. Os investidores estrangeiros mantiveram um
papel relevante no mercado nacional, enquadrado no reposicionamento do capital
internacional em mercados considerados resilientes no contexto europeu’.

O volume total de investimento em imobiliario comercial em Portugal ascendeu, em
2025, a cerca de 2,72 mil milndes de euros, representando um crescimento homologo
de 17%. Apesar de uma desaceleracio da atividade no quarto trimestre do ano, quando
comparado com o periodo homélogo, o mercado manteve um nivel de investimento

consistente ao longo do exercicio. O setor do retalho destacou-se como a principal

" Governo de Portugal, 25 de setembro de 2025, Programa e Medidas para a Habitagéo, disponivel agui.

'2 Autoridade Tributaria e Aduaneira, Regime Fiscal Jovem — Habitag8o Propria Permanente, disponivel agui.
* Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econémico, disponivel agui.

'* Cushman & Wakefield — Commercial Real Estate Investment Grows, Portugal. disponivel aqui.
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classe de ativo em termos de captagéo de investimento, representando cerca de 30%
do volume total anual, enquanto o segmento de escritorios registou uma contribuicéo
relevante no Ultimo trimestre do ano, refletindo a procura por ativos bem localizados e

com caracteristicas adequadas as atuais exigéncias dos ocupantes'®.

No mercado de escritérios, o exercicio de 2025 foi marcado por uma ligeira redugéo dos
volumes de ocupacgao face a 2024, num contexto de maior seletividade da procura. Em
Lisboa, o take-up anual atingiu 204 067 m?, traduzindo uma diminuicdo homodloga de
8%. Ainda assim, a atividade manteve-se significativa, em particular no ultimo trimestre
do ano. A taxa de disponibilidade registou uma reducéo, fixando-se em 7,72% no final
do exercicio, refletindo a escassez de oferta de edificios de elevada qualidade. Este
enquadramento contribuiu para a continuagéo da pressao sobre as rendas prime, tendo
o Centro Historico e Zona Ribeirinha alcangado, pela primeira vez, o valor de 32,00

€/m?/més, assumindo-se como o eixo com a renda prime mais elevada da cidade'®.

No mercado de escritérios do Porto, a atividade ocupacional em 2025 refletiu igualmente
uma procura orientada para a modernizagéo e eficiéncia dos espacos. O take-up anual
totalizou 43 704 m? com a mudanga de instalagbes a assumir um papel relevante na
dindmica do mercado. A taxa de disponibilidade manteve uma trajetéria descendente,
situando-se em 4,27% no final do ano, reforgando a pressao sobre os ativos de melhor
qualidade. Em termos de rendas, os valores prime mantiveram-se estaveis na CBD da
Boavista, nos 21,00 €/m?/més, enquanto a zona de Matosinhos registou um aumento
para 16,00 €/m?més'’.

O mercado industrial e logistico registou, em 2025, uma normalizacio da atividade
ocupacional face aos niveis excecionais observados no exercicio anterior. A absorgéo
total ascendeu a 361 097 m?, correspondendo a uma reducdo homologa de 15%. Néo
obstante, o setor continuou a evidenciar fundamentos sélidos, suportados pela escassez
de oferta moderna e pela procura por projetos de elevada qualidade. As rendas prime
mantiveram-se estaveis ao longo do exercicio, situando-se nos 5,25 €/m?més na
Castanheira—Azambuja e nos 6,00 €/m?*més no eixo Porto de Leixées—Aeroporto. Em
termos de investimento, o setor industrial e logistico destacou-se positivamente, com
um volume transacionado de 281,7 milhdes de euros, refletindo um aumento

significativo face a 20248,

'" CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel agui.
'* CBRE — Figures Escritorios Lishoa Q4 2025, disponivel agui.
'"CBRE - Figures Escritorios Porto Q4 2025, disponivel agui.

' CBRE - Figures Logistica Portugal Q4 2025, disponivel agui.
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No setor do retalho, o exercicio de 2025 manteve uma trajetéria de crescimento
sustentado, com particular dinamismo no segmento de High Street Retail. Ao longo do
ano registaram-se 239 novas aberturas de lojas, representando um aumento homoélogo
de 13%, com destaque para o setor de Restauragdo & Bebidas como principal motor da
atividade. As rendas prime mantiveram-se estaveis nos principais eixos comerciais,
situando-se nos 145 €/m?*/més no Chiado e nos 90 €/m*més na Rua de Santa Catarina.
Nos centros comerciais, o desempenho operacional permaneceu positivo, refletido no
crescimento das vendas e do footfall ao longo do exercicio™.

Relativamente as rendibilidades, as prime yields mantiveram-se globalmente estaveis
no final de 2025, sinalizando uma maior maturidade do mercado. As principais excecées
verificaram-se no segmento de escritorios, nomeadamente na Zona de Expanséo e no
Parque das Nagbes, onde se observou um ajustamento em alta de 25 pontos base, para

6,25% e 6,00%, respetivamente®.

Os Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (OIA imobiliario) continuaram a
apresentar uma evolugdo positiva ao longo de 2025. O valor dos ativos sob gestao
atingiu um novo maximo historico, situando-se proximo dos 18,7 mil milh6es de euros,
refletindo um crescimento homaologo expressivo e uma valorizagao acumulada relevante
nos ultimos anos®'. Os OIA imobiliarios fechados reforgaram a sua importancia relativa
no mercado, enquadrados numa maior procura por solugbes de investimento coletivo
com exposi¢do ao setor imobilidrio e com horizontes de médio e longo prazo.

Em sintese, de acordo com os principais relatérios de mercado nacionais e europeus, o
mercado imobilidrio portugués enquadra-se num contexto de maior estabilidade e
maturidade, beneficiando de fundamentos sélidos e de um posicionamento competitivo
no contexto europeu?? 2, Apesar de um enquadramento marcado por maior seletividade
dos investidores, o imobiliario em Portugal manteve-se, em 2025, como uma classe de
ativo resiliente, suportada por niveis de ocupa¢do consistentes, desempenho
operacional positivo nos principais segmentos e pela relevancia crescente dos critérios

de qualidade e sustentabilidade na valorizagdo dos ativos.

" CBRE — Figures Retalho Portugal Q4 2025, disponivel aqui.

! CBRE — Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel agui.

' CMVM - Dados sobre Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (2025), disponivel aqui.
** CBRE - Portugal Real Estate Market Outlook / Executive Summary, disponivel aqui.

** Cushman & Wakefield — European Outlock 2026, disponivel agui.
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3. Juzzo Investiments — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

3.1. Estratégia da SIC

A estratégia de promogéo imobiliaria da Juzzo Investments assenta na valorizag&o dos
seus ativos, tendo por base as caracteristicas distintas de cada lote e a otimizagéo da
sua localizagéo privilegiada na aldeia do Juso, em Cascais, junto ao né da A5 e préximo
de zonas de lazer, praias e da serra de Sintra. Esta localizagéo estratégica é um fator
determinante para atrair diferentes perfis de investidores e utilizadores finais, sendo
potenciada pela envolvéncia natural e pela oferta de ambientes tranquilos e seguros,
que contribuem para elevados padrées de qualidade de vida. Adicionalmente, os
projetos imobiliarios da Juzzo Investments integram praticas de sustentabilidade, como
a utilizacdo de materiais ecologicos e sistemas eficientes de gestdo energética,
promovendo uma vivéncia harmoniosa e responsavel com o meio ambiente. A
exclusividade dos produtos imobilidrios reflete-se na atengdo ao detalhe, nos
acabamentos premium e na limitagéo criteriosa do niumero de unidades, garantindo um

ambiente residencial distinto e valorizado.

O lote 1D, destinado a edificio plurifamiliar, encontra-se em fase de construgéo e ja
apresenta resultados positivos ao nivel das vendas, com sucesso registado na
comercializacéo ao longo de 2025. A estratégia para este ativo passa pela manutencéo
de um ritmo de vendas consistente, aproveitando o crescente interesse pela habitagéo
em zonas com boa acessibilidade e qualidade de vida, onde o acesso a espacos verdes,
zonas de lazer e servicos essenciais reforca o bem-estar dos residentes. O edificio
distingue-se pela adogdo de solugbes construtivas sustentaveis, como isolamento
térmico avangado e sistemas de gestéo inteligente da agua e energia, que reduzem o
impacto ambiental e proporcionam maior conforto. A exclusividade manifesta-se através
de areas comuns diferenciadas, como jardins privativos e ginasio, oferecendo aos seus

habitantes uma experiéncia residencial superior.

No lote 1A, a promogéao imobiliaria aposta na versatilidade do projeto, que contempla
habitag&o, comércio, servigos e restauracao. Esta abordagem multipolar permite captar
diferentes segmentos de mercado, diversificando a tipologia dos potenciais ocupantes
e garantindo maior dinamismo ao espago, através da conjugacéo de usos residenciais
e comerciais. O projeto destaca-se pelo compromisso com a sustentabilidade,
implementando praticas como a reciclagem, espacgos verdes integrados e incentivos a

mobilidade suave (bicicletas e veiculos elétricos), criando um ecossistema urbano
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inovador e responsavel. A qualidade de vida é reforcada pela proximidade a
infraestruturas de lazer, escolas e opgdes culturais, enquanto a exclusividade se revela
na oferta de lojas e restaurantes Unicos, e na arquitetura contemporanea que valoriza o

conforto e o design personalizado.

Por fim, o lote 1B é direcionado para o setor comercial, com vocacéo para uma grande
superficie de retalho. A estratégia de promogao para este lote passa pela integracéo de
operador de referéncia valorizando o apoio de proximidade a zonas residenciais e o facil
acesso rodoviario, potenciando o fluxo de clientes e a rentabilidade do investimento.

A gualidade de vida da comunidade local é reforgada pela oferta de servigos essenciais
a curta distancia, valorizando o conjunto imobilidrio desenvolvido € promovido pela

Juzzo Investments.

Assim, a estratégia global de promocéao imobiliaria da Juzzo Investments assenta na
especializagdo e complementaridade dos seus ativos, na valorizagédo da localizacgéo, na
integracdo de elevados padrées de qualidade de vida, na adocdo de valores de
sustentabilidade e na exclusividade dos produtos imobiliarios. Esta abordagem
inovadora permite adaptar os projetos as necessidades do mercado e maximizar o
potencial de criagdo de valor na sociedade, promovendo um desenvolvimento

harmonioso e duradouro na regido.

3.2. Evolugédo da Carteira e das atividades da SIC

Em agosto de 2025, deu-se um marco importante na trajetoria da Juzzo Investments,
com a sua conversédo em Sociedade de Investimento Coletivo (SIC). Este processo de
transformacéo resultou de um planeamento estratégico que visou dotar a empresa de
uma estrutura mais robusta e adequada aos objetivos de crescimento e diversificacdo

do seu portefdlio imobiliario.

A passagem para o regime de SIC permitiu & Juzzo Investments beneficiar de uma maior
flexibilidade na captacéo de capital e na gestéo de ativos, reforgando a transparéncia
das operacoes e potenciando a confianca dos investidores institucionais e privados.
Com esta alteragdo, a empresa passou a estar sujeita a uma supervisao mais rigorosa
e a cumprir novas obrigacdes legais e regulatorias, o que contribuiu para o

fortalecimento da sua imagem de credibilidade e profissionalismo no mercado.
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A nova fase da Juzzo Investments trouxe consigo uma redefinicdo dos seus objetivos
estratégicos, centrando-se na criagédo de valor sustentavel, na promogéo de iniciativas
inovadoras no setor imobiliario e na aposta em projetos que privilegiem a qualidade de
vida, a sustentabilidade ambiental e a integracao harmoniosa nas comunidades onde se
inserem. Esta mudanca refletiu-se de imediato no langcamento de novos projetos,
pensados para responder as necessidades de um mercado cada vez mais exigente e

atento as tendéncias internacionais de urbanismo e arquitetura.

O primeiro projeto a ser desenvolvido sob esta nova estrutura é a promocao de um
empreendimento residencial de referéncia, situado na pitoresca Aldeia de Juso, em
Cascais, uma localizagdo privilegiada a poucos minutos do centro da vila, da
emblematica Costa do Estoril e das praias atlanticas. O empreendimento Juzzo
Apartments foi cuidadosamente planeado para atrair clientes que valorizam um elevado
padrdo de qualidade de vida, combinando o sossego de uma zona residencial com a
proximidade dos principais pontos de interesse cultural, comercial e de lazer da regido.
Os Juzzo Apartments distinguem-se por oferecerem uma experiéncia residencial Unica,
onde o conforto, a modernidade e o contacto com a natureza coexistem em perfeita
harmonia. Cada detalhe do projeto foi pensado para proporcionar bem-estar e
funcionalidade aos seus residentes, desde as areas verdes envolventes até aos

espacos de convivio e lazer integrados no condominio.

O empreendimento contempla a edificagdo de um total de 46 apartamentos, distribuidos
por tipologias T1, T2 e T3, de modo a responder as diferentes necessidades de familias,
casais ou investidores. Estes apartamentos beneficiam de acabamentos de alta
qualidade e de generosas areas interiores, complementadas por terragos e varandas
que proporcionam vistas desafogadas para a envolvente natural. Adicionalmente, o
condominio oferece uma gama completa de comodidades, incluindo piscina aquecida,
ginasio moderno, sala de condominio para eventos e reunides, além de garagem
privativa e espacos de arrumos, garantindo assim todo o conforto e seguranga aos

residentes.

O projeto foi também concebido com uma forte preocupacdo ambiental, integrando
solucgdes de eficiéncia energética, materiais sustentaveis e opgdes de mobilidade suave,
em linha com as melhores praticas internacionais e os requisitos legais vigentes. Esta
aposta em sustentabilidade representa uma mais-valia para os futuros moradores e

contribui para um impacto positivo na comunidade local.
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Durante o ano de 2025, para além do desenvolvimento natural da empreitada e do
cumprimento dos prazos definidos no cronograma da obra, foram também celebrados
varios contratos-promessa de compra e venda. Este facto & demonstrativo da excelente
rececdo que o mercado tem manifestado em relacdo ao produto Juzzo Apartments,
refletindo a confianca dos compradores nas caracteristicas Unicas do projeto e na
solidez da promotora. A adeséo precoce dos clientes, mesmo antes da conclusao das
obras, evidencia o posicionamento diferenciado do empreendimento no segmento
residencial de Cascais, antecipando uma comercializagcio dinamica e bem-sucedida.

Imdveis Area m? Valor do imdvel
Lote 1A - Aldeia de Juso - Estrada Malweira da Serra - Cascais 12 384 26 058 000,00 €
Lote 1B - Aldeia de Juso - Estrada Malweira da Serra - Cascais 11 000 11 523 500,00 €
Lote 1D - Aldeia de Juso - Estrada Malweira da Serra - Cascais 5324 12 974 000,00 €

50 555 500,00 €

A 31 de dezembro de 2025 o Ativo Imobiliario da SIC ascendia a 50 555 500 €, o que
correspondia a 97,20 % do Ativo Liquido.

Balango 2025
(Valores em Euros) Montante %
Ativo
Ativos imobiliarios 50 555 500,00 97,20%
Qutros ativos imobiliarios 0,00 0,00%
Depésitos a ordem e a prazo 1453 638,86 2,79%
Outros valores ativos 172,63 0,00%
52 009 311,48 100%

Passivo
Comissdes e outros encargos a pagar 0,00 0,00%
Empréstimos contraidos 18 800 000,00 78,28%
Qutras contas credores 2 174 385,83 9,05%
Qutros valores passivos 3 042 304,92 12,67%

24 016 690,75

100%

Valor Liquido Global da SIC

27 992 620,74

N.? de Agbes

10 000

Valor da Agédo

2799,2621
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N V%.

Demonstracio de Resultados (Valores 2025
em Euros) Montante %
Proveitos
Carteira de imdveis
Rendimentos de ativos 0,00 0,0%
Ganhos em ativos imobilidrios 30 059 250,58 100,0%
Mais valias de ativos imobiliarios 0,00 0,0%
Qutros rendimentos
Qutros 2 262,23 0,0%
30 061 512,81 100%
Custos
Carteira de imoveis
Menos valias de ativos 0,00 0,0%
Perdas em ativos imobiliarios 0,00 0,0%
Comisstes de transagdes 0,00 0,0%
Outros custos 0,0%
Juros de empréstimos 287 697,80 25,2%
Formecimento e senicos extemnos 706 172,40 61,9%
Comissé&o de gestao 62 339,97 5,5%
Comisséao de depésito 9 670,16 0,8%
Provisdes do exercicio 0.00 0,0%
Impostos 50 260,00 4,4%
Qutros 24 033,90 2,1%
1140 174,23 100%

Resultado Liquido do Periodo

28 921 338,58

3.3. Performance da SIC

O Ativo Ligquido da SIC, a 31 de dezembro de 2025, era de 52 009 311,49 €.

Encargos Valoi % do VLGF "

Comissdo de gestdo 62 33997 € 0,22%
Comissdo de depésito 9 670,16 € 0,03%
Taxa de supenisdo 3823,88€ 0.01%
Auditoria 492000 € 0,02%
Imposto selo 841493 € 0,03%
Seguros 23916 € 0.00%

89 413,10 € 0,32%

(1) Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2025

A Taxa de Encargos Correntes, que & composta pela comissio de gestéo fixa, comisséo

de depésito, taxa de supervisdo, custos com auditoria e outros custos correntes de um
OIC, no final do ano de 2025, estabeleceu-se nos 89 413,10 €, o equivalente a 0,32%

do VLGF.

A cotacdo da Juzzo Investments, a 31 de dezembro de 2025, era de 2 799,2621 €.
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3.4. Distribuicdo de Rendimentos

A SIC assume-se como um organismo de investimento coletivo de capitalizagao, pelo
que os rendimentos obtidos provenientes dos seus investimentos, no caso de existirem,

serao, por regra, reinvestidos.

A Juzzo Investments podera, contudo, quando o interesse dos Acionistas o recomendar
e estiverem reunidas as condigbes legais e regulamentares para o efeito, proceder a
distribuicdo dos rendimentos que os investimentos da Juzzo Investments gerarem,
desde que tal seja aprovado em Assembleia de Acionistas.

Nos termos do ponto 8. do Capitulo || do Regulamento de Gestao, a Legatum Gest,
como Entidade Gestora da SIC, propde que o Resultado Liquido do Exercicio positivo
de 28 921 338,58 € (vinte e oito milhdes, novecentos e vinte e um mil, trezentos e trinta
e oito euros e cinquenta e oito céntimos), tenha a seguinte distribuicdo: Resultados
transitados — 28 921 338,58 €.

3.5. Gestao do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestao de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificacdo, avaliacdo, mensuracdo, acompanhamento e
monitorizacdo de riscos, os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos da SIC séo
atingidos e que s3o adotadas as acdes necessdrias para responder, de forma

adequada, aos riscos previamente reconhecidos.

A funcao de gestao de risco é responsavel pela identificagao, avaliagdo, mensuracao,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que a SIC
se encontra sujeita, com o objetivo de manter os niveis de exposi¢do em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestéo e legislagéo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que a SIC atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que afetem
a sua situagéo financeira. Desta forma, a politica de gestéo de riscos pretende manter
uma relacio equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da solvabilidade);
ii. A remuneracao dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A conservacgéo

de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada a prépria SIC.
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O portefélio que integra a SIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

de mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2025, os limites legais e regulamentares da SIC, encontravam-se

integralmente cumpridos, conforme a descrigdo abaixo:

Posicdo de liquidez

% Ativo Liquido
Depésitos bancarios 1 453 638,86 € 2,79%

Posicdo de alavancagem, derivados, reportes e empréstimos

% Ativo Liquido
Empréstimos Acionistas 18 800 000,00 € 36,15%
Total 18 800 000,00 € 36,15%

Estrutura dos imoveis em carteira

% Ativo Liquido

Lote 1A - Aldeia de Juso - Estrada Malveira da Serra - Cascais 26 058 000,00 € 50,10%
Lote 1B - Aldeia de Juso - Estrada Malweira da Serra - Cascais 11 523 500,00 € 22,16%
Lote 1D - Aldeia de Juso - Estrada Malveira da Serra - Cascais 12 974 000,00 € 24,95%

Total 50 555 500,00 € 97.20%

Ao nivel da gestdo da liquidez, encontra-se implementado um conjunto de
procedimentos que permitem acompanhar possiveis situacdes que se entendam poder

gerar riscos desta natureza. Assim:

- Previamente a aquisicdo de qualquer imovel, é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez da SIC;

- Ao nivel da gestéo, é analisada a estrutura de custos da SIC e as necessidades de
capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de
capital ou possibilidade de eventuais distribuicées ou reducdes do mesmo.

Adicionalmente e por forma a acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer face
as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira da SIC, & monitorizada a reserva de liquidez da mesma. No que se refere aos
financiamentos, a SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a
prosseguir os seus objetivos e até ao limite de 90% do valor do seu ativo, podendo
contrair empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo-prazo.

2L

o
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Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, séo efetuadas as seguintes analises:

e Rendibilidade e evolugédo dos ativos/passivos sob gestao;

e Tipologia da carteira de imoveis.

O risco de mercado imobiliario foi analisado, através da evolugdo da variagéo de pregos
dos ativos imobilidrios que compdem o patriménio imobiliario e do mercado de
arrendamento. Ambos sdo motivados por diversos fatores, principalmente pela

localizagdo geografica, sector de atividade ou mesmo a qualidade dos inquilinos.

A Legatum Gest, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestao da SIC,
acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolugdo da valorizagéo

do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestéo do Risco de Crédito, estao implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servicos e inquilinos, no caso de imoveis
arrendados, sendo a analise feita previamente a contratacdo de qualquer servico ou

arrendamento de imoéveis pertencentes a SIC.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios da SIC, caso existam, sao
monitorizadas, periodicamente, as rendas em divida, a sua expresséo face as rendas
emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticao temporal dos valores em divida e

a situacéo dos contratos que lhes deram origem.

O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigacées de divulgacéo
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliacdo ("Critérios") para
atividades econdémicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséao, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Nao obstante, a Legatum Gest considera que os principios de investimento sustentavel
estdo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputacado, estando a
elaborar ferramentas de andlise e procedimentos que lhe permitam identificar e
descrever, de forma clara e precisa, o modo como agrega os riscos de sustentabilidade

nas suas decisdes de investimento, bem como de métricas de avaliacdo ou
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quantificacdo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisbes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Legatum
Gest SGOIC sempre incorporou nas decisbes de investimento da SIC critérios de
prudéncia, seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no Ambito da sua atividade,
0 conjunto de disposicbes legais e regulamentares em matéria ambiental

especificamente aplicaveis ao sector imobiliario.

3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

A Juzzo Investments — SIC Imobilidria Fechada, S.A. apresenta uma vocacgao clara e
orientada, sustentando o seu percurso num compromisso continuo com a exceléncia e
inovagao no setor imobiliario. O futuro da empresa revela-se especialmente promissor,
apoiado numa estratégia bem delineada que visa ndo so6 consolidar a sua posigdo de
referéncia, mas também potenciar as oportunidades emergentes no mercado imobiliario
de segmento alto. A aposta em projetos distintivos e sustentaveis, aliados a uma gestao
rigorosa e a capacidade de antecipar tendéncias, posiciona a Juzzo Investments como
um agente dindmico, preparado para enfrentar os desafios e colher os frutos de um

contexto bastante favoravel que se vive no momento atual.

O posicionamento estratégico da empresa assenta na criagcdo e desenvolvimento de
espacos residenciais de elevada qualidade, onde a localizagéo € um fator determinante.
Estes empreendimentos realizados na Aldeia do Juso — Cascais, destacam-se pela
exceléncia das acessibilidades e pela proximidade a zonas urbanas cosmopolitas, sem
descurar a valorizagdo de ambientes naturais e exclusivos. Esta abordagem nao sé
responde as crescentes exigéncias do mercado, como também contribui para elevar o
padrdo de vida dos seus clientes, proporcionando-lhes experiéncias unicas e
diferenciadoras.

O ano de 2026 serd marcado por uma evolugdo harmoniosa entre a construgdo e as
vendas, com ambas as areas a progredirem de forma paralela e equilibrada. A empresa
pretende tirar o maximo partido do ciclo positivo que se faz sentir no mercado, adotando
uma gest&o prudente e racional dos seus recursos. Esta visdo permitira no sé otimizar
os resultados, como também criar bases soélidas para um crescimento sustentavel a
médio e longo prazo. O compromisso com a qualidade, a inovacéo e a satisfacao dos
clientes continuara a ser o pilar central da estratégia da Juzzo Investments,
assegurando, assim se espera, uma trajetéria ascendente e um futuro repleto de

oportunidades.
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Porto, 20 de fevereiro de 2026

O Conselho de Administragao

L

Presidente: José Miguel Marques

[
Vogal: José 80923 Lopes

| SC

Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4.3. Demonstracio de Fluxos Monetarios em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)

2025

Discriminacao dos fluxos

Valor Somatério

Operacoes sobre as Agdes da UP
Recebimentos
Subscrigao de agdes
Comisséo de Subscrigéo
Pagamentos
Resgates de agdes
Rendimentos pagos aos acionistas

Fluxa das operagdes sobre as agdes da SIC

Operacgdes ativos Imobiliarios
Recebimentos
Alienag&o de ativos imobiliarios
Rendimento de ativos imobiliarios

Adiantamentos por conta de alienacéo de ativos imobiliarios

QOutros recebimentos de valores imobiliarios

Pagamentos

AquisicBo de ativos imobiliarios

Comissbes em ativos imobiliarios

Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios
Adiantamento por conta de aguisigdo de ativos imobilidrios
Outros pagamentos de valores imaobilidrios

Fluxo das operag mobilianios

Operagdes da carteira de titulo
Recebimentos
Venda de titulos
Rendimento de titulos
Pagamentos
Compra de titulos
Juros e custos similares

Fluxo das operagtes da carteira de titulos

Operagdes de gestdo corrente
Recebimentos
Juros de depédsitos bancarios
Reembolso de impostos e taxas
Financiamentos
Outros recebimentos correntes
Pagamentos
Comisséo de gestéo
Comisséao de depdsito
Impostos e taxas
Taxa supenisdo
Financiamento
Jurcs de financiamento
Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagbes de gesiio corrente

Operacdes eventuais
Recebimentos
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperagio de incobraweis
Outros recebimentos de operacoes eventuais
Pagamentos
Perdas extraordinarias
Perdas imputaweis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagoes eventuais

0.00

2 591 514,50

-487 411,32

-506 470,65

104,42

450 000,00
42 839,97
-2 377,00

-46 804,13
-3 348,69

-519 510,30

0,00

Saldo dos fluxos monetarios do periodo

1432 858,86

Disponibilidades no inicio do periodo

20 780,00

Disponibilidades no fim do periodo

1453 638,86

Conselho de Admijnistracao:

B

D THUORS

liaria Fechada, 5.A.

Juzzo Investiments - Imok

Contabilista Certificada:
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5. Anexo as Demonstragdes Financeiras

5.1. Introducgao

A “JUZZO INVESTMENTS — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.", doravante denominada de
“Juzzo Investiments” ou SIC, € um organismo de investimento alternativo imobiliario sob

a forma societaria, heterogerido, de capital fixo e subscricao particular.

Conforme consta no Regulamento de Gestao da SIC, a “JUZZO INVESTMENTS - SIC
Imobiliaria Fechada, S.A." foi previamente comunicada a Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios a 24/07/2025, tendo sido constituida a 11/08/2025, e tem a duragao
inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por
periodos subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacao favoravel da Assembleia

Geral de Acionistas.

A*JUZZO INVESTMENTS - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.” é gerida pela Legatum Gest,
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. — anteriormente
designada por Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, SA - desde 11 de agosto de 2025.

As notas deste Anexo seguem a numeracao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas nao tém aplicagcao por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagdes a reportar.

5.2. Principios contabilisticos
Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: a SIC opera continuamente, com duragéo ilimitada, entendendo-se que

nao tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidacao.

Consisténcia: a SIC nao altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente

relevante, tal facto é referido no Anexo.

Materialidade: as demonstracées financeiras da SIC evidenciam todos os elementos
que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar avaliagbes

ou decisbes pelos utilizadores interessados.
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Substancia sobre a forma: as operacbes sdo contabilizadas atendendo a sua
substancia, isto &, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagédo: os elementos patrimoniais da SIC séo valorizados e reconhecidos de
acordo com a periodicidade do calculo do valor das agées, independentemente do seu
recebimento ou pagamento, incluindo-se nas demonstragdes financeiras do periodo a
que dizem respeito, bem como os seus ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucgao ao fazer
estimativas exigidas em condi¢cdes de incerteza sem, contudo, permitir a criagdo de
reservas ocultas ou provisbes excessivas ou a deliberada quantificacdo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo
Nota 1

A SIC possuia os seguintes imoveis em carteira a data de 31 de dezembro de 2025:

Valor Media das

THdnela contabilistico avallacbes GReIRsICS
Lote 1A - Aldeia de Juso - Estrada Malveira da Serra - Cascais 26 058 000,00 26 058 000,00 0,00
Lote 1B - Aldeia de Juso - Estrada Malveira da Serra - Cascais 11 623 500,00 11 523 500,00 0,00
Lote 1D - Aldeia de Juso - Estrada Malveira da Serra - Cascais 12 974 000,00 12 974 000,00 0,00
Total 50 555 500,00 50 555 500,00 0,00

Nota 2

Quanto ao numero de acgdes emitidas, resgatadas e em circulagdo, assim como
relativamente ao valor liquido global da SIC e da ag¢éo no inicio e no fim do periodo em

referéncia, temos os seguintes valores:

Distribuigdo de Resultados no

Descrigdo Mo Inicio Subscrigbes Resgates Qutros Mo fim
resultados periodo
‘Valor base 50 000,00 50 000,00
Diferenga subscricio/resgate 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado distribuido 0,00 0.00
Resultado acumulade -978 717,84 0.00 -G78 717.84
Ajustamento em imoweis 0,00 0,00 0,00
Resullado do periodo 0.00 0,00 28 921 338,58 28 921 338,58
Somas -928 717 84 0,00 0,00 0,00 0,00 28821 338 58 27 992 620,74
N.° de ages 10 000,00 10 000,00
alor por agéo N.A. 2 799,26

A SIC ndo contempla no seu Regulamento de Gestio:
- Resgates com valor da primeira avaliagdo subsequente;

- Acdes com diferentes direitos e/ou classes de comercializacao.
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Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “A — Composigcéo
discriminada da carteira de ativos”, apresentamos apenas as rubricas com relevancia
para esta SIC, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE’, a “7 — Liquidez’, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

- " Avaliagao 1 Avaliagio 2 Valor do
1. Imdveis situados na UE Area (mf) Aol
Data Valor Data Valor i
1.1 Terrenos 28 708 50 254 000 50 B57 000 50 555 500
1.1.1 Urbanizados 28 708 50 254 000 50 857 000 50 555 500
1.1.1.2, Ndo arrendados 28708 50 254 000 50 857 000 50 555 500
Lote 14 - Aldeia de Juso - Estrada Malwira da Sema - Cascais 12 384 (8/05/2025 25 414 000 08/05/2025 26 702 000 26 058 000
Lote 1B - Aldeia de Juso - Estrada Malweira da Sema - Cascais 11 000 pg/os/2025 12 398 000 08/05/2025 10 649 00O 11 523 500
Lote 1D - Aldela de Juso - Estrada Malweira da Sema - Cascais 5324 0g/05/2025 12 4472 000 08/05/2025 13 508 DOO 12 974 000
Total 28 708 50 254 000 50 857 000 50 555 500
Valor Global
7. Liguidez 1 453 638,86
7.1 Aista 1 453 638,86
7.1.2D0'%s 1453 636,88
BCP 444 325,03
BFI 741949
Bankinter 1001 894,34
7.1.3 Fundos de tesouraria 0,00
7.2 A prazo 0,00
8. Empréstimos 18 800 000,00
8.1 Empréstimos obtidos 18 800 000,00
Suprimentos Urban Advance SA 18 800 000,00
8.2 Descoberlos 0,00
8.3 Componente varidve| de fundos mistos 0,00
9, Qutros valores a regularizar 5216 B63,38
9.1 Valores ativos 172,63
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoweis 0,00
9.1.4. Renda em divida 0,00
9.1.5. Outros 172,63
9.2 Valores passivos 5216 680,75
9.2.1 Recebimentos por conta de imoweis 2 584 565,00
9.2.5, Rendas adiantadas 0,00
9.2 6. Outros 263212575
Total -22 562 879,28
Valor Liquido Global da SIC 27 992 620,74

5

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “D - Informagéo

relativa as acbes”, temos:

Total Categoria A
Em circulagéo 10 000,00 10 000,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00

Notade5

A SIC néo possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2025.
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Valorizacdo dos ativos

O valor da agao da JUZZO INVESTMENTS é calculado mensalmente e determina-se
pela divisdo do valor liquido global da JUZZO INVESTMENTS pelo numero de acbes
em circulagao. O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo a soma dos valores
ativos e passivos que o integram o montante de comissfes e encargos suportados até
ao momento da valorizagao da carteira.

Regras de valorimetria

A avaliagdo dos imoveis sera realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores
independentes nas seguintes situagoes:

i)Com uma periodicidade minima de 12 meses;

i) Previamente a sua aquisicéo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacéo do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato
em que é fixado o precgo da transacéo;

iii) Sempre que ocorram, na percecdo da Entidade Gestora, circunstancias

suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor dos iméveis;

iv) Previamente a qualquer aumento ou reducao de capital, com uma antecedéncia
nao superior a seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou

redugao;

v) Previamente as operacdes de fuséo e cisdo a que a JUZZO INVESTMENTS
possa eventualmente ser sujeita, caso a Ultima avaliacéo dos imoveis que
integrem o seu patriménio tenha sido realizada ha mais de seis meses

relativamente a data de producéo de efeitos da operagéo;

vi) Previamente a liquidacdo em espécie da JUZZO INVESTMENTS, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizacio da
liquidacao.

2. Os projetos de construgdo da JUZZO INVESTMENTS séo avaliados:

i) Previamente ao inicio do projeto;

i) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram ‘ L

circunstancias suscetiveis de induzir alteragoes significativas no valor do imével;
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iii) Em caso de aumento e reducéo de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidacao,

com uma antecedéncia maxima de trés meses.

3. Além da avaliacé@o obrigatéria nos termos da suprarreferida alinea b), e nos termos
da Circular de 11 de setembro de 2015 emitida pela CMVM, os projetos de construcao
devem ser (re)avaliados de acordo com um critério material relativo a evolugédo do
Projeto, sempre que se tenha verificado, face a ultima medicéo relevante, uma alteragao

significativa do valor do imovel.

4. A Entidade Gestora promovera uma reavaliagdo extraordinaria do projeto de
construgdo sempre que ocorram outras circunstancias que, do ponto de vista dos
interesses em presenca e a luz de um principio de atualidade da informagéo prestada
aos Acionistas, reclamem uma reavaliagdo imediata, de modo a refletir na sua carteira

o valor verdadeiro e atual do Projeto.

5. Para efeitos de avaliagdo dos projetos de construcéo, considera-se uma alteragcao
significativa do valor do imovel a incorporagéo de valor superior a 20% (vinte por cento)
relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de acordo com o auto de medigao da

situagdo da obra elaborado pela empresa de fiscalizagéo.

6. O conceito de “custo inicial estimado” do Projeto cobre apenas os custos atinentes
aos orcamentos especificos de cada empreitada de construgao, tal como apresentados
pelos construtores e/ou empreiteiros e previsios nos contratos de empreitada
celebrados com a JUZZO INVESTMENTS.

7. O custo estimado do Projeto € o custo inicial estimado, sendo irrelevantes as
alteragdes introduzidas a esse valor durante da execucéo do Projeto para efeitos de

calculo da percentagem de 20% prevista na alinea e);

8. A periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo deve ser adequada ao

cumprimento do requisito definido na alinea e);

9. Para efeitos da avaliagéo de projetos de construgdo, os autos de medigdo da situacéo
da obra séo obrigatoriamente facultados ao perito avaliador de iméveis e incluidos no

respetivo relatério de avaliacéo;

10. Os projetos de construcdo podem ser desenvolvidos em parceria com entidades

idéneas e possuidoras de reconhecida competéncia técnica e experiéncia no setor

-
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imobiliario, cuja relacdo sera regida por contrato escrito, o qual acautelara os melhores
interesses da JUZZO INVESTMENTS e dos respetivos Acionistas.

11. A Entidade Gestora da JUZZO INVESTMENTS exerce um controlo ativo sobre o
desenvolvimento dos projetos de construcdo e a JUZZO INVESTMENTS nao pode
adiantar quantias que ndo sejam inequivocamente relativas a custos de execucao da

obra;

12. Os imoveis acabados sao valorizados na média simples dos valores atribuidos pelos
peritos avaliadores nas avaliagbes efetuadas, ressalvado o disposto nas seguintes

alineas m) e n) seguintes.

13. Caso os valores atribuidos pelos peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%
(vinte por cento), por referéncia ao valor menor, o imével em causa sera novamente
avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Neste caso, o imével é valorizado
pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou

pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda @ média das anteriores;

14. Em derrogagéo do disposto na alinea I) supra, os imoveis s&o valorizados pelo
respetivo custo de aquisicao, desde o momento em que passam a integrar o patrimonio
da JUZZO INVESTMENTS e até que ocorra uma avaliagao exigida de acordo com o

previsto na alinea a) supra;

15. Os iméveis adquiridos pela JUZZO INVESTMENTS em regime de compropriedade,
respeitadas as restricdes legalmente previstas para o referido regime, so inscritos no
seu ativo na proporgéo da parte adquirida por este, respeitando a regra constante da

alinea anterior;

16. Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo da JUZZO
INVESTMENTS, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser
inscrita no passivo da JUZZO INVESTMENTS. A contribuicio dos iméveis adquiridos
em regime de permuta, para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, é

aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

17. Os iméveis prometidos vender pela JUZZO INVESTMENTS sao valorizados ao
prego constante do respetivo contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela

taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente:
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i) 0 0IC:

+ Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos
financeiros associados a transacao;

+ Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade

do imovel;
« Transfira a posse para o promitente adquirente;
i) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel,

i) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam

quantificaveis.

18. As participacoes sociais em sociedades imobilidrias e em sociedades de
investimento coletivo e as unidades de participacdo em fundos de investimento
imobiliario serdo avaliadas de acordo com os critérios fixados na regulamentacao para
o efeito aprovada pela CMVM, sendo as participagbes negociadas em mercado
regulamentado avaliadas ao prego de fecho ou prego de referéncia divulgado pela
entidade gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociagao.
As participagbes em organismos de investimento alternativo imobiliario, unidades de
participagdo ou agdes ndo negociadas em mercado regulamentado serdo avaliadas ao
ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade responsavel pela gestéo, nos

termos previstos na regulamentacao para o efeito aprovada pela CMVM.

Nota 7

A liquidez da SIC, a 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugdes Saldo final
Numerario 0,00 0,00
Depdésitos a ordem 20 780,00 4 168 866,88 2 736 008,02 1 453 638,86
Depositos a prazo e com pre-aviso 0,00 0,00
Certificados de deposito 0,00 0,00
Qutras contas de disponibilidades 0,00 0,00

Total 20 780,00 4 168 866,88 2736 008,02 1 453 638,86
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Nota 8

Em 31 de dezembro de 2025, a SIC n&o apresenta quaisquer dividas de terceiros.

Nota 9

As demonstracdes financeiras ndo apresentam informacées comparativas, uma vez que
a SIC foi constituida em 11 de agosto de 2025.

Nota 10

A 31 de dezembro de 2025 a SIC nao tem dividas a terceiros cobertas por garantias

reais prestadas.

Nota 11

A SIC néo constituiu provisées durante o ano de 2025.

Nota 12

A SIC nao procedeu a retencdo na fonte, em relagdo aos rendimentos obtidos e

contabilizados na SIC.

Nota 13

A SIC, a 31 de dezembro de 2025, apresenta as seguintes responsabilidades com e de

terceiros:

Tipo de responsabilidade Montante no inicic Montante no fim
Subscrigéo de titulos 0,00 0,00
Operacdes a prazo de compra - Imoweis 0,00 0,00
Operagoes a prazo de compra - Outras 0,00 0,00
Operagoes a prazo de venda - Outras 0,00 0,00
Valores recebidos em garantia 0,00 0,00
Valores cedidos em garantia 2 241 470,00 2 241 470,00

Outras 0,00 0,00 \L L

Total 2 241 470,00 2 241 470,00

Juzzo Investiments - Imobilidria Fechada, S.A.
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O valor de 2 241 470,00 € refere-se a uma garantia de boa execucao emitida pelo BPI

para o Municipio de Cascais.
Nota 14

No exercicio econémico de 2025 as remuneragdes auferidas pelos membros dos érgaos
sociais (executivos e ndo executivos), dirigentes e restantes colaboradores da entidade
responsavel pela gestdo da SIC, e suportadas por essa, encontram-se espelhadas no

quadro que se segue:

5 N.° de Remunera¢cdo Remuneragdo Valor Total
Upo Beneficiarios Fixa (1) variavel (2)  (3)= (1) + (2)
Conselho de Administracéo 4 256 450,00 256 450,00
Conselho Fiscal 3 17 460,00 17 460,00
Responsaweis pela gestdo de riscos e 2 58 52000 58 520,00
pelas fungdes de controlo
Restantes Colaboradores 6 123 242,68 123 242 68
Total 15 455 672,68 0,00 455 672,68

Nota 15

O imposto do exercicio, em 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte

forma:
Imposto do Exercicio 2025
Imposto sobre o rendimento 0,00
Imposto sobre as mais valias prediais
Impostos indiretos 50 260,00
Imposto de selo 8 414,93
Imposto municipal sobre imoweis 19 527,70
Adicional imposto municipal sobre imoweis 22 317,37
Outros impostos 9 588,56
Taxas 9 588,56
Total 59 848,56
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Porto, 20 de fevereiro de 2026

A Contabilista Certificada

“Vahis D
mel Feijo

O Conselho de Administragao

L

Presidente: José Miguel Marques

o

[

Vogal: José Slusa Lopes

RNE
k

Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mende
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRA(;()ES FINANCEIRAS
Opinido

Auditimos as demonstragdes financeiras anexas de Juzzo Investiments — SIC Imobilisria Fechada, S.A. (o
OIC), que compreendem o Balan¢o em 31 de dezembro de 2025 (que evidencia um total de 52.009.311,49
Euros e um total de capital do fundo de 27.992.620,74 Euros, incluindo um resultado liquido do petiodo de
28.921.338,58 Euros), a Demonstragio dos Resultados por Naturezas, 2 Demonstragio de Fluxos Monetarios
relativos a0 ano findo naquela data, e o Anexo as Demonstra¢cdes Financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posi¢dao financeira de Juzzo Investiments — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. em 31 de
dezembro de 2025 e o seu desempenho financeiro e fluxos monetirios telativos a0 ano findo naquela data, de
acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismo de Investimento
Coletivo, nos termos do Regulamento 2/2005 da Comissio do Mercado de Valores Mobiliatios.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
otientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
tetmos dessas normas estdo descritas na sec¢io “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais

requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniio.

Responsabilidades do 6rgéo de gestdo pelas demonstragdes financeiras
O orgio de gestio da entidade gestora é responsavel pela:

- preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicio
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal pata os Organismo de Investimento Coletivo, nos termos
do Regulamento 2/2005 da Comissio do Mercado de Valores Mobiliarios.

- elaboracao do Relatério de Gestio nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criagdo ¢ manutencio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacio de
demonstragSes financeiras isentas de distor¢io material devida a fraude ou etro;

- adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e
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- avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragoes financeiras como
um todo estdo isentas de distotcOes matetiais devido a fraude ou etro, e emitit um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel ¢ um nivel elevado de seguranca, mas nio é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcio matetial quando exista. As distor¢des podem
ter origem em fraude ou etro e sio consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstracoes financeiras.

Como patte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os tiscos de distot¢io material das demonstracoes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses tiscos, ¢
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para propotcionar uma base para a nossa
opinizo. O fisco de nio detetar uma distor¢ao matetial devido a fraude é maior do que o tisco de nio
detetat uma distor¢do material devido a etro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagio,
omissdes intencionais, falsas declarages ou sobteposicio ao controlo interno;

- obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam aproptiados nas circunstancias, mas nio para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

- avaliamos a adequagio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e tespetivas divulgacdes feitas pelo 6rgio de gestio da Entidade Gestora do OIC;

- concluimos sobre a apropriacio do uso, pelo 6rgio de gestio da Entidade Gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe alguma incerteza
matetial relacionada com acontecimentos ou condices que possam suscitar dividas significativas sobre
a capacidade da Entidade Gestora do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza matetrial, devemos chamar a atenc¢io no nosso relatério para as divulgagoes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeitas ou, caso essas divulgagoes nao sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data
do nosso relatétio. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que da Entidade
Gestora o OIC descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagio, estrutura e conteado global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagio apropriada;

- comunicamos com os encartegados da governagio da Entidade Gestora do OIC, entte outros assuntos,
o Ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditotia.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacio da concordincia da informacio constante do Relatério de

Gestio com as demonstragdes financeiras € a pronuncia sobre as matérias previstas no n° 5 do Artigo 27° do
Regulamento da CMVM n° 7/2023.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestio foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor e a informagio nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas e,
tendo em conta o conhecimento e a apreciagio sobre o OIC, nio identificimos incotrecdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, devemos pronunciar-nos sobte o
cumprimento dos ctitérios e pressupostos de avaliagio dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre as matérias indicadas nio identificimos situacdes materiais a relatar.
Porto, 23 de fevereiro de 2026

JORGE ﬁACEDO{ivUNo BORGES &/aésocmnos, SROC, LDA.

Representada pot:
Jorge Miguel Batreira de Macedo
ROC n.° 1494 e registado na CMVM com o n.° 20161104
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