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1. Introducao

A Inspired Orbit — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (a “Inspired Orbit’ ou “SIC") & gerida
pela Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
(a “Legatum Gest") desde 23 de dezembro de 2024.

A SIC foi constituida a 23 de dezembro de 2024, por subscrigéo particular, como um
organismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria e com capital fixo,
assumindo a forma de uma sociedade anénima de investimento coletivo, heterogerida,
com capital social de 2.455.000,00€ (dois milhées quatrocentos e cinquenta e cinco mil
euros) e duragao inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua constituigao,
prorrogavel por periodos subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacéo favoravel

da Assembleia Geral de Acionistas.

A constituicdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
alteracdes estatutarias e organicas de uma sociedade comercial anénima previamente
existente, denominada Inspired Orbit, S.A., a qual tinha como objeto social a promogéo
imobiliaria, aquisicdo, desenvolvimento de projetos imobiliarios com vista a construcdo
de edificios e implementacao de infraestruturas em terrenos, enquanto donos de obra
ou na qualidade de prestadores de servigos; compra e venda de bens iméveis e revenda
dos adquiridos para esse fim, construcao de bens imoveis e a sua venda, arrendamento
e subarrendamento de imoveis ou suas fragdes; prestacdo de servicos de apoio a
gestdo, consultoria, assisténcia operacional, planeamento e outros nas areas de
construcéo de imoveis, sua venda e arrendamento, tendo esta sido adaptada ao regime
aplicavel aos organismos de investimento coletivo sob a forma societaria nos termos e
para os efeitos do Regime da Gestédo de Ativos (RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
2712023, de 28 de abril.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacao crescente do capital e a obtengdo de um rendimento continuo, através da
‘constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, diversificagcdo, seguranca e rentabilidade, de forma

a acautelar e valorizar os interesses dos Acionistas.

Quanto a tipologia de imoéveis e limites ao investimento, a SIC tem as seguintes
caracteristicas:

O patriménio da SIC pode ser investido em:

C

a) Aquisicdo de prédios rusticos, de prédios urbanos ou de terrenos destinados a{
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construgcao (ou aquisicAo de direito de superficie ou outro direito de contelido
semelhante sobre os mesmos ativos) para posterior arrendamento ou outras formas
de exploracao onerosa e venda;

b) Aquisicdo de imbveis para reconstru¢ao/reabilitacdo para posterior arrendamento ou
outras formas de exploracédo onerosa/venda;

c) Participacbes em sociedades imobiliarias ou noutros organismos de investimento
alternativo imobiliario; e

d) A titulo acessorio, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depositos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de deposito, unidades de participacao de organismos de investimento
coletivo do mercado monetario, tal como regulados no Regulamento (UE) 2017/1131
do Parlamento Europeu e do Conselho de 14 de junho de 2017, valores mobiliarios
representados ou garantidos por um Estado Membro da Unido Europeia com prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses;

e) Ativos imobiliarios podera ser realizado em todo o territério nacional.

1. Limites contratuais a politica de investimento:
a) A SIC apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal e na Europa.

b) A SIC apenas pode deter ativos denominados em euros.

2. Limites legais a politica de investimento:
a) O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tergos do ativo
total da SIC.

3. Instrumentos financeiros:

Considerando que a SIC apenas podera recorrer a utilizagdo de instrumentos

financeiros derivados para cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patriménio.

4. Reportes e empréstimos:
a) A SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a prosseguir os
seus objetivos e até ao limite de 100% do valor do seu ativo, podendo contrair

empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo prazo.
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b) A SIC podera ainda obter crédito ou aceitar a prestacao de garantias junto dos seus
Acionistas.

c) Sem prejuizo do disposto anteriormente, a sociedade gestora adotara uma politica
prudente relativamente aos niveis de endividamento da SIC de modo a nao
comprometer a solidez financeira da SIC e a capacidade de cumprimento de todas
as obrigagdes decorrentes da utilizagdo do efeito de alavancagem.

d) O recurso a alavancagem tem como objetivo elevar a rentabilidade da carteira de
ativos, recorrendo a empréstimos cujo custo expectavel € inferior a rentabilidade
esperada dos ativos.

e) O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo, no ambito da sua
politica de investimento, a aquisicao de ativos passiveis de integrar a carteira e/ou
o reforco da liquidez com vista a uma melhor gestdo da tesouraria.

f) A contratagdo de financiamentos por parte da SIC tem por referéncia as condigées
de mercado, vigentes a data, em termos de prazo, garantias, indexante e spread.

g) Em matéria de contratagdo de financiamentos a SIC ndo tem qualquer relagdo
exclusiva ou preferencial com qualquer instituicdo de crédito. As garantias dos

financiamentos seréo as hipotecas sobre os iméveis da SIC.

2. Contexto Macroeconomico e de Mercado
2.1. Contexto Macroeconomico

Em 2025, a economia portuguesa manteve um perfil de crescimento moderado, num
enquadramento externo ainda exigente, mas ja com melhores condi¢des financeiras do
que no periodo 2022-2024. De acordo com a estimativa rapida do Instituto Nacional de
Estatistica (INE), o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 1,9% em volume no conjunto do

ano de 2025, apos ter incrementado 2,1% em 2024,

A composicao do crescimento continuou a refletir, sobretudo, a resiliéncia da procura
interna, em particular do consumo privado, beneficiando de um mercado de trabalho
ainda relativamente sélido e de uma trajetoria de inflagdo mais préxima da estabilidade
de precos. Em paralelo, a normalizagao gradual das taxas de juro foi um fator relevante

para a melhoria do sentimento econémico e para a retoma progressiva de decises de

L

)
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investimento, ainda que com heterogeneidade entre setores e com a execucdo dos

fundos europeus a permanecer determinante para a intensidade desse movimento?.

No plano dos precos, o indice de Pregos no Consumidor (IPC) registou uma variagio
média anual de 2,3% em 2025, traduzindo uma continuidade do processo de desinflagéo
observado desde os maximos de 2022-2023 e contribuindo para alguma recuperagao

do rendimento real disponivel®.

Ao nivel das condiges financeiras, o ano ficou marcado por uma politica monetaria
menos restritiva do que no pico do ciclo, com a taxa de facilidade permanente de
deposito do Banco Central Europeu (BCE) em 2,0%, mantendo o nivel no inicio de
2026%. Nos Estados Unidos, a Reserva Federal encerrou 2025 com o intervalo-alvo da
taxa dos fed funds em 3,50-3,75%, apos ter sido efetuado um corte em dezembro, num
contexto em que a desinflacao foi mais gradual e a avaliagdo do risco “crescimento vs.

inflacéo” se manteve central para a orientagéo futura®.

No sistema bancario, a qualidade do crédito permaneceu controlada: o racio bruto de
non-performing loans (NPL) manteve-se em 2,3% no terceiro trimestre de 2025,
evidenciando estabilidade apesar do periodo prolongado de taxas elevadas no passado
recente®. Ainda assim, & expectavel que a evolugdo futura continue sensivel ao
comportamento do servico da divida de empresas e familias, em especial nos

segmentos mais expostos a variagcdes de rendimento e a custos de financiamento.

Nos mercados financeiros, a Bolsa portuguesa registou um ano particularmente
favoravel: o PSI valorizou cerca de 29% em 2025, encerrando o melhor crescimento
desde 2009, num movimento apoiado por resultados empresariais robustos em alguns

sectores e por maior apetite ao risco no contexto europeu’.

Nos indicadores de confianga, observou-se um enquadramento menos exuberante do
que em periodos de expansao forte, mas consistente com um crescimento moderado: o
Indicador de Sentimento Econdmico (ISE) situou-se em 97,2 em dezembro de 2025°%
enquanto o indicador de confianga dos consumidores (em saldo de respostas extremas)
fixou-se em -15,1 no mesmo periodo, espelhando alguma melhoria face a minimos

anteriores, embora ainda em terreno de pessimismo®.

2 Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econémico, disponivel agui.

* Instituto Nacional de Estatistica, 13 de janeiro de 2026, Indice de Pregos no Consumidor, disponivel aqui.

“ Banco Central Europeu, 5 de fevereiro de 2026, Monerary Policy Decisions, disponivel agui.

® Reserva Federal, 10 de dezembro de 2025, Federal Open Market Committee Statement, disponivel aqui.

® Banco de Portugal, 30 de dezembro de 2025, Indicadores do Sistema Bancério, disponivel agui.

7 Dinheiro Vivo, 31 de dezembro de 2025, disponivel aqui.

¥ Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Indicador de Sentimento Econémico, disponivel aqui.

¥ Instituto Nacional de Estatistica, 29 de janeiro de 2026, Indicador de Confianga dos Consumidores, disponivel aqui.
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No plano internacional, a economia mundial continuou a crescer a um ritmo préximo de
3%, mas com diferencas relevantes entre blocos e com riscos geopoliticos e comerciais
a condicionarem expectativas. No World Economic Outlook de outubro de 2025, o FMI
apontou para um crescimento global de 3,2% em 2025 e 3,1% em 2026, num cenario

em que a fragmentacao comercial e a incerteza geopolitica permanecem fatores de risco

material’®.

Em Portugal, a politica publica na habitagao continuou no centro do debate economico
e social. Em 2025, destacaram-se medidas dirigidas ao aumento da oferta e a melhoria
da acessibilidade, incluindo opgdes de natureza fiscal e regulamentar, de que sao
exemplo propostas de reducdo do IVA na construcdo de habitacdo dentro de

determinados limites e incentivos associados ao arrendamento™.

Mantiveram-se, também, medidas de apoio a jovens na aquisicao de habitacdo propria
e permanente, incluindo a isengado de IMT e imposto de selo ao abrigo do regime
aplicavel até aos 35 anos, com impacto potencial na procura e na dindmica transacional

em segmentos especificos’.

Para 2026 e anos seguintes, as projecdes oficiais apontam, em geral, para um
crescimento préximo de 2%, suportado pela procura interna, melhoria gradual do
investimento e contributo dos fundos europeus, mas com um equilibrio delicado entre
riscos externos, entre os quais se destacam os geopoliticos, do comércio internacional,
e dos precos de energia, e fatores internos, nomeadamente a execucao de investimento
publico, a produtividade e os constrangimentos de oferta, incluindo no mercado de

habitagao'®.

2.2. Anilise do Setor Imobiliario em Portugal

Durante o exercicio de 2025, o mercado de investimento em imobiliario comercial em
Portugal evidenciou uma evolugcdo positiva face ao ano anterior, beneficiando de um
enquadramento macroeconomico mais estavel, de uma melhoria gradual das condicées
de financiamento e de uma maior convergéncia entre as expectativas de compradores
e vendedores. Este contexto contribuiu para um aumento da atividade transacional e

para uma maior diversificagdo do investimento por classe de ativo, com particular

' Fundo Monetario Internacional, 14 de outubro de 2025, World Economic Outlook, disponivel agui.

"' Governo de Portugal, 25 de setembro de 2025, Programa e Medidas para a Habitagio, disponivel agui.

2 Autoridade Tributaria e Aduaneira, Regime Fiscal Jovem — Habitag8o Prépria Permanente, disponivel agui.
¥ Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econémico, disponivel aqui.
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incidéncia nos setores do retalho, hotelaria e logistica, bem como para uma retoma
seletiva do interesse pelo segmento de escritérios, sobretudo em ativos de elevada
qualidade e localizacdes consolidadas. Os investidores estrangeiros mantiveram um

papel relevante no mercado nacional, enquadrado no reposicionamento do capital

internacional em mercados considerados resilientes no contexto europeu™.

O volume total de investimento em imobiliario comercial em Portugal ascendeu, em
2025, a cerca de 2,72 mil milhdes de euros, representando um crescimento homologo
de 17%. Apesar de uma desaceleracao da atividade no quarto trimestre do ano, quando
comparado com o periodo homologo, o mercado manteve um nivel de investimento
consistente ao longo do exercicio. O setor do retalho destacou-se como a principal
classe de ativo em termos de captacéo de investimento, representando cerca de 30%
do volume total anual, enquanto o segmento de escritérios registou uma contribuigao
relevante no ultimo trimestre do ano, refletindo a procura por ativos bem localizados e

com caracteristicas adequadas as atuais exigéncias dos ocupantes'®,

No mercado de escritérios, o exercicio de 2025 foi marcado por uma ligeira redugdo dos
volumes de ocupacao face a 2024, num contexto de maior seletividade da procura. Em
Lisboa, o take-up anual atingiu 204 067 m?, traduzindo uma diminuigdo homdloga de
8%. Ainda assim, a atividade manteve-se significativa, em particular no Gltimo trimestre
do ano. A taxa de disponibilidade registou uma reducéo, fixando-se em 7,72% no final
do exercicio, refletindo a escassez de oferta de edificios de elevada qualidade. Este
enquadramento contribuiu para a continuagao da pressao sobre as rendas prime, tendo
o Centro Histérico e Zona Ribeirinha alcangado, pela primeira vez, o valor de 32,00

€/m?/més, assumindo-se como o eixo com a renda prime mais elevada da cidade'®.

No mercado de escritorios do Porto, a atividade ocupacional em 2025 refletiu igualmente
uma procura orientada para a modernizagao e eficiéncia dos espagos. O take-up anual
totalizou 43 704 m? com a mudanca de instalagées a assumir um papel relevante na
dinamica do mercado. A taxa de disponibilidade manteve uma trajetdria descendente,
situando-se em 4,27% no final do ano, refor¢cando a pressao sobre os ativos de melhor
qualidade. Em termos de rendas, os valores prime mantiveram-se estaveis na CBD da
Boavista, nos 21,00 €/m?*/més, enquanto a zona de Matosinhos registou um aumento
para 16,00 €/m?/més'’.

'“ Cushman & Wakefield — Commercial Real Estate Investment Grows, Portugal. disponivel agui.
¥ CBRE — Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel agui.

'“ CBRE ~— Figures Escritérios Lisboa Q4 2025, disponivel aqui.

' CBRE - Figures Escritérios Porto Q4 2025, disponivel aqui.
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O mercado industrial e logistico registou, em 2025, uma normalizacdo da atividade
ocupacional face aos niveis excecionais observados no exercicio anterior. A absorcéao
total ascendeu a 361 097 m?, correspondendo a uma redugdo homologa de 15%. Nao
obstante, o setor continuou a evidenciar fundamentos sélidos, suportados pela escassez
de oferta moderna e pela procura por projetos de elevada qualidade. As rendas prime
mantiveram-se estaveis ao longo do exercicio, situando-se nos 5,25 €/m?*més na
Castanheira—Azambuja e nos 6,00 €/m?més no eixo Porto de Leixdes—Aeroporto. Em
termos de investimento, o setor industrial e logistico destacou-se positivamente, com
um volume ftransacionado de 281,7 milhdes de euros, refletindo um aumento

significativo face a 20248,

No setor do retalho, o exercicio de 2025 manteve uma trajetoria de crescimento
sustentado, com particular dinamismo no segmento de High Street Retail. Ao longo do
ano registaram-se 239 novas aberturas de lojas, representando um aumento homologo
de 13%, com destaque para o setor de Restauracdo & Bebidas como principal motor da
atividade. As rendas prime mantiveram-se estaveis nos principais eixos comerciais,
situando-se nos 145 €/m?/més no Chiado e nos 90 €/ m?més na Rua de Santa Catarina.
Nos centros comerciais, o desempenho operacional permaneceu positivo, refletido no

crescimento das vendas e do footfall ao longo do exercicio'®.

Relativamente as rendibilidades, as prime yields mantiveram-se globalmente estaveis
no final de 2025, sinalizando uma maior maturidade do mercado. As principais excegoes
verificaram-se no segmento de escritérios, nomeadamente na Zona de Expansao e no
Parque das Nacdes, onde se observou um ajustamento em alta de 25 pontos base, para

6,25% e 6,00%, respetivamente®.

Os Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (OIA imobiliario) continuaram a
apresentar uma evolucdo positiva ao longo de 2025. O valor dos ativos sob gestdo
atingiu um novo maximo histérico, situando-se proximo dos 18,7 mil milhdes de euros,
refletindo um crescimento homalogo expressivo € uma valorizagdo acumulada relevante
nos ultimos anos?'. Os OIA imobilidrios fechados reforgaram a sua importancia relativa
no mercado, enquadrados numa maior procura por solucdes de investimento coletivo

com exposicao ao setor imobiliario e com horizontes de médio e longo prazo.

'8 CBRE - Figures Logistica Portugal Q4 2025, disponivel agui.

"® CBRE - Figures Retalho Portugal Q4 2025, disponivel agui.

20 CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel aqui. ' N

! CMVM — Dados sobre Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (2025), disponivel agui. % L
\
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Em sintese, de acordo com os principais relatérios de mercado nacionais e europeus, o
mercado imobiliario portugués enquadra-se num contexto de maior estabilidade e
maturidade, beneficiando de fundamentos sélidos e de um posicionamento competitivo
no contexto europeu?? °, Apesar de um enquadramento marcado por maior seletividade
dos investidores, o imobiliario em Portugal manteve-se, em 2025, como uma classe de
ativo resiliente, suportada por niveis de ocupagao consistentes, desempenho
operacional positivo nos principais segmentos e pela relevancia crescente dos critérios

de qualidade e sustentabilidade na valorizacao dos ativos.

3. Inspired Orbit — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

3.1. Estratégia da SIC

A Inspired Orbit SIC detém um portfélio imobiliario relevante, notério pela sua elevada
qualidade nao s6 das propriedades de forma individual, mas também das zonas onde
se inserem. Os ativos sob gestdo da sociedade estao estrategicamente localizados em
areas residenciais de grande valor, com especial incidéncia nas regiées metropolitanas
de Lisboa e do Porto, reconhecidas pelo seu dinamismo econdémico, acessibilidade e
procura sustentavel. Estes iméveis destacam-se, ainda, pela proximidade a importantes
infraestruturas urbanas, como escolas, hospitais, centros comerciais e redes de
transporte, fatores que aumentam o seu potencial de valorizacéo e atratividade para
diferentes segmentos de mercado, tanto nacional como internacional.

Além disso, a empresa tem vindo a investir de forma continua na modernizagao e
reabilitagdo dos seus ativos, promovendo iniciativas que privilegiam a eficiéncia
energética, a sustentabilidade ambiental e a criacdo de espagos inovadores, adaptados
as novas tendéncias de habitagao e as necessidades das familias contemporaneas. O
acompanhamento atento das evolugdes do mercado permite a Inspired Orbit antecipar
oportunidades de investimento e ajustar o seu portfolio de acordo com as melhores
praticas do setor.

O histérico da empresa evidencia uma forte atuacdo na promocdo imobilidria
habitacional, comprovada pelo desenvolvimento de projetos modernos, atrativos e com
padrbes elevados de construcio. Estes projetos distinguem-se ndo so pela arquitetura
contemporanea, mas também pela integracdo harmoniosa nos espacos urbanos e pela
oferta de solugdes inovadoras que contribuem para melhorar a qualidade de vida dos

residentes. A Inspired Orbit tem ainda demonstrado exceléncia na comercializagdo dos

* CBRE - Portugal Real Estate Market Outlook / Executive Summary, disponivel agui.
** Cushman & Wakefield — European Outlook 2026, disponivel agui.

~
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seus imoveis, com processos transparentes, comunicacdo eficaz e uma equipa
comercial experiente, garantindo o acompanhamento personalizado de cada cliente. O
servico pos-venda, reconhecido pela sua eficiéncia e proximidade, reforca a reputacao
de confianca e fiabilidade da empresa junto dos investidores e compradores, sendo
determinante para a fidelizagao de clientes e para o crescimento sustentavel da marca
no mercado nacional.

Para além disso, a Inspired Orbit aposta na diversificacao de tipologias habitacionais e
na oferta de solugbes flexiveis, capazes de responder a diferentes perfis de clientes,
desde jovens familias a investidores institucionais. A aposta em parcerias estrategicas
com entidades do setor financeiro, construtores e arquitetos de referéncia tem permitido
a empresa consolidar a sua posi¢cao de lideranga e inovar de forma consistente em todos
0s seus projetos.

A gestdo adotada pela empresa assenta em principios de transparéncia, rigor e
responsabilidade, promovendo nao so a sustentabilidade das operagoes, como também
a solidez financeira a médio e longo prazo. Estas praticas reforcam a imagem de
credibilidade e profissionalismo da Inspired Orbit, aspetos fundamentais para garantir a
longevidade e prosperidade da empresa num setor cada vez mais competitivo. O
compromisso com a sustentabilidade ambiental, social e de governagéo (ESG) é visivel
na implementacdo de politicas e praticas que minimizam o impacto ambiental,
promovem a incluséo social e asseguram a conformidade com as normas legais e éticas
do setor imobiliario. A aposta em recursos humanos qualificados, formacao continua e
cultura organizacional orientada para a exceléncia sao, igualmente, fatores
diferenciadores que sustentam o desempenho e o sucesso da empresa ao longo do
tempo.

Por conseguinte, a Inspired Orbit tem vindo a consolidar a sua posicao de referéncia no
setor imobiliario, alicergada numa visdo estratégica de longo prazo que valoriza a
inovagao, a sustentabilidade e a criacdo de valor para os seus acionistas. A empresa
mantém o foco na melhoria continua dos seus processos, na diversificagao da sua oferta
e na procura de novas oportunidades de crescimento.

Como esta visao estratégica esta totalmente alinhada com os principios e orientagbes
da sociedade gestora, ndo se antevé a necessidade de alteragées significativas no curto
prazo. O enfoque devera manter-se no trabalho ja desenvolvido, reforgando as boas
praticas e potenciando a valorizagéo dos ativos existentes.

Em suma, a Inspired Orbit — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. demonstra, através da sua
estratégia e atuagdo, um forte compromisso com a exceléncia, inovacao e
sustentabilidade, fatores que a posicionam como uma referéncia no setor imobiliario em

Portugal e asseguram as bases para um crescimento sustentavel a longo prazo.
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3.2. Evolucgédo da Carteira e das atividades da SIC

Durante o ano de 2025, verificou-se a evolugao esperada e planeada no patriménio da
Inspired Orbit, SIC Imobiliaria S.A., refletindo o alinhamento com a estratégia delineada
para a valorizagao e rentabilizagdo dos seus ativos imobiliarios. Este desenvolvimento
foi sustentado por uma gestao ativa, focada tanto na consolidacdo dos ativos existentes
como na promog¢ao e acompanhamento de novos projetos, com o objetivo de maximizar
o retorno para os acionistas e garantir a sustentabilidade do portfélio a médio e longo

prazo.

No decurso do ano, deu-se especial énfase a monitorizacéo da performance dos ativos
em rendimento, bem como ao acompanhamento do progresso fisico e comercial dos
projetos em desenvolvimento. A evolucdo patrimonial ficou assim marcada pela
interacéo entre a estabilidade dos ativos consolidados e o dinamismo dos investimentos

€m Ccurso.

Os ativos em rendimento, nomeadamente a Moradia na Foz e o imével Aquadalva,
mantiveram-se ao longo do ano com as respetivas rendas estaveis, em conformidade
com os contratos de arrendamento previamente estabelecidos. Esta estabilidade
contribuiu para a previsibilidade dos fluxos de caixa e permitiu reforgar a posigdo
financeira da SIC, garantindo uma base sélida de receitas recorrentes. Para além disso,
foi dado seguimento a um acompanhamento préximo dos inquilinos e das condigbes
dos imoveis, de modo a preservar o valor dos ativos e antecipar eventuais necessidades

de manutenc¢ao ou renegociacao contratual.

No ambito do patriménio em desenvolvimento, foi dado continuidade as empreitadas
integradas nos projetos Foz Nature, Foz Villas e Green Plaza. Estes projetos revelaram
progressos significativos, tanto ao nivel da execugdo das obras como na vertente
comercial. Em particular, no projeto Green Plaza, para além da evolugéo fisica do
empreendimento, verificou-se a assinatura de varios Contratos-Promessa de Compra e
Venda (CPCV), o que demonstra o interesse do mercado e antecipa uma boa absorgao
das unidades, contribuindo para a sustentabilidade financeira do projeto e para a
valorizacdo da carteira global da SIC.

Esta dindmica de desenvolvimento é alinhada com a estratégia de diversificagdo do
portfolio, apostando em diferentes geografias, e procurando antecipar tendéncias de

mercado, nomeadamente a crescente procura por empreendimentos de qualidade e l L_
v
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eficientes do ponto de vista energético e ambiental. O acompanhamento técnico e

comercial dos projetos permitiu ainda identificar oportunidades de melhoria e
implementar ajustamentos que contribuiram para o sucesso das operacées.

No que respeita ao patrimoénio situado na Via Sacra e na Rua Igreja de Paranhos, em
2025, a obra ainda nao foi iniciada, mantendo-se a fase de preparacao do projeto.
Contudo, esta prevista para este patriménio a concretizagao de um projeto habitacional,
que visa responder a procura crescente por habitacdo nas respetivas localizagdes. Ao
longo do ano, foram desenvolvidos estudos preliminares, realizados contactos com
entidades competentes e promovidas diligéncias necessarias para garantir que, quando
iniciada, a obra decorra de forma eficiente e alinhada com os objetivos definidos.

Em suma, o ano de 2025 foi marcado por uma gestao criteriosa e pré-ativa do portfélio
da Inspired Orbit, SIC Imobiliaria S.A., conjugando a rentabilizacdo dos ativos ja em
exploragao com a aceleragao de projetos em desenvolvimento e a preparagao de novos
investimentos. Esta abordagem permitiu reforcar a posicao da SIC no setor imobiliario,
contribuindo de modo significativo para a criacdo de valor sustentavel e para a

concretizacao dos objetivos estratégicos tracados para o futuro.

A 31 de dezembro de 2025, a carteira de ativos imobiliarios da SIC era constituida por:

Imoveis ~ Area m? Valor do imoével
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via ¢ 103 86 16350 €
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via ¢ 167 139 960,50 €
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via { 35 239 570,50 €
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via ¢ 25 231 167 00 €
Projeto Soul | Rua da lgreja de Paranhos 177 e Rua da Via ¢ 1200 573 288,50 €
Acquadalva | Rua Jodo Allen, 14 - Porio 303 473 300,00 €
Moradia Foz | Rua de Péro da Covilnd , 149 372 2 973 550,00 €
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanh 245 1 487 650,00 €
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanh 239 1 514 450,00 €
Foz Villas | Rua Dr. Ramalho Fontes, n®s 48, 56 e 72 3 300 10 872 956,00 €
Green Plaza | Avenida do Loureiro n® 15 11241 31 996 269,50 €
Foz Nature | Travessa Passos n® 98 7 447 14 396 130,00 €

64 984 45550 €

A 31 de dezembro de 2025 o Ativo Imobiliario da SIC ascendia a 64 984 455,50 €, o que
correspondia a 97,75% do Ativo Liquido.
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Demonstragao de Resultados 2024 2025
(Valores em Euros) Montante % Montante %
Proveitos
Carteira de Iméveis
Rendimentos de ativos 1404,28 0,0% 99 706,14 0,7%
Ganhos em ativos imobiliarios 34 689 144,75 99,8% 13 394 210,66 89,0%
Mais valias de ativos imobiliarios 0,00 0,0% 284 609,54 1,9%
Outros Rendimentos de activos 0,00 3 551,63 0,0%
Outros 69 326,92 0,2% 1271 814,53 8,4%
34 759 875,95 100% 15 063 892,60 100%
Custos
Carteira de Iméveis
Menos valias de ativos 0,00 0,0% 0,00 0.0%
Perdas em ativos imobiliarios 8 863 534,66 70,0% 10 558 078,13 75,9%
Comissdes de transagfes 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Outros custos
Juros de empréstimos 1296 493,71 10,2% 1437 729,36 10,3%
Formecimento e senigos externos 1620 449,30 12,8% 1033 526,68 7.4%
Comisséo de gestdo 30 616,92 0,2% 133 947,65 1,0%
Comissao de deposito 1 006,44 0.0% 43 273,25 0,3%
Provisdes do exercicio 97 143,90 0.8% 322 401,07 2.3%
Impostos 348 738,33 2,8% 65 962,32 0,5%
Qutros 412 001,50 3.3% 321 908,71 23%
12 669 984,76 100% 13 916 827,17 100%
Resultado Liquido do Periodo 22 089 891,19 1 137 065,33
Balango {Valores em Euros) o i
Montante % Montante %
Ativo
Ativo imobiliario 52 670 150,50 95,92% 64 984 455,50 97,76%
Outros Ativos imobiliarios 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Depdésitos a ordem e a prazo 663 557,44 1,21% 393 002,58 0,59%
Outros valores ativos 1579 116,11 2,88% 1096 911,37 1,65%
24 Y12 824,05 100% 66 474 369,45 100%
Passivo
Comissoes e outros encargos a page 0,00 0,00% 50,05 0,00%
Empréstimos contraidos 16 749 501,96 43,58% 21 526 432 44 44,06%
Outras contas credores 13 054 778,31 33,97% 10 757 293,64 22,02%
Outros valores passivos 8 631 007,86 22,46% 16 575 992,07 33,93%
38 435 288,13 100% 48 859 768,20 100%

Valor Liquido Global da SiC 16 477 535,94 17 614 601,25 -0.02
N.° de Agoes 49 100 49 100
Valor da Agdo 335,59 358,75

Inspired Orbit - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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3.3. Performance da SIC

6,90%

2025 s
“Has B\Valorizacao Ang

O Ativo Liquido da SIC, a 31 de dezembro de 2025, era de 66 474 369,45 €. Os
Proveitos e Ganhos gerados, ao longo do ano de 2025, foram de 15 053 892,50 €, dos

quais 13 678 820,20 € respeitam a Ganhos em Ativos Imobiliarios. Relativamente aos

custos, estes totalizaram 13 916 827,17 € em 2025, sendo que o montante mais

significativo, 10558 078,13 €, respeita a perdas em ativos imobiliarios, mais

concretamente aos ajustamentos das obras.

O resultado liquido foi, assim, de 1 137 065,33 €, correspondendo a uma rentabilidade

efetiva de 6,90%.

Encargos Valor % do VLGF 'V

Comisséo de gestdo 13394765 € 0,76%
Comisséo de depdsito 4327325 € 0.25%
Taxa de supenvisdo 4 205,71 € 0.02%
Auditoria 16 236,00 € 0,09%
AvaliacGes ativos imobilidrios 6 150,00 € 0,03%
Imposto selo 17 011,67 € 0,10%
Seguros 17 937,80 € 0.10%

238 762,08 € 1,36%

(1) Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2025

A Taxa de Encargos Correntes, que € composta pela comisséo de gestao fixa, comisséo

de depésito, taxa de supervisdo, custos com auditoria e outros custos correntes de um 3 L
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OIC, estabeleceu-se nos 238 762,08 € no final do ano de 2025, o equivalente a 1,36%
do VLGF.

EVOLUCAO COTACAO

3587495 €

A cotagao da Inspired Orbit, a 31 de dezembro de 2025, era de 358,7495 €.

3.4. Distribuicdo de Rendimentos

A SIC capitalizara, por regra, a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista
a distribuicdo com carater periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos

liquidos das aplicages e das mais-valias realizadas.

N&o obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o
aconselhe, e salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a Entidade
Gestora podera decidir proceder a uma distribuicao extraordinaria de rendimentos, total
ou parcial, sujeita a aprovacao da Assembleia de Acionistas, que deliberara sobre a
proposta que lhe for apresentada.

Nos termos do ponto 8. do Capitulo Il do Regulamento de Gestao da /Inspired Orbit, a
Legatum Gest, como Entidade Gestora da SIC, propde que o Resultado Liquido do
Exercicio positivo no valor de 1.137.065,33€ (um milhdo cento e trinta e sete mil e
sessenta e cinco euros e trinta e trés céntimos), tenha a seguinte distribuicio:
Resultados transitados — 1.137.065,33€.

Inspired Orbit - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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3.5. Gestao do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestdo de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificacdo, avaliagdo, mensuragdo, acompanhamento e
monitorizacdo de riscos, os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos da SIC sao
atingidos e que sdo adotadas as acbes necessarias para responder, de forma

adequada, aos riscos previamente reconhecidos.

A funcao de gestdo de risco & responsavel pela identificagéo, avaliagdo, mensuracao,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que a SIC
se encontra sujeita, com o objetivo de manter os niveis de exposi¢do em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestéo e legislacdo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que a SIC atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que afetem
a sua situacéo financeira. Desta forma, a politica de gestado de riscos pretende manter
uma relacéo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da solvabilidade);
ii. A remuneracéo dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A conservacao

de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada a propria SIC.

O portefdlio que integra a SIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

de mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2025, os limites legais e regulamentares da SIC, encontravam-se

integralmente cumpridos, conforme a descricdo abaixo:
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Pasigao de liquidez
% Ativo Liquido
Depdsitos bancarios 393 002,58 € 0,59%
Posigao de alavancagem, derivados, reportes e empreéstimos
" % Ativo Liquido
Financiamentos bancarios 589073344 € 8,81%
Empréstimos Acionistas 15635 699 00 € 23,38%
Total 21 526 432,44 € 32,19%
Estrutura dos imoveis em caneira
% Ativo Liquido
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 86 163,50 € 0,13%
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 139 960.50 € 0,21%
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 239 570,50 € 0,36%
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 231 167,00 € 0,35%
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 57328850 € 0,86%
Acquadalva | Rua Jodo Allen, 14 - Parto 473 300,00 € 0,71%
Moradia Foz | Rua de Péro da Covilhd | 149 2973 550,00 € 4,45%
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragdo G 1487 650,00 € 2,22%
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragdo F 1514 450,00 € 2,26%
Foz Villas | Rua Dr. Ramaltho Fontes, n®s 48, 56 e 72 10 872 956,00 € 16,26%
Green Plaza | Avenida do Loureiro n° 15 31 996 269,50 € 47 ,85%
Foz Nature | Travessa Passos n® 98 14 396 130,00 € 21,53%
Total 64 984 455,50 € 97,18%

Ao nivel da gestdo da liquidez, encontra-se implementado um conjunto de
procedimentos que permitem acompanhar possiveis situacées que se entendam poder

gerar riscos desta natureza. Assim:

- Previamente a aquisi¢céo de qualquer imével, é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez da SIC;

- Ao nivel da gestdo, é analisada a estrutura de custos da SIC e as necessidades de
capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de
capital ou possibilidade de eventuais distribuigées ou redugées do mesmo.

Adicionalmente e por forma a acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer face
as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira da SIC, & monitorizada a reserva de liquidez da mesma. No que se refere aos
financiamentos, a SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a
prosseguir os seus objetivos e até ao limite de 100% do valor do seu ativo, podendo
contrair empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo-prazo.

Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, sédo efetuadas as seguintes analises: S’* L
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e Rendibilidade e evolucao dos ativos/passivos sob gestao;

e Tipologia da carteira de imoveis.

O risco de mercado imobilidrio foi analisado, através da evolugéo da variacao de pregos
dos ativos imobiliarios que compdem o patriménio imobilidario e do mercado de
arrendamento. Ambos sdo motivados por diversos fatores, principalmente pela

localizacédo geografica, setor de atividade ou mesmo a qualidade dos inquilinos.

A Legatum Gest, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestao da SIC,
acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolucdo da valorizacao

do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestao do Risco de Crédito, estdo implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigos e inquilinos, no caso de imoéveis
arrendados, sendo a analise feita previamente a contratagdo de qualquer servigo ou

arrendamento de imaéveis pertencentes a SIC.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios da SIC, caso existam, sdo
monitorizadas, periodicamente, as rendas em divida, a sua expressao face as rendas
emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticdo temporal dos valores em divida e

a situacao dos contratos que lhes deram origem.

O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigagdes de divulgacao
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliacao ("Critérios") para
atividades econ6micas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséo, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades economicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Nao obstante, a Legatum Gest considera que os principios de investimento sustentavel
estdo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputacdo, estando a
elaborar ferramentas de analise e procedimentos que lhe permitam identificar e
descrever, de forma clara e precisa, 0 modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisbes de investimento, bem como de métricas de avaliagcdo ou
quantificagao, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisdes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Legatum
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Gest sempre incorporou nas decisdes de investimento da SIC critérios de prudéncia,
seguranga e estabilidade, cumprindo igualmente, no ambito da sua atividade, o conjunto

de disposicbes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente

aplicaveis ao sector imobiliario.

3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

Durante o exercicio de 2025, reportamos a existéncia de quatro acées declarativas de
condenacao intentadas contra a Inspired Orbit, tendo havido acordo relativamente a
uma das acdes em janeiro de 2026. Nao sendo ainda possivel prever com certeza o
resultado dos processos judiciais em causa, a Inspired Orbit, suportada na opinido dos
seus assessores legais, possui 0 entendimento de que ndo existem probabilidades
superiores a 50% para uma condenacao nestes processos e de que nao deverao, por

isso, ter qualquer impacto material na esfera da SIC.

A Legatum Gest, enquanto sociedade gestora da Inspired Orbit, pauta a sua atuagéo
por um compromisso inabalavel com a criacao de valor sustentavel e duradouro. Esta
missdo, que se encontra no cerne da identidade e estratégia da empresa, é encarada
nao apenas como um objetivo, mas como uma verdadeira vocagao, orientando todas as
decisdes e iniciativas promovidas. Cientes da responsabilidade inerente a gestdo de
ativos de elevada relevancia, a Legatum Gest assume permanentemente uma postura
proativa, focada na inovacdo, na exceléncia operacional e na permanente busca de
solucbes que potenciem o crescimento e a valorizagdo do patriménio sob sua
administracao.

Nessa conformidade, a empresa propde-se dar continuidade, de forma determinada e
rigorosa, aos projetos e processos atualmente em desenvolvimento. Estes projetos, pela
sua natureza inovadora e, acima de tudo, pela sua envergadura e impacto estrutural,
constituem-se como uma plataforma solida de trabalho que proporcionara
oportunidades Unicas de crescimento nos anos vindouros. A abordagem da Legatum
Gest privilegia o planeamento a longo prazo, a gestéo eficiente de recursos e a aposta
no talento, reconhecendo que a sustentabilidade resulta do equilibrio entre resultados
imediatos e a constru¢ao de bases robustas para o futuro.

No contexto atual de mercado, verifica-se uma procura notoriamente ativa e seletiva por
iméveis que se destacam pela sua notoriedade, qualidade e potencial de valorizaco.
Assim, & fundamental que as iniciativas de comercializagdo sejam nédo apenas

dinamizadas, mas também planeadas com visao estratégica e antecipadas sempre que
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tal se revele oportuno. Aproveitar este ambiente favoravel permitira maximizar o retorno
dos ativos e reforcar a posicao da Inspired Orbit como referéncia no setor. Acresce que
a libertacdo de recursos financeiros decorrente dessas comercializacées abre portas a
identificagao criteriosa de novas oportunidades de investimento, permitindo diversificar
e reforcar o portefélio, ao mesmo tempo que se salvaguarda a continuidade e
sustentabilidade da atividade. Esta abordagem revela uma gestéo prudente, orientada
para o futuro, onde cada decisdo & ponderada, inovadora e alinhada com os mais
elevados padrées de governanca e responsabilidade.

Com base no texto apresentado neste capitulo, devemos divulgar que ndo existiram

fatos relevantes apds o termo do exercicio.
Porto, 20 de fevereiro de 2026
O Conselho de Administragdo

j‘* /(" 1/“"/{ ,-/L..\ )
] [ \V

’ \
Presidente: José Miguel Marques

(

Vogal: José Sousa'Lopes

\\ N

Vogal: José Alves Coelho

(4

o i

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4.3. Demonstracdo de Fluxos Monetarios em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)

2025

2024

Discriminagao dos fluxos

Valor

Somatorio

Valor Somatdrio

Operagoes sobre as Agoes da SIC
Recebimentos
Subscrigdo de agbes
Comissdo de subscrigo
Pagamentos
Resgates de agdes
Rendimentos pagos aos acionistas
Fluxo das operacdes sobre as agtes da SIC

Operagbes ativos Imobiliarios
Recebimentos
Alienagéo de ativos imobilidrios
Rendimento de ativos imobiliarios
Adiantamentos por conta de alienagéo de ativos imobiliarios
Outros recebimentos de valores imobiliarios
Pagamentos
Aguisigdo de ativos imobiliarios
Comissbes em ativos imabiliarios
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios
Adiantamento por conta de aquisi¢a@o de ativos imobiliarios
Outros pagamentos de valores imobiliarios

Fiuxo das operagtes sobre valores imobiliarios

Operagoes da carteira de titulos
Recebimentos
Venda de titulos
Rendimento de titulos
Pagamentos
Compra de titulos
Juros e custos similares

Fluxo das opera

a de titulos

ia cane

Operagbes de gestdo corrente
Recebimentos
Juros de depdsitos bancarios
Reembolso de impostos e taxas
Financiamentos
Outros recebimentos correntes
Pagamentos
Comissao de gestio
Comisséo de depésito
Impostos e taxas
Taxa supenis&o
Financiamento
Juros de financiamento
Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagdes de gestéo corrente

Operacoes eventuais
Recebimentos
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaweis a exercicios anteriores
Recuperagao de incobraweis
Qutros recebimentos de operagdes eventuais
Pagamentos
Perdas extraordinarias
Perdas imputaweis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais
Fluxo das aperacfes eventuals

1 550 000,00
90 797,20
7 131 114,06

-540 100,84

-11 624 318,92

8 538 930,48

5 643 26

-125 009,16
-42 087,42
-975 950,47
-3 928,88

-3 762 000,00

-193 761,28
-344 120,16

135 320,92

-3 084,68
-7 998,97

124 237,27

500 000,00

500 000,00

5 784 300,00
610 311,61
3 684 937,50

-7 401 301,44

-150 000,00

2 528 247 67

Q.00

331 574,93
6 652 650,41

-4 246 888,37
-124 175,44
-6 094 443,84

v

L8]
B

=)
"

o

h

[d

0,00

Saldo dos fluxos monetarios do periodo -270 554,86 -453 034,64
Disponibilidades no inicio do periodo B63 557,44 1 116 592,08
Disponibilidades no fim do periodo 393 002,58 663 557,44

Conselho de Administracao: - ):\

DL

) e IS
JZ\Q m,xh&)\fi QAN

Inspired Orbit - SIC Imobilidria Fechada, S.A.

Contabilista Certificada:

se©.

//
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5. Anexo as Demonstragdes Financeiras

5.1. Introdugao

A “Inspired Orbit — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.”, doravante denominada de /nspired
Orbit ou SIC, é um organismo de investimento alternativo imobiliario sob a forma

societaria, heterogerido, de capital fixo e subscricéo particular.

Conforme consta no Regulamento de Gestao da SIC, a “Inspired Orbit — SIC Imobiliaria
Fechada, S.A.” foi previamente comunicada a Comissdao do Mercado de Valores
Mobiliarios a 16/12/2024, tendo sido constituida a 23/12/2024, e tem a duragéo inicial
de 20 anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos
subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacéo favoravel da Assembleia Geral de

Acionistas.

A Inspired Orbit — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. é gerida pela Legatum Gest, Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. desde 23 de dezembro de 2024.

As notas deste Anexo seguem a numeracao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imabiliarios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas nao tém aplicacao por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situacdes a reportar.

5.2. Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: a SIC opera continuamente, com duragao ilimitada, entendendo-se que

ndo tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidagao.

Consisténcia: a SIC nado altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente
relevante, tal facto é referido no Anexo.

Inspiredred Orbit — SIC Imabilidria Fechada, 5.A.
\//]
(¥}
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Materialidade: as demonstracdes financeiras da SIC evidenciam todos os elementos

que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar avaliagées

ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma: as operacbes sdo contabilizadas atendendo & sua

substancia, isto &, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagao: os elementos patrimoniais da SIC sao valorizados e reconhecidos de
acordo com a periodicidade do calculo do valor das unidades de participacgao,
independentemente do seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas
demonstracdes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como 0s seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucao ao fazer
estimativas exigidas em condicdes de incerteza sem, contudo, permitir a criagao de
reservas ocultas ou provisées excessivas ou a deliberada quantificagcao de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1

Do reconhecimento, para cada imovel, da diferenca entre o respetivo valor contabilistico
e o valor resultante da média aritmética simples das avaliacdes periciais, resultam os

seguintes valores:

Inspiredred Orbit — SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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Imobveis Vﬁl.ﬂ.r ) Méd_ja cjars Diferenca
contabilistico avaliagdes
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 86 163,50 86 163,50 0,00
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 139 960,50 139 960,50 0,00
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 & Rua da Via Sacra 40 239 570,50 239 570,50 0,00
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 231 167,00 231 167,00 0,00
Projeto Soul | Rua da Igreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 573 288,50 573 288,50 0,00
Acquadalva | Rua JoZo Allen, 14 - Porto 473 300,00 473 300,00 0,00
Moradia Foz | Rua de Péro da Covilhd , 149 2973 550,00 2973 550,00 0,00
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragéo G 1487 650,00 1 487 650,00 0,00
Foz Terraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragéo F 1514 450,00 1 514 450,00 0,00
Foz Villas | Rua Dr. Ramalho Fontes, n°s 48, 56 e 72 10 872 956,00 10 872 956,00 0,00
Green Plaza | Avenida do Loureiro n® 15 31996 269,50 31 996 269,50 0,00
Foz Nature | Travessa Passos n° 98 14 396 130,00 14 396 130,00 0,00
Total 64 984 455,50 € 64 984 455,50 € 0,00 €

Foi vendida durante o ano de 2025 a fracédo A do Imével Foz Terraces.

Nota 2

Quanto ao numero de acdes emitidas, resgatadas e em circulagdo, assim como

relativamente ao valor liquido global da SIC e da agéo no inicio e no fim do periodo em

referéncia, temos os seguintes valores:

Descricdo No inicio Subscrigbes  Resgates Distibuigaa de Cutros HQEUH?UIDS e No fim
resultados periodo
Valor base 2 455 000,00 2 455 000,00
Diferenca subscrigdo/resgate 0,00 0.00 0,00 0.00
Resultado distribuido 0,00 0,00
Resultado acumulado -8 067 355,27 22 089 891,19 14 022 535,92
Ajustamento em imdwis 0,00 0,00 0,00
Resultado do periodo 22 089 891,19 -22 089 891,19 1137 065,33 1 137 065,33
Somas 16 477 535,92 0,00 0,00 0,00 0,00 1137 065,33 17 614 601,25
N." de agdes 49 100,00 49 100,00
Valor por agéo 335,6914 358, 7445

A SIC nao contempla no seu Regulamento de Gestao:

- Resgates com valor da primeira avaliagao subsequente;

- Agdes com diferentes direitos e/ou classes de comercializacao.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “A-Composicao

discriminada da carteira de ativos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia

Inspiredred Orhit - SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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para esta SIC, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE", a “7 — Liquidez”, a “8

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

R Avallagio 1 Avafiagio 2
1. Imoveis stuados na UE Area (m*) Valor do imavel
Data Valor Data Valar
1.1 Terrenos 1529 1 274 500,00 1 265 800,00 1 270 150,00
1.1.1 Urbanizados 0 o 0 0
1.1.1.2. Ndo arrendados o o 0 ]
1.1.2 Ndo urbanizados 1529 1274 500 1 265 80O 1 270 150
1.1.2.2. Ndo arrendados 1529 1274 500 1 265 800 1270 150
Projeto Soul | Rua da lgreja de Paranhos 177 e Rua da \ia Sacra 40 103 05/12/2025 86 450,00 05/12/2025 85 B67,00 86 163,50
Projeto Soul | Rua da lgreja de Paranhos 177 & Rua da Via Sacra 40 167 05/12/2025 140 440,00 05/12/2025 139 481,00 139 960,50
Projeto Soul | Rua da lgreja de Paranhas 177 & Rua da Via Sacra 40 35 05/12/2025 240 390,00 05/12/2025 228 751,00 230 570,50
Projeto Seul | Rua da lgreja de Paranhos 177 e Rua da Via Sacra 40 25 05/12/2025 231 950,00 05/12/2025 230 374,00 231 167,00
Projeto Soul | Rua da Igreja oe Paranhos 177 € Rua da Via Sacra 40 1200 05/12/2025 575 250,00 05/12/2025 571 327,00 573 288,50
1.4 Construgdes acabadas 1158 6 561 600 6 336 300 6 448 950
1.4.1 Arre ndadas 919 5 032 600 4 836 400 4 934 500
Habitagio 919 5 032 600 4 836 400 4 934 500
Acquadahe | Rua Jodo Alien, 14 - Porlo 303 05/12/2025 499 900,00 05/12/2025 446 700,00 473 300,00
Moradia Foz | Rua de Péro da Cowing , 149 372 05/12/2025 3006 800,00 05/12/2025 2 940 300,00 2 973 550,00
Foz Teraces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragao G 245 05/12/2025 1 525 900,00 05/12/2025 1 449 400.00 1 487 650,00
1.4.2 Ndo Arrendadas 239 1 529 000 1499 900 1 514 450
Habitacdo 239 1529 000 1 499 800 1 614 450
Foz Temaces | Rua Dr Sousa Rosa e Rua Marechal Saldanha | Fragéo F 239 D5/12/2025 1529 000,00 05/12/2025 1 499 900,00 1 514 450,00
r
1.5 Construgdes em curso 21 988 57 387 511 57 143 200 57 265 356
Foz Villas | Rua Dr. Ramalho Fontes, ns 48, 56 8 72 3300 23/12/2025 10 658 012,00 23/12/2025 11 D87 900,00 10 B72 956,00
Green Plaza | Avenida do Loureiro n® 15 11241 31/12/2025 32 455 639,00 31112/2025 31536900,00 31 096 269,50
Foz Nature | Travessa Passos n® 98 7 447 3112/2025 14 273 860,00 25/12/2025 14 518 400,00 14 396 130,00
Total 24 675 65 223 611 64 745 300 64 984 456
Valor Global
7. Liquidez 393 002,58
7.1 A vista 393 002,58
7.1.2D0s 393 002,58
BCP 45455534354 274 356,92
BCP 45675118247 EUR RED Foz Te 0,00
BCP 456942250819 RED Green Plaza 351,61
BCP 45896746270 RED Foz Villas 3542 11
Mentepio 16 248,05
Camegosa 246 96
BCP 45775720178 RED Foz Mature 98 256,93
7.1.3 Fundos de tesourana 0,00
7.2 A prazo 0.00
7.2.1 DF's e com pré-aviso 0,00
7.22C0Ds 0,00
7.2 3 Valores mobiliarios com prazo < 12 meses 0,00
B. Empréstimos 21 526 432 44
& 1 Empréstimaos obtidos 21526 432 44
Banco BCP (CCC) E3M+1% 20240301 20250901 996 654,00
Banco BCFP Green Plaza E3M+1% 20231220 20261220 1 B8R 388 20
Banco BCP Foz Villas EEM+ 1% 20240228 20270208 230571324
Banco Montepio (CCC) EBM+0, 7% 20240313 20250313 900 000,00
Banco BCP Foz Nature EBM+0,8% 20250611 20271211 1 500 000,00
Manuel Jodo Preto 3214 037 .50
Tensai 10 821 861,50
8.2 Descobertos 0,00
B 3 Componente varidwel de fundos mistas 0.00
9. Qutros valores a regularizar 28 430 247 13
9.1 Valores ativos 1086 811,37
9.1.1. Adiantamentos por conta de imdweis 0.00
9.1.4. Renda em divda 1205912
8.1.5. Outros 1 084 B52 25
9.2 Valores passivws 27 333 335,76
9.2 1 Recebimentos por conta de imoveis 12 516 140,00
9.2.5 Rendas adiantadas 1444 06
9.2.6. Outros 14 B15 751.70
Total -47 369 854,25
Valor Liquido Global da SIC 17 614 601,25

Inspiredred Orbit — SIC Imobilidria Fechada, S.A.
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No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “D - Informacao

relativa as agdes” temos:

Total Categoria A Categoria B
Em circulacao 49 100,00 48 500,00 600,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00 0,00

Notad4 e 5
A SIC né&o possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2025.
Nota 6

1. O valor da acao € calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido
global da SIC pelo numero de acdes em circulacdo. O valor liquido global da SIC é
apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, incluindo o Passivo, o
montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da
carteira.

2. O momento do dia relevante para efeitos de valorizagdo dos ativos que integram a
SIC é o seguinte:

o Para efeitos de divulgacao, o valor das agdes sera publicado mensalmente com
referéncia ao ultimo dia de cada més;

e Para efeitos internos, o valor das agdes é calculado no final de cada dia util.

3. Na valorizagéo dos ativos da SIC sdo adotados os seguintes critérios:

a. Todos os imoéveis da SIC sdo sujeitos a avaliacdo, nos termos da lei, por parte de,

pelo menos, dois Peritos Avaliadores.

b. Cada imoével da SIC é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracées significativas

no seu valor, nomeadamente a classificacado do solo.

c. Os imoveis acabados e os projetos de construcdo sdo valorizados pela média

A
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simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagbes

efetuadas. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si

em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével € novamente avaliado por

um terceiro perito avaliador de imoveis. Sempre que ocorra uma terceira avaliagao,

o imovel € valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagao que sejam

mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média

das anteriores.

d. Em derrogacdo da alinea anterior, os imoveis séo valorizados pelo respetivo custo
de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patriménio da SIC até
que ocorra uma avaliagao exigivel de acordo com o Regime da Gestao de Ativos

e/ou Regulamento da CMVM.

e. Os imoveis sdo sujeitos a avaliacdo: (i) previamente a aquisicéo e alienacdo com
uma antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que
¢é fixado o preco de transacao; (ii) previamente a qualquer aumento ou reducéo de
capital com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do
aumento ou redugao do capital;(iii) previamente a fuséo e cisdo de organismos de
investimento coletivo com uma antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente
a data de producéao de efeitos da fusdo e cisdo; (iv) previamente a liquidagao em
espécie do organismo de investimento coletivo com uma antecedéncia nao superior

a 6 meses relativamente a data de realizagao da liquidagao.

f. Os imoveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo da SIC pelo
seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo da SIC, registada ao seu precgo de custo ou de
construgdo. A contribuicdo dos imoveis adquiridos neste regime & aferida pela

diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

g. Os imoveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao prego constante do
respetivo contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado pela
taxa de juro adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os

requisitos regulamentares que o justifiquem.

h. As unidades de participagao de outros OIAl que integrem o patrimonio da SIC serao

valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora
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conforme disposto no competente Regulamento da CMVM, exceto no caso de

unidades de participagao admitidas a negociagao em mercado regulamentado as

quais se aplica o disposto no mesmo diploma.

i. As unidades de participacdo de outros fundos de investimento que integrem o
patrimonio da SIC, designadamente as unidades de participacao de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo, serao
valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora
conforme disposto no competente Regulamento da CMVM, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as

guais se aplica o disposto no mesmo diploma.

j- Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serédo
valorizados ao prego de fecho ou prego de referéncia divulgado pela entidade
gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociacdo. Caso
os pregos praticados em mercado regulamentado nao sejam considerados
representativos, sao utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, nos
termos previstos nos artigos 20.° e 21.° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a
entidade responsavel pela gestao; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo
apenas elegiveis as médias que nao incluam valores resultantes de ofertas das
entidades anteriormente referidas ou cuja composigdo e critérios de ponderagao
sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliacao
independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-

se que os pressupostos utilizados na avaliacdo tém aderéncia a valores de mercado.

k. As participacées em sociedades imobilidrias que integrem o patriménio da SIC serao
valorizadas de acordo com os seguintes critérios: valor de aquisi¢cao, até 12 meses
apos a data de aquisicdo; transagbes materialmente relevantes, efetuadas nos
ultimos seis meses face ao momento da avaliagdo; multiplos de sociedades
comparaveis, designadamente, em termos de setor de atividade, dimensido e

rendibilidade; fluxos de caixa descontados.
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Nota 7

A liquidez da SIC, a 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducgoes Saldo final
Numerario 0,00 0,00
Depositos a ordem 663 557 44 32 712 994,70 32 983 549,56 393 002,58
Depésitos a prazo e com pré-aviso 0,00 0,00
Certificados de deposito 0,00 0,00
Qutras contas de disponibilidades 0,00 0,00
Total 663 557,44 32 712 994,70 32 983 549,56 393 002,58

Nota 8

A SIC, a 31 de dezembro de 2025, apresenta relativamente as rubricas de devedores

0s seguintes registos:

s Devedores por Dutros

Entidades rendas vencidas devedores Soma
Consulado Geral da Republica de Mocambigue no Porto & Zona Norte de Portugal 286472 2 864,72
Living Investimentos, Sociedade Unipessoal, Lda 9194 40 8194 40
Construgdes Gabriel A.S. Couto SA 0,00 2 900,00 2 900,00
Consulado Geral da Republica de Mogambigue no Porto e Zona Norte de Portugal 0.00 23,40 23,40
Nath Investimentos Imobiliarios Unipessoal, Lda 0,00 22 521,24 22 521,24
Castelo Azul 3276,72 3 276,72
Manuel Jodo Preto 986 §63,99 986 863,99
0L salide Juros 67 043,69 67 043,69
Total 12 069,12 1082 629,04 1094 688,16

Nota 9

Existe uma total comparabilidade das rubricas do Balanco, da Demonstracdo dos
Resultados e da Demonstragdo dos Fluxos Monetarios com os valores do periodo

anterior.

Nota 10
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Discriminacdo das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pela

propria SIC:
Rubrica do Balango Valoras Natureza das garantias Imovel dado como garantia
Banco BCP (CC) 996 654,00 Liwanga
Banco BCP RED Green Plaza 1 G688 366,20 Hipoteca Green Plaza | Avenida do Loureiro n ® 15
Banco BCP RED Foz Villas 230571324 Hipoteca Foz Villas | Rua Dr. Ramalho Fontes, n °s 48, 56 & 72
Banco BCP RED Foz Nature 1 500 000,00 Hipoteca Foz Nature | Travessa Passos n® 88
Nota 11

No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber
e das provisbes acumuladas, temos os seguintes valores:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugdes Saldo final

47 Ajustamentos de dividas a receber 25797,96  28697,96 2579796 28 697,96

48 ProvisbGes para encargos 268 673,96 25 029,15 0,00 293 703,11
Total 294 471,92 53 727,11 25797,96 322 401,07

Os valores constituidos como provisdes referem-se a faturas de clientes em divida ha

mais de trés meses e a provisao de garantia a clientes.

Nota 12

A SIC nao procedeu a retengao na fonte, em relagdo aos rendimentos obtidos e
contabilizados na SIC.

Nota 13
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Tipo de responsabilidade Montante no inicic Montante no fim
Subscricéo de titulos
Operagbes a prazo de compra - Imoweis

Operagdes a prazo de compra - Outras
Operacbes a prazo de venda - Outras

Valores recebidos em garantia (1) 2 600,00 2 600,00
Valores cedidos em garantia (2) 31 703 384,00 38 114 496,00
Outras

Total 31 705 984,00 38 117 096,00

(1) O valor recebido em garantia pela SIC foi prestado pelo inquilino Consulado Geral
da Republica de Mogambique, a titulo de caucao.

(2) Os valores cedidos em garantia correspondem a garantias prestadas pela SIC as
seguintes entidades: Camara Municipal de Cascais (167 890 €); Hipoteca de trés
imoveis a favor do Banco Millennium relativa a garantia no ambito de trés
empréstimos (37 946 606 €) com a finalidade de serem utilizados na construgao

dos empreendimentos Green Plaza, Foz Villas e Foz Nature.

Nota 14

No exercicio econémico de 2025 as remuneracgdes auferidas pelos membros dos 6rgaos
sociais (executivos e nao executivos), dirigentes e restantes colaboradores da entidade
responsavel pela gestdo da SIC, e suportadas por essa, encontram-se espelhadas no

quadro que se segue:

Gt N.% de Remuneragdo Remuneracdo Valor Total

HES Beneficiarios Fixa (1) Variavel 2)  (3)= (1) + (2)
Conselho de Administragéo 4 256 450,00 0,00 256 450,00
Conselho Fiscal 3 17 460,00 0,00 17 460,00
Responsaweis pela gestdo de riscos e pelas fungdes de 5 58 520,00 0,00 58 520.00
controlo
Restantes Colaboradores 6 123 242,68 0,00 123 242,68
Nota 15
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Imposto do Exercicio 2025 2024

Imposto sobre o rendimento 0,00
Imposto sobre as mais valias prediais 0,00
Impostos indiretos 65 962,32 38 190,92
Imposto de selo 17 011,67 1315,30
Imposto municipal sobre imoéweis 25613,31 36 875,62
Adiconal imposto municipal sobre imoweis 23 337,34 0,00
Outros impostos 382224 310 547,41
Taxas 3 822,24 310 547,41
Total 69 784,56 348 738,33

Nota 16

Desde a constituicdo da SIC, as retengdes aplicadas as faturas de empreitada da
construcéo das moradias em propriedade horizontal na Rua Dr. Ramalho Fontes com a
Rua Aljubarrota, para garantia de boa execucédo da obra, sao registadas diretamente na
conta corrente do credor, que totalizam a data de 31 de dezembro de 2025 o valor de
129.296,59€

Porto, 20 de fevereiro de 2026
A Contabilista Certificada
'f A}:ﬂ( J~

riE

Patricia Isabel Feijo
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Presidente: José Miguel Marques
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Vogal: José Sousa Lopes
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Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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ASSOCIA(;AO DFK PORTUGAL

RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

OPINIAO

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Inspired Orbit - SIC Imobiliaria Fechada, SA, adiante designada
por OIC, gerida pela Legatum Gest - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA, adiante
designada por Entidade Gestora, que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2025 (que evidencia um
total de 66.474.369 euros e um total de capital do OIC positivo de 17.614.601 euros, incluindo um resultado liquido
do periodo positivo de 1.137.065 euros), a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstracio de fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que inclui um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstrag¢des financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
os aspetos materiais, a posicdo financeira do OIC em 31 de dezembro de 2025 e o seu desempenho financeiro e
fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo, nos termos do Regulamento da CMVM n.2
2/2005.

BASES PARA A OPINIAO

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.

zlt

RESPONSABILIDADES DO ORGAO DE GESTAO PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

0 Orgio de Gestio da Entidade Gestora é responsavel pela:

e Preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo, nos termos do Regulamento da
CMVM n.2 2/2005;

e Elaboracdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

e Criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro;

e Adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e Avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que
possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um
todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de segurang¢a, mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido a fraude ou a
erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de
auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar
uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a
erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou
sobreposicdo ao controlo interno;

e Obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre
a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgio de gestdo da Entidade Gestora do OIC;

e Concluimos sobre a apropria¢do do uso, pelo 6rgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢do no
nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstra¢des financeiras ou, caso essas
divulgacbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusées sdo baseadas na prova de
auditoria obtida até a data do nosso relatdrio. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o
0OIC descontinue as suas atividades;

e Avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as divulgagées,
e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentagdo apropriada;

e Comunicamos com os encarregados da governacdo da Entidade Gestora do OIC, entre outros assuntos, o ambito
e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do relatério de
gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontncia sobre as matérias previstas no n.2 5 do artigo 27.2 do
Regulamento da CMVM n.2 7/2023.

zlz

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

SOBRE O RELATORIO DE GESTAO

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatério de gestio foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente
com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacdo sobre o OIC, ndo
identificimos incorre¢ées materiais.

SOBRE AS MATERIAS PREVISTAS NO N.2 5 DO ARTIGO 27.2 DO REGULAMENTO DA CMVM N.°
7/2023

Nos termos do n.2 5 do artigo 27.2 do Regulamento da CMVM n.2 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre o
cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do OIC. Sobre as
matérias indicadas ndo identificAimos situa¢cdes materiais a relatar.

Porto, 23 de fevereiro de 2026

Rlbas Pa(_heco
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