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1. Introdugao

A gestdo do Conforto — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado é assegurada pela
Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. desde
30 de abril de 2021.

O Fundo iniciou a sua atividade em 8 de margo de 2019, como um organismo de
investimento imobiliario fechado, por subscrigdo particular, com um capital inicial de
5200 000,00 € (cinco milhées e duzentos mil euros) e com um prazo de 10 anos,

renovavel por um ou mais periodos de 5 ou 10 anos.

A 19 de junho de 2023, e conforme deliberagéo dos Participantes, o Fundo procedeu a
alteracéo do valor nominal das unidades de participacéo de 50 000,00 € para 500,00 €,
passando o capital a estar representado por 10 400 unidades de participagao.

O Fundo procedeu no dia 7 de julho de 2023 a um aumento de capital no montante de
6 511 481,98 €, correspondente a 10 154 novas unidades de participagao, passando,
por conseguinte, o capital a ascender a 11 711 481,98 €.

O Fundo tem, ao nivel da sua politica de rendimentos, a materializagao da distribuigéo

parcial de rendimentos aos participantes.

O Fundo investira predominantemente em imoveis destinados a comércio e industria e,

de forma mais residual, em imoveis destinados a habitagéo, hotelaria e servigos.

O objetivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo,
uma valorizacdo crescente do capital e a obtengdo de um rendimento continuo, através
da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de seletividade e rentabilidade, de forma a valorizar os interesses

dos Participantes.

O Conforto tem como principais areas de atuacao:

a) o arrendamento, a cessao de exploragao ou qualquer outra forma de exploracao
onerosa de imoveis destinados a habitagao, hotelaria, comércio, servigos e industria,
com vista a potenciar a geragao de rendimentos por parte dos ativos em carteira;

b) a compra para revenda de imdéveis destinados a habitacéo, hotelaria, comeércio,
servicos e industria, com vista a realizagdo de mais-valias;

c) a compra e venda de terrenos com vista a realizagéo de mais-valias.
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Quanto a tipologia de imdveis e limites ao investimento, o Fundo tem as seguintes

caracteristicas:

1. Limites contratuais a politica de investimento:

a) O Fundo apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal.

b) O Fundo apenas pode deter ativos denominados em euros.

c) O valor dos iméveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis ndo podera
representar menos de 70% do ativo total do Fundo.

d) O Fundo néo pode investir em prédios rusticos.

e) O Fundo ndo pode investir em sociedades imobiliarias.

f) O arrendamento dos iméveis integrantes da carteira do Fundo ndo esta sujeito a
qualquer limite maximo por entidade arrendataria.

g) O Fundo nao esta sujeito a qualquer limite minimo de diversificacdo ou dispersao,
seja por numero de imdveis, seja pela sua localizagdo geografica ou qualquer outro
critério.

h) O Fundo ndo pode investir em projetos de promogao urbana, ou seja, ndo pode
proceder a aquisicdo de prédios risticos, urbanos ou mistos, tendo como objetivo
promover a posterior edificacdo de construgdes na sua esfera.

O Fundo nao pode deter iméveis em regime de compropriedade.

—

As unidades de participacdo em fundos de investimento imobilidrio ndo poderéo

—.
—

representar mais de 15% do ativo total do Fundo.

k) O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execugio
da politica de investimento, até ao limite de 50% do valor dos seus ativos.

[)  Ovalordosimoveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragdo onerosa,
nao pode representar menos de 10% do ativo global do Fundo.

m) A entidade responsavel pela gestdo ndo pode, relativamente ao conjunto de
organismos que administre, investir em mais do que 25% das unidades de
participacao de um OIC.

n) Podem integrar o patrimonio do Fundo unidades de participagdo em outros OIC.

2. Limites legais a politica de investimento:

a) O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo

total do Fundo.
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3. Instrumentos financeiros:

O Fundo podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados para
cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patriménio. Os instrumentos
financeiros derivados a utilizar poderdo ser negociados em qualquer mercado financeiro

da Unido Europeia, desde que reconhecido pela respetiva autoridade de supervisao.

2. Contexto Macroeconémico e de Mercado

2.1. Contexto Macroeconomico

Em 2025, a economia portuguesa manteve um perfil de crescimento moderado, num
enquadramento externo ainda exigente, mas ja com melhores condigées financeiras do
que no periodo 2022-2024. De acordo com a estimativa rapida do Instituto Nacional de
Estatistica (INE), o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 1,9% em volume no conjunto do
ano de 2025, apés ter incrementado 2,1% em 2024".

A composicdo do crescimento continuou a refletir, sobretudo, a resiliéncia da procura
interna, em particular do consumo privado, beneficiando de um mercado de trabalho
ainda relativamente solido e de uma trajetoria de inflagdo mais proxima da estabilidade
de precos. Em paralelo, a normalizagao gradual das taxas de juro foi um fator relevante
para a melhoria do sentimento econémico e para a retoma progressiva de decistes de
investimento, ainda que com heterogeneidade entre setores e com a execucdo dos

fundos europeus a permanecer determinante para a intensidade desse movimento?.

No plano dos precos, o indice de Precos no Consumidor (IPC) registou uma variagao
média anual de 2,3% em 2025, traduzindo uma continuidade do processo de desinflagao
observado desde os maximos de 2022-2023 e contribuindo para alguma recuperagao

do rendimento real disponivel®.

Ao nivel das condigbes financeiras, o ano ficou marcado por uma politica monetaria
menos restritiva do que no pico do ciclo, com a taxa de facilidade permanente de
deposito do Banco Central Europeu (BCE) em 2,0%, mantendo o nivel no inicio de
2026*. Nos Estados Unidos, a Reserva Federal encerrou 2025 com o intervalo-alvo da

taxa dos fed funds em 3,50-3,75%, apos ter sido efetuado um corte em dezembro, num

! Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Estimativa Rapida do PIB, disponivel aqui,

* Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econdmico, disponivel agui.

* Instituto Nacional de Estatistica, 13 de janeiro de 2026, Indice de Pregos no Consumidor, disponivel agui.
“ Banco Central Europeu, 5 de fevereiro de 2026, Monetary Policy Decisions, disponivel agui.
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contexto em que a desinflacéo foi mais gradual e a avaliagdo do risco “crescimento vs.

inflacao” se manteve central para a orientagao futura®.

No sistema bancario, a qualidade do crédito permaneceu controlada: o racio bruto de
non-performing loans (NPL) manteve-se em 2,3% no terceiro trimestre de 2025,
evidenciando estabilidade apesar do periodo prolongado de taxas elevadas no passado
recente®. Ainda assim, é expectavel que a evolugdo futura continue sensivel ao
comportamento do servico da divida de empresas e familias, em especial nos

segmentos mais expostos a variagdes de rendimento e a custos de financiamento.

Nos mercados financeiros, a Bolsa portuguesa registou um ano particularmente
favoravel: o PSI valorizou cerca de 29% em 2025, encerrando o melhor crescimento
desde 2009, num movimento apoiado por resultados empresariais robustos em alguns

sectores e por maior apetite ao risco no contexto europeu’.

Nos indicadores de confianga, observou-se um enquadramento menos exuberante do
que em periodos de expansao forte, mas consistente com um crescimento moderado: o
Indicador de Sentimento Econdmico (ISE) situou-se em 97,2 em dezembro de 2025,
enquanto o indicador de confianca dos consumidores (em saldo de respostas extremas)
fixou-se em -15,1 no mesmo periodo, espelhando alguma melhoria face a minimos

anteriores, embora ainda em terreno de pessimismo®.

No plano internacional, a economia mundial continuou a crescer a um ritmo proximo de
3%, mas com diferencas relevantes entre blocos e com riscos geopoliticos e comerciais
a condicionarem expectativas. No World Economic Outlook de outubro de 2025, o FMI
apontou para um crescimento global de 3,2% em 2025 e 3,1% em 2026, num cenario
em que a fragmentacéo comercial e a incerteza geopolitica permanecem fatores de risco
material®.

Em Portugal, a politica publica na habitagdo continuou no centro do debate econémico
e social. Em 2025, destacaram-se medidas dirigidas ao aumento da oferta e a melhoria
da acessibilidade, incluindo opcdes de natureza fiscal e regulamentar, de que sdo
exemplo propostas de reducdo do IVA na construcdo de habitacdo dentro de
determinados limites e incentivos associados ao arrendamento'’.

® Reserva Federal, 10 de dezembro de 2025, Federal Open Market Committee Statement, disponivel agui.
® Banco de Portugal, 30 de dezembro de 2025, Indicadores do Sistema Bancario, disponivel agui.

’ Dinheiro Vivo, 31 de dezembro de 2025, disponivel aqui.

® Instituto Nacional de Estatistica, 30 de janeiro de 2026, Indicador de Sentimento Econémico, disponivel aqui.

? Instituto Nacional de Estatistica, 29 de janeiro de 2026, Indicador de Confianga dos Consumidores, disponivel agui.

' Fundo Monetario Internacional, 14 de outubro de 2025, World Economic Outlook, disponivel aqui. r\-
" Governo de Portugal, 25 de setembro de 2025, Programa e Medidas para a Habitag&o, disponivel agui.
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Mantiveram-se, também, medidas de apoio a jovens na aquisicao de habita¢ao propria
e permanente, incluindo a isencdo de IMT e imposto de selo ao abrigo do regime

aplicavel até aos 35 anos, com impacto potencial na procura e na dinamica transacional

em segmentos especificos'?.

Para 2026 e anos seguintes, as projegbes oficiais apontam, em geral, para um
crescimento proximo de 2%, suportado pela procura interna, melhoria gradual do
investimento e contributo dos fundos europeus, mas com um equilibrio delicado entre
riscos externos, entre os quais se destacam os geopoliticos, do comércio internacional,
e dos precos de energia, e fatores internos, nomeadamente a execucao de investimento
publico, a produtividade e os constrangimentos de oferta, incluindo no mercado de

habitagdo’.

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

Durante o exercicio de 2025, o mercado de investimento em imobiliario comercial em
Portugal evidenciou uma evolugdo positiva face ao ano anterior, beneficiando de um
enquadramento macroeconomico mais estavel, de uma melhoria gradual das condigbes
de financiamento e de uma maior convergéncia entre as expectativas de compradores
e vendedores. Este contexto contribuiu para um aumento da atividade transacional e
para uma maior diversificacdo do investimento por classe de ativo, com particular
incidéncia nos setores do retalho, hotelaria e logistica, bem como para uma retoma
seletiva do interesse pelo segmento de escritérios, sobretudo em ativos de elevada
qualidade e localizagdes consolidadas. Os investidores estrangeiros mantiveram um
papel relevante no mercado nacional, enquadrado no reposicionamento do capital

internacional em mercados considerados resilientes no contexto europeu.

O volume total de investimento em imobilidrio comercial em Portugal ascendeu, em
2025, a cerca de 2,72 mil milhdes de euros, representando um crescimento homologo
de 17%. Apesar de uma desaceleracéo da atividade no quarto trimestre do ano, quando
comparado com o periodo homélogo, o mercado manteve um nivel de investimento
consistente ao longo do exercicio. O setor do retalho destacou-se como a principal
classe de ativo em termos de captacédo de investimento, representando cerca de 30%
do volume total anual, enquanto o segmento de escritérios registou uma contribuicao

' Autoridade Tributaria e Aduaneira, Regime Fiscal Jovem — Habilagdo Propria Permanente, disponivel aqui.
'? Banco de Portugal, 19 de dezembro de 2025, Boletim Econoémico, disponivel agui.
" Cushman & Wakefield — Commercial Real Estate Investment Grows, Portugal. disponivel agui.
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relevante no ultimo trimestre do ano, refletindo a procura por ativos bem localizados e

com caracteristicas adequadas as atuais exigéncias dos ocupantes'®.

No mercado de escritorios, o exercicio de 2025 foi marcado por uma ligeira reducio dos
volumes de ocupacao face a 2024, num contexto de maior seletividade da procura. Em
Lisboa, o take-up anual atingiu 204 067 m?, traduzindo uma diminuigdo homaloga de
8%. Ainda assim, a atividade manteve-se significativa, em particular no ultimo trimestre
do ano. A taxa de disponibilidade registou uma reducéo, fixando-se em 7,72% no final
do exercicio, refletindo a escassez de oferta de edificios de elevada qualidade. Este
enquadramento contribuiu para a continuagdo da presséo sobre as rendas prime, tendo
o Centro Historico e Zona Ribeirinha alcancado, pela primeira vez, o valor de 32,00

€/m?/més, assumindo-se como o eixo com a renda prime mais elevada da cidade’®.

No mercado de escritérios do Porto, a atividade ocupacional em 2025 refletiu igualmente
uma procura orientada para a modernizacéo e eficiéncia dos espagos. O take-up anual
totalizou 43 704 m? com a mudanga de instalagées a assumir um papel relevante na
dindmica do mercado. A taxa de disponibilidade manteve uma trajetéria descendente,
situando-se em 4,27% no final do ano, reforgando a pressao sobre os ativos de melhor
qualidade. Em termos de rendas, os valores prime mantiveram-se estaveis na CBD da
Boavista, nos 21,00 €/m*/més, enquanto a zona de Matosinhos registou um aumento

para 16,00 €/m?*més'".

O mercado industrial e logistico registou, em 2025, uma normalizacdo da atividade
ocupacional face aos niveis excecionais observados no exercicio anterior. A absor¢ao
total ascendeu a 361 097 m?, correspondendo a uma redug¢éo homologa de 15%. Nao
obstante, o setor continuou a evidenciar fundamentos sélidos, suportados pela escassez
de oferta moderna e pela procura por projetos de elevada qualidade. As rendas prime
mantiveram-se estaveis ao longo do exercicio, situando-se nos 5,25 €/m¥més na
Castanheira~Azambuja e nos 6,00 €/m?*més no eixo Porto de Leixées—Aeroporto. Em
termos de investimento, o setor industrial e logistico destacou-se positivamente, com
um volume transacionado de 281,7 milhGes de euros, refletindo um aumento
significativo face a 20248,

No setor do retalho, o exercicio de 2025 manteve uma trajetéria de crescimento
sustentado, com particular dinamismo no segmento de High Street Retail. Ao longo do

' CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel aqui.
'" CBRE - Figures Escritorios Lisboa Q4 2025, disponivel aqui.

'” CBRE - Figures Escritorios Porto Q4 2025, disponivel aqui.

'® CBRE - Figures Logistica Portugal Q4 2025, disponivel aqui.
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ano registaram-se 239 novas aberturas de lojas, representando um aumento homélogo
de 13%, com destaque para o setor de Restauragao & Bebidas como principal motor da
atividade. As rendas prime mantiveram-se estaveis nos principais eixos comerciais,
situando-se nos 145 €/ m?/més no Chiado e nos 90 €/m?/més na Rua de Santa Catarina.

Nos centros comerciais, o desempenho operacional permaneceu positivo, refletido no

crescimento das vendas e do footfall ao longo do exercicio'®.

Relativamente as rendibilidades, as prime yields mantiveram-se globalmente estaveis
no final de 2025, sinalizando uma maior maturidade do mercado. As principais excegdes
verificaram-se no segmento de escritérios, nomeadamente na Zona de Expanséo e no
Parque das Nagdes, onde se observou um ajustamento em alta de 25 pontos base, para

6,25% e 6,00%, respetivamente?’,

Os Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (OIA imobiliario) continuaram a
apresentar uma evolugéo positiva ao longo de 2025. O valor dos ativos sob gesto
atingiu um novo maximo histérico, situando-se proximo dos 18,7 mil milhées de euros,
refletindo um crescimento homdlogo expressivo € uma valorizagdo acumulada relevante
nos Ultimos anos?®'. Os OIA imobiliarios fechados reforcaram a sua importancia relativa
no mercado, enquadrados numa maior procura por solugées de investimento coletivo

com exposi¢cao ao setor imobiliario e com horizontes de medio e longo prazo.

Em sintese, de acordo com os principais relatérios de mercado nacionais e europeus, o
mercado imobilidrio portugués enquadra-se num contexto de maior estabilidade e
maturidade, beneficiando de fundamentos sdlidos e de um posicionamento competitivo
no contexto europeu® #*, Apesar de um enquadramento marcado por maior seletividade
dos investidores, o imobiliario em Portugal manteve-se, em 2025, como uma classe de
ativo resiliente, suportada por niveis de ocupacdo consistentes, desempenho
operacional positivo nos principais segmentos e pela relevancia crescente dos critérios

de qualidade e sustentabilidade na valorizacédo dos ativos.

'Y CBRE - Figures Relalho Portugal Q4 2025, disponivel agui.
2 CBRE - Figures Investimento Portugal Q4 2025, disponivel agui.

‘' CMVM — Dados sobre Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario (2025), disponivel agui. /

** CBRE - Portugal Real Estate Market Outlook / Executive Summary, disponivel agui.

“ Cushman & Wakefield — European Outlook 2026, disponivel aqui. ’\‘ )
— - - ——— — ~ S A i n\\
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3. Conforto — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

3.1. Estratégia do Fundo

O Fundo Conforto, em termos regulamentares, dispde um espetro de atividade lato,
auferindo de um campo muito aberto para materializar os seus investimentos. De acordo
com o regulamento aprovado pelos participantes, esta configurado que o Fundo deve
investir predominantemente em imoveis destinados a comércio e industria e, de forma

mais residual, em iméveis destinados a habitacao, hotelaria e servigos.

No entanto, deliberadamente, foi assumido e consensualizado, adotar como opgao

estratégica concentrar os investimentos no setor especifico da logistica e da industria.

Desde que a Legatum Gest assumiu a gestdo do Fundo, a estratégia definida focou-se

em dois objetivos principais:

i) maximizar o rendimento gerado por todo o patriménio e resolver problemas
relacionados com incumprimentos contratuais, considerando o montante
significativo de dividas acumuladas que se observavam.

i) realizagao de propriedade horizontal dos seis imoéveis da Rua Damiana

Maria da Silva — Braga.

A dinamizag&o do arrendamento dos espagos disponiveis permitiu criar uma base de

rendimento com alguma estabilidade.

A viabilizagéo da Propriedade Horizontal do conjunto patrimonial sito na Rua Damiana
Maria da Silva em Braga, que foi, no decurso do exercicio, aprovada, ira ser geradora
de valor, potenciando condi¢des para que a alienagéo, possa, quando for decidida, ser

alvo de interesse acrescido do mercado, criando valor.

No exercicio, foi ainda facto notavel, a alienagdo do patriménio imobiliario sito em
Celeirés — Braga, que foi adquirido pela entidade inquilina, que, ao ver caducado o seu
direito de opgéo de compra consagrado no contrato de arrendamento, teve de aceitar a
materializacdo da operacdo com valores atuais de mercado, dando origem a uma

relevante mais-valia.
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3.2. Evolugao da Carteira e das atividades do Fundo

A 31 de dezembro de 2025, o Fundo apresentava um portfolio significativo de ativos

imobiliarios, totalizando 19 939 100 € investidos neste segmento.

O ano de 2025 foi marcado por dois grandes eventos no Fundo Conforto, ambos com
impacto significativo na estratégia e performance do Fundo. Estes acontecimentos
refletem nédo s6 o cumprimento dos objetivos delineados pela entidade gestora, mas
também a capacidade do Fundo em se adaptar e responder as oportunidades e desafios

do mercado imobiliario nacional.

O primeiro evento diz respeito ao patrimonio localizado na Rua Damiana Maria da Silva,
em Ferreirdés, Braga. Neste imével, foi obtida a Propriedade Horizontal, um marco
relevante na gestdo do Fundo, pois permite segmentar o edificio em fragdes
independentes, facilitando futuras operagdes de venda ou arrendamento das diferentes
unidades, bem como a valorizacéo do ativo. A aprovacao da Propriedade Horizontal
pela Camara Municipal de Braga foi um passo fundamental, embora tenha sido exigida
a entrega de documentacéo adicional para a conclusao do processo. Estes documentos
serdo submetidos no inicio de 2026, prevendo-se que, apos a sua analise, seja possivel
levantar a licenca necessaria para a plena regularizagdo do imével. Este avanco ira
potenciar o interesse do mercado e permitira ao Fundo explorar opgées de alienagdo ou
arrendamento com maior flexibilidade, reforcando a geracdo de valor para os

participantes.

Além disso, este processo de obtencéo da Propriedade Horizontal esta alinhado com a
estratégia definida pela Legatum Gest, que visa maximizar o rendimento dos ativos e
resolver questdes relacionadas com incumprimentos contratuais. Ao regularizar e
valorizar o patriménio, o Fundo posiciona-se para atingir melhores resultados financeiros

e reforcar a sua solidez no mercado.

O segundo evento relevante durante o ano de 2025 foi a alienagao do imével localizado
no Parque Industrial de Celeirdés, em Braga, ao arrendatario. Esta operagéo de venda
revelou-se especialmente vantajosa para o Fundo, uma vez que gerou uma mais-valia
significativa e aumentou a liquidez disponivel. O arrendatario, ao ver caducado o direito
de opgdo de compra previsto no contrato de arrendamento, aceitou concretizar a
aquisicdo pelo valor de mercado atual, evidenciando a atratividade dos ativos geridos

pelo Fundo Conforto. A alienagao deste imével contribuiu para a otimizacéo da carteira,
f pRE
h
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libertando recursos que podem ser reinvestidos em novas oportunidades e projetos

estratégicos.

Esta liquidez adicional, proveniente da alienagéo do ativo em Celeirés, assume um papel
fundamental na prossecucdo dos objetivos do Fundo Conforto para o futuro. Com
recursos reforcados, esta identificada uma oportunidade de melhoria e modernizacao
nos ativos localizados na Rua Joaquim Dias Salgueiro, na Maia. O investimento previsto,
que tera inicio em 2026, ird elevar o patamar das infraestruturas, promovendo a
valorizag@o dos iméveis e permitindo alcangar maiores rentabilidades. Este projeto de
reabilitagdo e modernizagéo esta em consonancia com a politica de dinamizagao do
arrendamento, garantindo uma base de rendimento estavel e sustentavel para o Fundo,
enquanto se criam condigdes para captar novos inquilinos e potencializar o crescimento
dos resultados.

Em sintese, os acontecimentos de 2025, nomeadamente a obtengdo da Propriedade
Horizontal em Ferreirés, Braga, e a alienagdo do imével em Celeirés, Braga, refletem
nao soé a eficacia da gestdo, mas também a aposta continua na valorizagéo dos ativos,
na resolugéo de pendéncias contratuais e na preparagédo do Fundo para enfrentar os
desafios e aproveitar as oportunidades futuras. O reforgo de liquidez e o planeamento
de investimentos estruturais demonstram o compromisso em garantir o crescimento

sustentavel e a criacao de valor para todos os participantes.

A 31 de dezembro de 2025, a carteira de ativos imobiliarios do Fundo era constituida

por:

Imoéveis Area m? Valor do imovel
Lote 1, Lugar da Misericérdia, Braga 1311 874 000,00 €
Lote 2, Lugar da Misericdrdia, Braga 1860 1002 000,00 €
Lote 3, Lugar da Misericérdia, Braga 1912 1 037 000,00 €
Lote 4, Lugar da Misericordia, Braga 1929 1 065 000,00 €
Lote 5, Lugar da Misericordia, Braga 1929 1 062 500,00 €
Lote 6, Lugar da Misericordia, Braga 1929 1 062 500,00 €
Rua Joaquim Dias Salgueiro, 167 8 269 7481 650,00 €
Rua Joaquim Dias Salgueiro, 316 5 485 6 354 450,00 €

19 939 100,00 €

A 31 de dezembro de 2025 o Ativo Imobiliario do Fundo ascendia a 19 939 100 €, o que
correspondia a 84,30% do Ativo Liquido.
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n24 2025
Balange (Valores sm Euros) R
Montante % Montante B Montanie %
Ativo
Ativas imobilianos 20714 035,85 87.18% 20 247 787,50 88,68% 18 839 100,00 84.29%
Depositos a ordem e a prazo 2 289 067,28 9,63% 2014 968,31 8,82% 333935822 1412%
Qutros valores ativas 756 6561 3,18% 570 325,18 2,50% 37582425 1.59%
23 750 755,28 L 22 B33 081,00 i 236 47 100%
Passive o
Comissdes e outros encargos a pagar 13279.4 0,13% 1282192 015% 1335476 017%
Empréstimos contraidas B 087 781,64 T8 56% 7 457 671,60 B9,58% 707669472 91,84%
Outras contas credores 416 914,85 4,05% 405 540,66 4.87% 300 468,56  4.02%
Cutros valores passivos 1777 36476 17,26% 449 29513 540% 30505984 397%
19 3 -] 20.31 % T7 7,88 100
Valor Liquido Global do Fundo 13 464 418,63 14 507 751,69 15 948 804,59
N.* de UP 20 554 20 554 20 554
Valor da UP 655,0753 705,8359 775,9485
023 2024 UG
Damonsira » de Resultados (Vaio am Euros)
Montante % Montante Yo Montanie ]
Proveitos
Carteira de imdveis
Rendimenlus de alivos T7E6 440,80 73,5% 1 402 482,71 41,8% 156047585 54.0%
Ganhos em ativos imobilidnos 88 300,00 B,2% 130907228 291% B01556,00 208%
Mais walias de ativos imobilidnos 000 0.0% 200 000,00 5,0% 444 34002 154%
Qutros rendimentos
Cutros 191 757,57 18,1% 440 439,56 13,1% 285 000,28 9,9%
1 D58 488,37 100% 3 351 874,55 100% 2 B91 381,18 100%:
Custos
Carteira de iméveis
Menos walias de ativos 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0.0%
Perdas em ativos imobiliarios 79 250,00 13.5% B75 32063 442% 11 393,50 1.2%
Comissbes de fransagdes 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0.0%
Qutros custos
Juros de empréstimos 176 777,40 30.1% 43138237 218% 302 48765 31,8%
Fomecimento & senigos extemos 45 211,88 7.7% g7 581,74  48% 49132346 52%
Comisséo de gestao 61 225,21 10.4% 209833 4.0% Y2 54395 9.8%
Comissao de depésito 30 812,61 5.2% 46 047,67  2.3% 46 471,98 49%
Provisdes do exercicio 4 545 01 0,6% 259476 94  131% 141 53822  14.9%
Impostos 74 358 65 12,7% 44 367,26 2.2% 4507446 47%
Outros 116 306,20 19,6% 133 48555 6&7% 260 B10,87  27.5%
587 287,96 100% 1979 717,449 100% 950 043,89 1005
Resultado Liquido do Periodo 471 210,41 1372 197,06 1941 337,26
3.3. Performance do Fundo
15,00% 13,38%
10,32%
7.91% 8,04%
3,63%
2020 2021 2022 2024
\
A o e LT
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O Ativo Liquido do Fundo, a 31 de dezembro de 2025, era de 23 654 282,47 €,
representando um aumento de 3,60% face a 2024. Os Proveitos e Ganhos gerados, ao

longo do ano de 2025, foram de 2 891 381,15 €, dos quais 1 560 475,85 € respeitam a

Rendimentos de Ativos Imobiliarios, rubrica que cresceu 158 013,14 € face a 2024.

Relativamente aos custos, estes totalizaram 950 043,89€ em 2025, um valor 1 029
733,60 € inferior ao registado em 2024. O maior contributo para os custos, com um peso

de 31,84%, vem dos Juros de Operacdes Correntes, no montante de 302 487,65 €.

O Resultado Liquido do Periodo foi, assim, de 1 941 337,26 €, um valor superior em 569
140,20 € ao registado em 2024, correspondendo a uma rentabilidade efetiva,
ponderadas as distribuicées de rendimentos efetuadas, de 13,38%.

Encargos Valor % do VLGF

Comissao de gestao 92 94395 € 0,58%
Comissao de deposito 46 471,98 € 0,29%
Taxa de supervisao 4751,71€ 0,03%
Auditoria 6 765,00 € 0,04%
Avaliagtes ativos imobiliarios 5781,00 € 0.04%
Imposto selo 14 142 45 € 0,09%
Seguros 7 583,48 € 0,05%

178 439,57 € 1,12%

A Taxa de Encargos Correntes, que € composta pela comissao de gestao fixa, comisséo
de deposito, taxa de supervisao, custos com auditoria e outros custos correntes de um
OIC, no final do ano de 2025, estabeleceu-se nos 178 439,57€, o equivalente a 1,12%
do Valor Liquido Global de Fundo (VLGF).

EVOLUGAO DA COTACAO

BOD € 775,9465 €

_f'/
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A cotacao do Fundo, a 31 de dezembro de 2025, era de 775,9465 €, superior a cotacao
de 705,8359 €, a 31 de dezembro de 2024.

A 31 de dezembro de 2025, o nimero de participantes do Fundo era de 67, detendo no
seu conjunto 20 554 unidades de participacdo. Nesta data, o VLGF era de
15 948 804,59 €.

3.4. Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo tem como politica de rendimentos a distribuicao parcial de rendimentos aos
participantes. Sao passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos
resultados do Fundo que excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento,
salvaguardadas que estejam a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de

tesouraria do Fundo, bem como a previsivel evolugao dos negocios.

A periodicidade da distribuicdo de rendimentos & semestral, podendo, todavia, a
Entidade Gestora decidir distribuicées antecipadas por conta de resultados do exercicio

em Ccurso.

Durante o ano de 2025, o Fundo distribuiu 500 284,36 €. Foi efetuada uma distribuicao
a 27 de margo de 2025 no montante de 250 142,18 € e uma outra distribuicdo de
rendimentos, também no montante de 250 142,18 €, a 27 de agosto de 2025.

3.5. Gestdo do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestdo de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificacdo, avaliagdo, mensuracdo, acompanhamento e
monitorizacdo de riscos, os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos do Fundo sao
atingidos e que sé&o adotadas as acOes necessarias para responder, de forma

adequada, aos riscos previamente reconhecidos.

A funcéo de gestao de risco é responsavel pela identificacdo, avaliagdo, mensuracao,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que o Fundo
se encontra sujeito, com o objetivo de manter os niveis de exposicdo em linha com os

limites determinados no Regulamento de Gestao e legislacdo aplicavel. Pretende-se,

EL,
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com isto, que o Fundo atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que
afetem a sua situagao financeira. Desta forma, a politica de gest&o de riscos pretende
manter uma relagcdo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da

solvabilidade); ii. A remuneracéo dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A

conservagao de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada ao préprio Fundo.

O portefolio que integra o OIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, risco de

mercado imobiliario, risco de crédito e risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2025, os limites legais e regulamentares do Fundo encontravam-

se integralmente cumpridos, conforme descrigdo abaixo:

Posigao de liquidez
% Ativo Liquido
Depésitos bancarios 333035822€ 14,12%

Posigao de alavancagem, derivados, reportes e emprestimos .
% Ativo Liquido

Financiamentos bancarios 707669472 € 29,92%

Total 7076694,72¢€ 29,92%

Estrutura dos imoéveis en carteira

% Ativo Liquido

Lote 1, Lugar da Misericordia, Braga 874 00000 € 3.70%
Lote 2, Lugar da MisericOrdia. Braga 1002 000,00 € 4,24%
Lote 3, Lugar da Misericordia, Braga 103700000 € 4,38%
Lote 4. Lugar da Misericordia, Braga 1065 00000 € 4,50%
Lote 5, Lugar da Misericordia, Braga 1 062 500,00 € 4,49%
Lote 6, Lugar da Misericordia, Braga 1062 500,00 € 4,49%
Rua Joaquim Dias Saigueiro, 167 748165000 € 31,63%
Rua Joaquim Dias Salgueiro, 316 6 354 450,00 € 26,87%

Total 19 939 100,00 € B4,30%

O peso dos iméveis no Ativo Liquido do Fundo era de 84,30%, encontrando-se este
valor acima do limite contratual minimo de 70% previsto no Regulamento de Gestao.

O montante dos empréstimos em divida, a 31 de dezembro de 2025, correspondia a
29,92% do ativo do Fundo, abaixo do limite maximo regulamentar de 50%.

No final do ano de 2025, o Fundo apresentava um Indicador Sumario de Risco (ISR) de
nivel 3. Este indicador tem em consideracao a volatilidade de um instrumento financeiro,
quantificada no indicador de risco de mercado, e a qualidade crediticia do emissor,
quantificada no indicador de risco de crédito, procurando padronizar o nivel de risco do
Fundo. Essa combinagao resulta numa classificagdo com sete niveis de risco, sendo 1
0 mais baixo e 7 mais alto. A partir dai, € dada uma orientacéo para o nivel de risco do

produto, que permite ao investidor avalia-lo e compara-lo com outros produtos similares.

i ; i S e i AT TR P P ey T ']
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Neste caso, existem dados histéricos do Fundo, que abrangem o periodo de calculo do
ISR.

Ao nivel da gestdo da liquidez, encontra-se implementado um conjunto de
procedimentos que permitem acompanhar possiveis situacées que se entendam poder

gerar riscos desta natureza. Assim:

- Previamente a aquisicdo de qualquer imoével, é analisado o seu impacto ao nivel do

perfil de liquidez do Fundo;

- Ao nivel da gestdo, é analisada a estrutura de custos dos fundos e as necessidades
de capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento

de capital ou possibilidade de eventuais distribuicdes ou reducdes do mesmo.

De forma a acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer face as
responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade financeira

do Fundo, & monitorizada a reserva de liquidez do mesmo.

Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, sdo efetuadas as seguintes analises:

e Rendibilidade e evolugéo dos ativos/passivos sob gestao;

e Tipologia da carteira de iméveis.

O risco de mercado imobiliario foi analisado, através da evolugao da variagao de precos
dos ativos imobiliarios que compdem o patriménio imobiliario e do mercado de
arrendamento. Ambos sdo motivados por diversos fatores, principalmente pela

localizagéo geografica, sector de atividade ou mesmo qualidade dos inquilinos.

A Legatum Gest, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestao do
Fundo, acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolugao da

valorizacao do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestdo do Risco de Crédito, estdo implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigos e inquilinos, no caso dos iméveis
arrendados, sendo a andlise feita previamente a contratagéo de qualquer servigo ou

arrendamento dos imoveis pertencentes ao Fundo.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios do Fundo, caso existam, sdo
monitorizadas, periodicamente, as rendas em divida, a sua expressao face as rendas
emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticdo temporal dos valores em divida e

a situacao dos contratos que Ihes deram origem.

@f
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O risco de taxa de juro consiste em eventuais perdas de valor econémico causadas nos

elementos de balango sensiveis a variagbes das taxas de juro. Um dos principais

instrumentos no acompanhamento deste risco é a analise de sensibilidade.

O endividamento do Fundo, a 31 de dezembro de 2025, ascendia a 7 076 694,72 €,
correspondendo a 29,92% do seu ativo. O Fundo possui dois financiamentos em curso,
sendo o mais significativo o contrato com o Novo Banco indexado a Euribor a 3 meses,
com o montante em divida de 6 475 000 €. Para a cobertura de risco de taxa de juro, foi
contratado um Cap de 4%, para a Euribor a 3 meses, para o montante de 4 200 000 €,
com inicio a 30 de agosto de 2023 e vencimento a 30 de agosto de 2033, tendo em
conta que o financiamento em causa tem um prazo inicial de cinco anos, prorrogavel

por mais cinco.

O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigacées de divulgacdo
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliagdo ("Critérios") para
atividades economicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comissao, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

NZo obstante, a Legatum Gest considera que os principios de investimento sustentavel
estéo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputacdo, estando a
elaborar ferramentas de analise e procedimentos que lhe permitam identificar e
descrever, de forma clara e precisa, o modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisbes de investimento, bem como de métricas de avaliacdo ou
quantificagdo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisbes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Legatum
Gest sempre incorporou nas decisbes de investimento do Fundo critérios de prudéncia,
seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no &mbito da sua atividade, o conjunto
de disposicbes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente

aplicaveis ao sector imobiliario.
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3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

Durante o ano de 2025, houve varias sessdes de audiéncia de julgamento relativas a
acéo declarativa de condenacéo instaurada por uma pessoa singular contra o fundo
Conforto, em 2023, pedindo a condenagdo no pagamento do valor de alegadas
comissdes pela angariacao de interessados em contratos de arrendamento celebrados
sobre os imoveis do Fundo. O processo nao devera, no entanto, ter qualquer impacto

na esfera do Conforto.

O futuro do Fundo Conforto esta alicergado na implementacdo das estratégias
previamente definidas, sendo a sua concretizagao essencial para garantir a valorizagéo

do Fundo.
As prioridades continuarao focadas nos seguintes pontos:

1. Dinamizagao do arrendamento ou venda de imoveis ndo estratégicos.

2. Dar continuidade a promogédo do arrendamento ou venda, conforme as
oportunidades se perfilem. O objetivo € maximizar a geracéo de receita e contribuir
para a valorizagao global do Fundo.

3. Criacdo de valor através de melhorias patrimoniais, neste campo insere-se a
materializacao da Propriedade Horizontal do conjunto edificado da Rua Damiana
Maria da Silva — Ferreiros - Braga.

4. Avaliar formas de aumentar o valor dos iméveis, melhorando as condi¢des de uso
para os inquilinos. Este ponto & especialmente importante para os imoéveis
localizados em Ferreiros, Braga, e, de forma ainda mais relevante, para os dois
imoveis localizados proximo do aeroporto do Porto, que dispéem de potencial para
expansao.

Recuperacao de valores em divida.
Investir em novas oportunidades que se configurem como geradoras de rendimento

e valorizacao do Fundo como um todo.

Porto, 20 de fevereiro de 2026

O Conselho de Administragcao

@"‘ //{]'w // ,/&—\x N
/R 4

Presidente: José Miguel Marques
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Vogal: José Sousa'Lopes
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Vogal: José Alves Coelho
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Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4.3. Demonstracdo dos Fluxos Monetarios em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em euros)

2025 2024
Discriminacdo dos fluxos Valor Somatério Valor Somatério
Operagdes sobre as unidades do fundo
Recebimentos
Subscrigio de unidades de participagio
Comisséo de subscrigdo
Comisséo de resgate
Pagamentos
Resgates de unidades de participagao
Rendimentos pagos aocs participantes -500 284,36 -328 864,00
Outios pagamentos s/ unidades de participag&o do fundo
Fluxo das operacdes sobre as unidades do fundo 500 284,38 -328 B64,00
Operagoes com ativos imobiliarios
Recebimentos
Alienacao de ativos imobiliarios 1 250 000,00 1012 594,41
Rendimento de ativos imobiliarios 1441 123,08 1 307 375,43
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios
Qutros recebimentos de ativos imaobiliarios B85 399,20
Pagamentos

Aquisicao de ativos imobiliarios
Comissdes em ativos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios -23 044,68 -137 349,90
Adiantamento por conta de compra de ativos imobilidrios
Outros pagamentos de ativos imobiliarios

Fluxo das operagdes sobre valores imobilidrios 2 889 078 40 2 268 019,14

Operacdes da carteira de titulos
Recebimentos
Venda de titulos
Rendimento de titulos
Pagamentos
Compra de titulos
Juros e custos similares

Fluxo das operag

3
=]

o
C

o ¢ da canteira de titulos
Operacgdes de gestdo corrente
Recebimentos
Juros de depdsitos bancarios 37 156,20 77 367 66
Reembolso de impostos e taxas
Financiamento

Outros recebimentos correntes 27 750,48
Pagamentos
Comisséo de gestdo -02 644,38 -96 120,93
Comisséo de depoésito -46 322,20 -48 060,46
Impostos e taxas -47 301,15 -158 177,66
Taxa supenisdo -4 675,59
Financiamento -380 576,88 -353 357,53
Juros de financiamento -287 543,39 -417 701,56
Outros pagamentos correntes -40 544 96 -1 784,73
Fluxo das operacdes de gestdo corrente -B35 101 87 898 835 21

Operacdes eventuais

Recebimentos

Ganhos extraordinarios 123,00

Ganhos imputéweis a exercicios anteriores

Recuperacgio de incobréweis 33 556,36

Outros recebimentos de operagbes eventuais 202476
Pagamentos

Perdas extraordinarias

Perdas imputaweis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagbes eventuais -8 42526 -1 250 000,00
Fluxo das operagies eventuals -§ 302 28 -1 214 418,88
Saldo dos fluxos monetarios do periodo 1324 389, -274 098,95
Disponibilidades no inicio do periodo 2014 968,31 2 289 067,26
Disponibilidades no fim do periodo 3 339 358,22 2 014 968,31
Conselho de Administrago: f)rj )\}] Lo~ Contabilista Certificada:
If

/’M‘% '
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5. Anexo as Demonstragdes Financeiras

5.1. Introdugédo

O “Conforto — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado”, doravante denominado de
Conforto ou Fundo, € um fundo de investimento imobilidrio fechado, constituido por
subscrigéo particular, de distribuicdo parcial de rendimentos, formado por um conjunto
de valores pertencentes a uma pluralidade de pessoas singulares ou coletivas, em que

cada participante é titular de unidades de participagao representativas do mesmo.

Conforme consta no Regulamento de Gestdo do Fundo, o “Conforto — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado” foi constituido em 8 de margo de 2019 e tem a
duracéo de 10 anos, prorrogavel por periodos de 5 ou 10 anos desde que obtidas as

autorizagdes e deliberacdes legalmente previstas.

As notas deste Anexo seguem a numeracéao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobilidrios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas ndo tém aplicacado por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagées a reportar.

5.2. Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: o fundo de investimento opera continuamente, com duracéo ilimitada,
entendendo-se que nado tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidacéo, sem
prejuizo de os fundos fechados terem duragéo limitada.

Consisténcia: o fundo de investimento nao altera as suas regras, principios, critérios e
politicas contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for

materialmente relevante, tal facto & referido no Anexo.

Materialidade: as demonstragdes financeiras do fundo de investimento evidenciam
todos os elementos que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que

possam afetar avaliagées ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma: as operagbes sao contabilizadas atendendo a sua

substancia, isto €, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.
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Especializacdo: os elementos patrimoniais do fundo sao valorizados e reconhecidos de

acordo com a periodicidade do calculo do valor das unidades de participacao,
independentemente do seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas

demonstragoes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucgao ao fazer
estimativas exigidas em condi¢des de incerteza sem, contudo, permitir a criagao de
reservas ocultas ou provisdes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1

Do reconhecimento, para cada imével, da diferenca entre o respetivo valor contabilistico
e o valor resultante da média aritmética simples das avaliagcbes periciais, resultam os

seguintes valores:

Imdveis Valho‘r . Méc!ia (_Iias Diferenca
contabilistico avaliagoes
Lote 1, Lugar da Misericordia, Braga 874 000,00 874 000,00 0,00
Lote 2, Lugar da Misericordia, Braga 1 002 000,00 1 002 000,00 0,00
Lote 3, Lugar da Misericordia, Braga 1 037 000,00 1 037 000,00 0,00
Lote 4, Lugar da Misericordia, Braga 1 065 000,00 1 065 000,00 0,00
Lote 5, Lugar da Misericordia, Braga 1 062 500,00 1 062 500,00 0,00
Lote 8, Lugar da Misericérdia, Braga 1 062 500,00 1 062 500,00 0,00
Rua Joaquim Dias Salgueiro, 167 7 481 650,00 7 481 650,00 0,00
Rua Joaquim Dias Salgueiro, 316 6 354 450,00 6 354 450,00 0,00
Total 19 939 100,00 19 939 100,00 0,00

No ano da aquisi¢céo os iméveis sdo valorizados pelo valor custo, passando no ano
seguinte a estar valorizados pelo valor da média das avaliagées. No decorrer do ano de

2025, nao foram realizadas novas aquisices de ativos imobiliarios.

Nota 2

Quanto ao numero de unidades de participagao emitidas, resgatadas e em circulagéo,

assim como relativamente ao valor liquido global do fundo e da unidade de participagao

”
-
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A%
2

Distribuicio de Resultados ne

Descrigéo No inicio Subscrigdes  Resgates Qutros No fim
resultados pariado
Valor base 11 711 481,98 11711 481,88
Diferenga subscnigio/resgate 0,00 0,00
Resultado distribuido -328 864,00 -500 284,36 326 BE4,00 -500 284,36
Resultado acumulado 1 752 938 65 1 043 333,08 2 796 269,71
Ajustamento em imoweis 0,00 0,00
Resultado do periodo 1 372 147 08 -1 372 197,06 1 841 337,26 1041 337,26
Somas 14 507 751,69 0,00 0,00 -500 284,36 0,00 1941 337,26 15 948 804,59
MN.® de unidadee de parlicipagio 20 554,00 20 554,00
Valor por unidade de participagao 705 8359 7758465

O Fundo nédo contempla no seu Regulamento de Gestéo:
- Resgates com valor da primeira avaliacdo subsequente;

- Unidades de participagéo com diferentes direitos e/ou classes de comercializagio.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos do Fundo e relativamente a “A — Composigéo
discriminada da carteira de ativos”, apresentamos apenas as rlbricas com relevancia
para este Fundo, ou seja, a “1 — Iméveis situados na UE", a “7 — Liquidez’, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

avatiagho 1

Area jin%)
Data Valor

1.4 Construghes acabadas 24 624 18 BU3 200,00 20 075 000,00 19 939 100,00
1.4.1 Arrendadas 24 624 18 B03 200.00 20 075 000,00 19 939 100,00
Coméraio 10 070 6 105 000,00 6 101 000,00 6 103 000,00
Late 1. Lugar da Misericérdia, Braga 311 2000812025 693 000,00 20/05/2025 B55 000,00 £74 000.00
Inte 2 Lugar da Miserncdsdia, Braga 1880 20/D8/2025 1032 000,00 20/0S/2026 O7Z 000,00 1 002 000,00
Lote 3. Lugar da Misericordia, Eraga 1912 20008/2025 1 0B 000,00 20/08/2025 DEE 000,00 1 63T 000,00
Lote 4, Lugar da Misericardia, Braga 1920 200062008 1 OSRDO0ON JAORIZNZE 1 N34 000,00 1 065 000,00
Lote 5, Luger da Misencdrdia, Braga 1929 20/06/2025 528 000,00 20vV0&/2025 1127 000,00 1 062 500,00
Lote 6, Lugar da Braga 1929 2000672025 996 000.00 20v06/2025 1 127 000.00 1 062 500.00
Industrial 13 754 13 698 200,00 13 574 000,00 13 B36 100,00
Run Joagquim Dhas Salguewn, 167 B2G9 OGMO4/2025 740130000 DEMO4/2025 7 562 000,00 7 481 650,00
Rua Joaguim Dias Salguawrn. 316 5485 D6/04/2025 6296 900,00 DE/O4/2025 6 412 DOO,00 & 364 450,00

1.4.2 Nio arrendadas
Total 24 624 19 803 200,00 20 075 000,00 16 538 100,00

Quant Moeda Cotagho Juros d ‘nlor Global

7. Liquidez 3 338 358,22
71 Avista 159 358,22
7.1.2D0's 159 358.22
Bankinter B B66 42
MNowve Banco 142 059,49
Millennium BCP 3 956,50
Banco Carregosa 4 47580
7.1.3 Fundos de tesourana 0,00
7.2 Aprazo 3 180 000,00
7.2.1DP's e com pré-aviso 3 180 000,00
Nowo Banco 3 180 000,00
722CDs 0,00
7.2.3 Valores mabilianos com prazo < 12 meses 0,00
8, Emprastimos 7 076 694,72
81 Empréstimos obtidos 7076 694,72
Mitua Nove Banco E1M + 1,875% 20290128 601 694,72
Mituo Nove Banco E3M+ 1,5% 20280829 & 475 000,00
£.2 Descobartos 0,00
8.3 Componente varidvel de fundos misfos 0,00
9. Outros valores a regularizar -252 958,91
8.1 Valores ativos AT5 824,25
9.1.1. Adiantamentos por conta de indveis 0.00
9.1.4. Renda em divida 204 254 36
815 Oufros 171 569,89
82 \alores passivos 628 783,16
9.2 1 Recebimentos por conta de imaveis 0,00
9.2 5. Rendas adianiadas 106 764,45
9.2 6. Oulros 522 018,71
Total 10 163 094,03
Valor Liguido Global do Fundo 15 948 BO4, 59
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No que se refere ao inventario dos ativos do fundo e relativamente a “D - Informacgao

relativa as unidades de participagao”, temos:

Total Categoria A
Em circulagao 20 554,00 20 554,00

Emitidas no periodo

Resgatadas no periodo

Notad4e5

O Fundo nao possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2025.
Nota 6

Valorizacao dos ativos

O valor da unidade de participagdo € calculado diariamente, apenas para efeitos
internos, e determina-se pela divisdo do valor liquido global do organismo de
investimento coletivo pelo nimero de unidades de participagao em circulagéo. O valor
liquido global do organismo de investimento coletivo & apurado deduzindo a soma dos
valores que integram o Fundo, incluindo o Passivo, 0 montante de comissdes e encargos

suportados até ao momento da valorizagéo da carteira.

Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participagao

1. A avaliagdo de imodveis é realizada por, pelo menos, dois Peritos Avaliadores de
Iméveis (PAI), nos seguintes termos:

a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses;

b) Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagéo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em

que é fixado o preco da transacao;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragées significativas

no valor do imével, nomeadamente a alteragao da classificacéo do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou redugao de capital, com uma antecedéncia
nao superior a seis meses, relativamente a data de realizagdo do aumento ou

reducao;
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e) Previamente a fusdo ou cisdo de OIA imobiliario, caso a ultima avaliagdo dos

iméveis que integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de

seis meses relativamente a data de producao de efeitos da operacao;

f)  Previamente a liquidacdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia ndo superior

a seis meses, relativamente a data de realizacdo da liquidacéo.

2. Os imoveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois
PAL.

3. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20%, por referéncia ao valor

menor, o imével em causa & novamente avaliado por um terceiro PAL.

4. Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imoével € valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliacdo que sejam mais proximos entre si ou pelo

valor da terceira avaliagéo caso corresponda a média das anteriores.

5. Emderrogacao do disposto no n.° 2, os imoveis séo valorizados pelo respetivo custo
de aquisicao, desde o momento em que passam a integrar o patriménio do OIC e
até que ocorra uma avaliagdo exigida de acordo com o previsto no n.° 1 do presente

artigo.

6. Os imoéveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do OIC,
devendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no

respetivo passivo.

7. A contribuicao dos iméveis adquiridos nos termos do numero anterior, para efeitos
do cumprimento dos limites previstos na lei, & aferida pela diferenca entre o valor

inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

8. Os imbveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da
contraparte, quando, cumulativamente:

a) OOIC:

i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros

associados a transacao;

ii) Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do
imovel;

i) Transfira a posse para o promitente adquirente;

b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel; g{
™
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10.

11

12.

a)

b)

13.

Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam

quantificaveis.

A avaliacdo dos projetos de construgéo é realizada por, pelo menos, dois PAI, nos

seguintes termos:
Previamente ao inicio do projeto;

Com a periodicidade minima indicada no artigo anterior e sempre que ocorram

circunstancias suscetiveis de induzir alteracoes significativas no valor do imével;

Em caso de aumento ou reducéo de capital, de fusao, de ciso ou de liquidacéo, do

OIC, com uma antecedéncia maxima de trés meses.

A avaliagéo de ativos ndo financeiros obedece aos métodos de avaliagdo utilizados

e reconhecidos nos respetivos mercados relevantes.

Os critérios de avaliagdo de instrumentos financeiros n&o negociados em
plataforma de negociagdo, a fixar pela sociedade gestora, consideram toda a
informacéo relevante sobre o emitente e as condicdes de mercado vigentes no
momento de referéncia da avaliagdo e tém em conta o justo valor desses

instrumentos.

Para efeitos do numero anterior, a sociedade gestora adota critérios que tenham
por base o valor médio das ofertas de compra e de venda firmes ou, na

impossibilidade da sua obtencao:

O valor médio das ofertas de compra e de venda difundidas através de entidades
especializadas, caso as mesmas se apresentem em condicdes normais de
mercado, nomeadamente tendo em vista a transacédo do respetivo instrumento

financeiro

O valor médio das ofertas de compra difundidas através de entidades

especializadas, caso néo se verifiquem as condigdes referidas na alinea anterior.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serao
valorizados ao prego no momento de referéncia nos mercados em que se
encontrem admitidos & negociagdo. Caso os pregos praticados em mercado
regulamentado ndo sejam considerados representativos, séo utilizados os critérios
de avaliacdo aplicaveis aos instrumentos financeiros nao negociados em plataforma

de negociagao.

Momento de referéncia da valorizacao
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As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizagéo

dos ativos que integram o patrimonio do organismo de investimento coletivo.

Nota 7

A liquidez do Fundo, a 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducdes  Saldo final

Numerario

Depositos a ordem 107 468,31 10 666 066,95 10614 177,04 159 358,22
Depositos a prazo e com pré-aviso 1 907 500,00 7 780 000,00 6 507 500,00 3 180 000,00
Certificados de depésito

Outras contas de disponibilidades

Total 2 014 968,31 18 446 066,95 17 121 677,04 3 339 358,22

Nota 8

Discriminagéo das dividas relativas as rubricas de devedores, por conta de rendas

vencidas ou de outra natureza:

- Devedores por Outros

s rendas vencidas devedores Soma
Minutos Césmicos - Unipessoal, Lda. 84 676,57 84 676,57
Honest Adventure, Lda. 14 453,73 14 453,73
Car Vaz - Unipessoal, Lda. 13 500,00 13 500,00
Klass - Mobilidrio e Estofos Unipessoal, Lda. 4 546,01 4 546,01
DCII - Investimentos & Imobiliario, Lda. 55 775,47 55 775,47
DCG Construgdes - Unipessoal, Lda. 9 000,00 9 000,00
Hiquotroca, Lda. 9 302,58 9 302,58
Multiddo Louvavel, Lda. 13 000,00 13 000,00
Sociedade Rebelo de Sousa & Associados, RL 2 500,00 2 500,00
Grupel, Grupos Electrogéneos, S.A. 1,01 1,01
Total 204 254,36 2501,01 206 755,37

As dividas de rendas vencidas, no valor de 204 254,36 €, encontram-se ajustadas em
144 624,32 € (cf. nota 11).

Nota 9

Existe uma total comparabilidade das rubricas do Balango, da Demonstragdo dos
Resultados e da Demonstragcéo dos Fluxos Monetarios com os valores do periodo
anterior.

Conforto — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
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Nota 10

Discriminacdo das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo

proprio Fundo:

Rubrica do Balango Valores Natureza das garantias Imével dado como garantia
Mutuo Nowo Banco E1M + 1,875% 20290128 601 694,72 Hipoteca Lugar da Misericordia Lotes 1a 6
Mituo Novo Banco E3M + 1,5% 20280829 647500000 HiIPOtecae Consignagiode o . 1oa0iim Dias Salgado,167 & 316

Rendimentos

Nota 11

No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber

e das provisées acumuladas, temos os seguintes valores:

Contas Saldo inicial Aumentos Redugdes Saldo final

47 Ajustamentos de dividas a receber 251 176,94 141 538,22 248 090,84 144 624,32

48 ProvisGes para encargos 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 251 176,94 141 538,22 248 090,84 144 624,32

O ajustamento de dividas a receber, no montante de 144 624,32 €, reflete as rendas em

mora ha mais de 90 dias.
Nota 12

O Fundo néo procedeu a retengédo na fonte, em relagdo aos rendimentos obtidos e

contabilizados no Fundo.
Nota 13

O Fundo, a 31 de dezembro de 2025, tem responsabilidades com e de terceiros,
discriminadas da seguinte forma:

Tipo de responsabilidade Montante no inicio  Montante no fim

Subscricéo de titulos
Operagdes a prazo de compra - iméveis
Operacdes a prazo de compra - outras

Operagbes a prazo de venda - outras (1) 600 000,00 600 000,00
Valores recebidos em garantia (2) 128 644,00 138 244,00
Valores cedidos em garantia (3) 7942 202,00 7 942 202,00
Outras
Total 8 670 846,00 8 680 446,00
. 0r-
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Observacgoes:

1. A entidade arrendataria das caves dos Lotes 5 e 6 do Lugar da Misericordia em

Braga possui opgéo de compra de cada um dos iméveis por 300 000,00 €.

2. Os valores recebidos em garantia pelo Fundo foram prestados pelos seguintes

inquilinos:
Entidades Caucgao
Minutos Cosmicos Unipessoal, Lda. 3 500,00
Lusocargo - Transitarios, S.A. 112 500,00
Higuotroca, Lda. 9 200,00
Globalibd Solugdes de Seguranga - Unipessoal Lda. 3 444,00
Multiddo Louvavel, Lda. 9 600,00
Total 138 244,00

3. O valor cedido em garantias decompunha-se da seguinte forma:

Financiamento Valores Matureza das garantias Imovel dado como garantia
Nowo Banco E1M + 1, 875% 20290128 1 540 000,00 Hipoteca Lugar da Misericordia Ferreiros Lote 1a 6
Hipoteca Rua Joaquim Dias Salgueiro ® 167
Nowo Banco E3M + 1,5% 20280829 9 800 000,00 Hipoteca Rua Joagquim Dias Salgueiro,® 316

Consignagdo de Rendimentos Contratos de Arendamento em viger

Nota 14

No exercicio econémico de 2025 as remuneragdes auferidas pelos membros dos 6rgéos
sociais (executivos e ndo executivos), dirigentes e restantes colaboradores da entidade
responsavel pela gestao do Fundo, e suportadas por essa, encontram-se espelhadas

no quadro que se segue:

Gruno N.Y de Remuneragdo Remuneragdo Valor Total
Sl Beneficiarios Fixa (1) Variavel 2)  (3)= (1) + (2)
Conselho de Administragdo 4 256 450,00 256 450,00
Conselho Fiscal 3 17 460,00 17 460,00
. | = . "
Responsaweis pela gestdo de riscos e pelas funces de 2 58 520,00 58 520,00
controlo
Restantes colaboradores [ 123 242 68 123 242,68
Total 15 455 672,68 0,00 455 672,68

Nota 15 &(
YO
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O imposto do exercicio, em 31 de dezembro de 2025, decompunha-se da seguinte

forma;

Imposto do Exercicio 2025 2024

Imposto sobre o rendimento
Imposto sobre as mais valias prediais

Impostos indiretos 44 826,06 43 249,26
Imposto de selo 14 142,45 12 994 47
Imposto municipal sobre iméweis 30 683,61 30 254,79

Adicional imposto municipal sobre imoweis
Imposto de valor acrescentado

Outros impostos 248,40 1 118,00
Taxas 248,40 1118,00
Total 45 074,46 44 367,26

Porto, 20 de fevereiro de 2026

A Contabilista Certificada

g

Patricia Isabel Feijo

O Conselho de Administragdo
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Presidente: José Miguel Marques

A

Vogal: José Sousa'Lopes
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Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Conforto - Fundo Especial de Investimento
Imobiliario Fechado (o “OIC"), gerido pela Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, SA (a “Entidade Gestora”), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2025 (que evidencia um total de 23 654 282 euros e um total de capital do OIC
de 15 948 805 euros, incluindo um resultado liquido de 1 941 337 euros), a demonstragdo de
resultados por natureza e a demonstracdo de fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela
data, e o anexo as demonstracdes financeiras que inclui um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Conforto - Fundo Especial
de Investimento Imobiliario Fechado em 31 de dezembro de 2025 e o seu desempenho
financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento
alternativo imobiliario.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na secgao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termaos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do drgao de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

0 orgdo de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i} preparacdo de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do
0IC de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para
0s organismos de investimento alternativo imobiliario;

(ii} elaboracao do relatdrio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iify criacao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracoes financeiras isentas de distor¢ao material devido a
fraude ou a erro;

(iv} adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

BDO & Associados, SROC, 5.A., Sociedade Ananima, Sede Av. da Repiblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservakoria do Registo Comercial de Lisboa,
NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob 0 nimero 2% e na CMVM sob o nimero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, S.A., Socledade Anonima registada em Portugal, € membro da BDQ International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede tnternacional BDO de firmas independentes.
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(v) avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade
das atividades.

0 4rgao de fiscalizacao da Entidade Gestora € responsavel pela supervisao do processo de
preparacac e divulgacao da informacao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demanstragoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranc¢a, mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcao material quando exista. As distorcoes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i}  identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstragoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de
ndo detetar uma distor¢o material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissoes intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao
controlo interno;

(ii)  obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade Gestora do QIC;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo orgdo de gestédo da
Entidade Gestora do OIC;

{iv) concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgao de gestao da Entidade Gestora do
0IC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se
existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigoes que
possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a aten¢ao no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas
incluidas nas demonstra¢des financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam
adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de
auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

(v)  avaliamos a apresentagao, estrutura e conteudo global das demonstragdes
financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transagdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentacao apropriada;
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{vi) comunicamos com os encarregados da governacao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusoes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagéo constante
do relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras e a pronuncia sobre a matéria
prevista no n.® 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza ¢ Regime
de Gestao de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante € coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagao sobre

o 0IC, nao identificamos incorregoes materiais.

Sobre a matéria previstas no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023,
que concretiza o Regime de Gestao de Ativos

Nos termos do n.® 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o
Regime de Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e
pressupostos de avaliagao dos ativos que integram o patrimonio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situacdes materiais a relatar.

Porto, 23 de fevereiro de 2026
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