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PARTE | - INFORMAGAO GERAL

CAPITULO I
INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1.00IC

a) A denominacdo do organismo de investimento coletivo (OIC) é Aristocrata — SIC Imobiliaria

Fechada, S.A., adiante designada por SIC.

b) O OIC constitui-se, por subscricao particular, como um organismo de investimento alternativo
imobiliario sob forma societaria e com capital fixo, assumindo a forma de uma sociedade andénima

de investimento imobiliario de capital fixo, heterogerida, a 29/12/2023.

c) A constituicdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de alteracdes
estatutarias e organicas de uma sociedade comercial andénima previamente existente,
denominada Aristocrata, S.A., a qual tinha como objeto social a compra, venda, construgdo de
imoveis, e revenda dos adquiridos para esse fim, administracao de imdveis proprios e alheios,
arrendamento de imdveis e prestacéo e servigos conexos, tendo esta sido adaptada ao regime
aplicavel aos organismos de investimento coletivo sob a forma societaria nos termos e para os
efeitos do Regime da Gestao de Ativos (RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de

abril.

d) Aconstituicao da SIC foi previamente comunicada a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a 21/12/2023 e tem a duragéo inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua
constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberagao

favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.
e) A data da ultima atualizagédo do presente documento foi a 17/12/2025.

f) O numero de Acionistas do organismo de investimento coletivo em 31 de dezembro de 2024 era
de 1.

2. A sociedade gestora

a) O OIC é gerido pela Legatum Gest, Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
S.A. (anteriormente denominada de Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.), com sede na Avenida da Boavista, n.° 772, 3.° andar, 3.5, 4100-111
Porto.
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b) A sociedade gestora € uma sociedade anonima, cujo capital social inteiramente realizado é de
600.000,00€ (seiscentos mil euros).

c) A sociedade gestora constituiu-se a 23 de novembro de 2020 e encontra-se sujeita a supervisdo
da CMVM.

d) A sociedade gestora pode ser substituida por iniciativa desta ou por deliberagdo da Assembleia
de Acionistas, por maioria dos votos correspondentes as a¢des da SIC em circulagdo. Caso a sua
substituicdo venha a ser determinada, a sociedade gestora manter-se-a em funcgdes até a sua
substituicdo efetiva e cooperara com os Acionistas e com a nova entidade gestora na transigao
da gestdo, designadamente no que respeita a entrega a esta de toda a informagado e

documentacéo legal e contabilistica relevante.

3. As entidades subcontratadas

Nao aplicavel.

4. O depositario

a) O depositario do OIC é o Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista n.° 1083,

4100-129 Porto e encontra-se sujeito a supervisdo do Banco de Portugal.

b) Sao obrigagbdes/fungdes do depositario, no exercicio da sua atividade, a titulo exemplificativo, as

seguintes:

e  Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do OIC e o contrato celebrado com
a sociedade gestora, designadamente no que se refere a aquisi¢cao, alienagéo, subscrigdo,
resgate, reembolso e a extingdo de unidades de participacao do OIC;

e Guardar os ativos do OIC, nos seguintes termos:

¢ No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou inscritos em

registo:

1.° Guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que possam

ser fisicamente entregues ao depositario;

2.° Regista todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros em contas separadas, nos termos dos n.°s 5a 7
do artigo 306.° do Cédigo dos Valores Mobiliarios, em nome do OIC ou da sociedade gestora
agindo em nome deste, para que possam a todo o tempo ser claramente identificados como

pertencentes ao organismo de investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel;
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e No que respeita aos demais ativos:
1.° Verifica que o OIC é titular de direitos sobre tais ativos e regista os ativos relativamente aos
quais essa titularidade é comprovada, com base nas informagdes ou documentos facultados pela
sociedade gestora e, se disponiveis, em comprovativos externos;
2.° Mantém um registo atualizado dos mesmos;

e Executar as instru¢des da sociedade gestora, salvo se forem contrarias a legislacéo aplicavel e
aos documentos constitutivos;

e Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos do OIC, a contrapartida seja entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

e Promover o pagamento aos Participantes dos rendimentos das UP e do valor do respetivo
resgate, reembolso ou produto da liquidagao;

o Elaborar e manter atualizada a relagéo cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta
do OIC;

o Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos do OIC;

o Fiscalizar e garantir perante os Participantes o cumprimento da legislagédo aplicavel e dos
documentos constitutivos do OIC no que se refere:

- A politica de investimento, nomeadamente no que toca & aplicacdo de rendimentos;

- A politica de distribuicdo dos rendimentos;

- Ao célculo do valor, a emisséo, ao resgate, reembolso, alienagdo e extingdo de registo das UP;

- A matéria de conflito de interesses;

e Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
Participantes;

o Informar imediatamente a sociedade gestora da alteragdo dos membros do seu 6rgao de
administragdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteracao.

o O depositario controla os fluxos de caixa do OIC, em particular:

- A rececgéo de todos os pagamentos efetuados pelos Participantes ou em nome destes no
momento da subscricdo de UP;

- O correto registo de qualquer numerario do OIC em contas abertas em nome do OIC ou da
sociedade gestora que age em nome deste, num banco central, numa instituicdo de crédito da
Unido Europeia ou num banco autorizado num pais terceiro ou noutra entidade da mesma
natureza no mercado relevante onde sdo exigidas contas em numerario, desde que essa
entidade esteja sujeita a regulamentacao e supervisdo prudenciais eficazes que tenham o
mesmo efeito que a legislagao da Unido e sejam efetivamente aplicadas, nos termos dos n.°s 5
a 7 do artigo 306.° do Codigo dos Valores Mobiliarios.

o O depositario atua com honestidade, equidade e profissionalismo.
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c) Nao existem condicbes especificas suscetiveis de conduzir a substituigdo do depositario. A
substituicdo do depositario podera ocorrer a todo o tempo, por deliberacdo do Conselho de
Administracio da SIC, ou em qualquer outro caso de cessacédo do respetivo Contrato, nos termos
do artigo 135.° do RGA. A substituicdo depende de autorizagdo da CMVM e torna-se eficaz na
data de notificacdo da decisédo de deferimento ou em data posterior indicada pelo Requerente. O
depositario fica obrigado a assegurar a continuidade das suas fungdes até que ocorra a respetiva

substituicdo nos termos da Lei.

5. As entidades comercializadoras

A entidade responsavel pela colocagao das acdes da SIC junto dos investidores é a Legatum Gest,
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (anteriormente denominada de
Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.), com sede na Avenida
da Boavista, n.° 772, 3.° andar, 3.5, 4100-111 Porto, Portugal.

As acbes da SIC serao colocadas na sede da sociedade gestora, por subscri¢cao particular e expressa

adesao aos respetivos documentos constitutivos por parte dos Acionistas.

Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversdo de uma sociedade
anonima comercial previamente existente, mantendo o respetivo capital social integralmente
realizado, bem como a estrutura acionista, na subscri¢gdo inicial ndo havera lugar a qualquer
procedimento de colocagao de agdes aos Acionistas, mantendo cada Acionista 0 mesmo numero de

agdes que detinha.

6. O auditor

A SIC é auditada pela Alberto Martins, Magalhaes & Associados, SROC, Lda., com sede na Rua
Padre Estevao Cabral, n.° 79, Sala 404 ,3000-317, Coimbra.

7. Avaliadores externos

N.° de registo

Denominacéao

na CMVM
Amélia Brandao da Costa Lima PAI/2022/0050
AT Appraisals - Sociedade De Avaliacédo De Bens, Lda. PAI/2006/0003
ATTA POPOULOS, Lda PAI/2022/0048
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BPicture — Consultoria, Unipessoal, Lda. PAI/2019/0033
CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Iméveis, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0001
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0007
ECN — Projectos e Construgdes, Lda. PAI/2016/0185
Envisabio, Engenharia Unipessoal, Lda. PAI/2011/0015
Gil Manuel Madureira Antunes PAI/2004/0026
Jones Lang Lasalle (Portugal) — Sociedade de Avaliagbes Imobiliarias,

Unipessoal, Lda. PAI/2006/0009
Ktesios Apprasal — Consultoria e Avaliagcbes Imobiliarias, Lda. PAI/2009/0049
Mencovaz — Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2008/0011
Neoconsul — Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012
Nunes & Rocha Consultores, Avaliagdes, Preparacdo e Acompanhamento

Empreendimentos Imobiliarios, Lda PAII2013/0163
Nuno Alexandre Rodrigues Antunes PAI/2021/0082
Oliveiros José da Silva Branco Cheta PAI/2022/0004
VALMESA PT, Unipessoal Lda. PAI/2003/0018
PFC Value, Lda. PAI/2019/0023
Prime Yield — Consultadoria e Avaliacado Imobiliaria, Lda. PAI/2005/0013
Pvw Tinsa - Avaliagdes Imobiliarias, Lda PAI/2003/0050
Quants, Lda PAI/2018/0100
Savills Portugal — Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Structure Value — Sociedade de Consultoria e Avaliacdo de Ativos, Lda. PAI/2009/0047
TKA, Lda. PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
Trustval Avaliagdes e Consultoria, Lda. PAI/2017/0047
PROMATT- Avaliagéo e Gestao Imobiliaria, Lda. PAI/2017/0063

8. Consultores externos

N&ao aplicavel.
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CAPITULO II

POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do OIC

a) O objetivo da SIC consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma

valorizagcdo crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo, através da

constituicao e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios baseada em

critérios de prudéncia, diversificacdo, seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e

valorizar os interesses dos Acionistas, e procurar uma valorizag&o crescente do capital.

b) O patriménio da SIC pode ser investido em:

Aquisicao de prédios rusticos, de prédios urbanos ou de terrenos destinados a construgao
(ou aquisicao de direito de superficie ou outro direito de conteudo semelhante sobre os
mesmos ativos) para posterior arrendamento ou outras formas de exploragdo onerosa e
venda;

Aquisicao de imoveis para reconstrucao/reabilitagao para posterior arrendamento ou outras
formas de exploracio onerosa/venda;

Aquisicao de imdveis ja arrendados para rendimento;

Participacbes em sociedades imobiliarias ou noutros organismos de investimento
alternativo imobiliario; e

A titulo acessorio, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal numerario,
depositos bancarios suscetiveis de mobilizagao a todo o tempo, certificados de depdsito,
unidades de participagao de organismos de investimento coletivo do mercado monetario,
tal como regulados no Regulamento (UE) 2017/1131 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 14 de junho de 2017, valores mobiliarios representados ou garantidos por um

Estado Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

c) O investimento em ativos imobiliarios podera ser realizado em todo o territério nacional.

d) A carteira de imdveis da SIC sera concentrada geograficamente em Portugal.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de

18 de junho de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obriga¢des de divulgagéo

previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro

de 2019, foram estabelecidos Critérios Técnicos de Avaliacdo ("Critérios") para atividades

econdémicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos no Regulamento
Delegado (UE) 2021/2139 da Comissao, de 4 de junho de 2021.
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Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios da UE

aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

2. Parametro de referéncia (benchmark)

A SIC nao tem nenhum benchmark por referéncia.

3. Limites ao investimento

3.1. Limites contratuais ao investimento

a) A SIC apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal.

b) A SIC apenas pode deter ativos denominados em euros.

c) ASIC pode investir em sociedades imobiliarias até ao limite de 40% do seu ativo total.

d) A carteira de iméveis da SIC podera, ainda que residualmente, ser constituida por numerario,
depdsitos bancarios, certificados de depésito, unidades de participacdo de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos
financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia, com prazo de

vencimento residual inferior a 12 meses.

3.2. Limites legais ao investimento

O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo total da SIC.

4. Técnicas e instrumentos de gestédo

4 1. Instrumentos financeiros derivados

A SIC apenas podera recorrer a utilizacao de instrumentos financeiros derivados para cobertura do

risco de taxa de juro proveniente do patrimonio.

4.2. Reportes e empréstimos

a) A SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a prosseguir os seus objetivos
e até ao limite de 100% do valor do seu ativo, podendo contrair empréstimos e optar por

financiamento de curto, médio ou longo prazo.
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b) O recurso a alavancagem tem como objetivo elevar a rentabilidade da carteira de ativos,

recorrendo a empréstimos cujo custo expectavel é inferior a rentabilidade esperada dos ativos.

c) O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo, no dmbito da sua politica de
investimento, a aquisi¢cao de ativos passiveis de integrar a carteira e/ou o refor¢o da liquidez com

vista a uma melhor gestao da tesouraria.

d) A contratagado de financiamentos por parte da SIC tem por referéncia as condi¢ées de mercado,

vigentes a data, em termos de prazo, garantias, indexante e “spread”.

e) Em matéria de contratacdo de financiamentos a SIC nao tem qualquer relagdo exclusiva ou
preferencial com qualquer instituicdo de crédito. As garantias dos financiamentos serao as

hipotecas sobre os imoveis da SIC.
f) A SIC podera ainda obter crédito ou aceitar a prestacdo de garantias junto dos seus Acionistas.

g) Sem prejuizo do disposto anteriormente, a sociedade gestora adotara uma politica prudente
relativamente aos niveis de endividamento da SIC de modo a ndo comprometer a solidez
financeira da SIC e a capacidade de cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes da

utilizacao do efeito de alavancagem.

5. Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo

A constituicdo da SIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias e organicas de uma

sociedade andnima comercial previamente existente.

6. Valorizagao dos ativos

O valor da agéo ¢é calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido global da SIC
pelo numero de agdes em circulagao. O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo a soma dos
valores que o integram, incluindo o Passivo, 0 montante de comissdes e encargos suportados até ao

momento da valorizagao da carteira.

6.1. Regras de valorimetria e calculo do valor da agéo

1. Aavaliagao de imodveis é realizada por, pelo menos, dois Peritos Avaliadores de Iméveis (PAI),

nos seguintes termos:
a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses;

b) Previamente a sua aquisi¢cao e alienagéo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagao do
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imével ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da

transacao;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢des significativas no valor do

imével, nomeadamente a alteracao da classificagao do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia n&o superior

a seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou redugao;

e) Previamente a fusdo ou cisdo de OIA imobiliario, caso a ultima avaliagdo dos iméveis que
integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente

a data de producéo de efeitos da operacgao;

f)  Previamente a liquidacdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia ndo superior a seis

meses, relativamente a data de realizac&o da liquidacéo.
2. Os iméveis sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois PAI.

3. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imovel

em causa & novamente avaliado por um terceiro PAI.

4. Sempre que ocorra uma terceira avaliagao, o imével é valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso

corresponda a média das anteriores.

5. Em derrogacao do disposto no n.° 2, os imdveis sao valorizados pelo respetivo custo de
aquisi¢do, desde o momento em que passam a integrar o patrimoénio do OIC e até que ocorra

uma avaliagéo exigida de acordo com o previsto no n.° 1 do presente artigo.

6. Os imodveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do OIC, devendo a

responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no respetivo passivo.

7. A contribuicdo dos imoéveis adquiridos nos termos do numero anterior, para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, é aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo

e aquele que figura no passivo.

8. Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,

cumulativamente:
a) OOIC:

i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a

transacao;

ii) Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imovel;
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i) Transfira a posse para o promitente adquirente;

b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
c) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.

9. A avaliacdo dos projetos de construcéo é realizada por, pelo menos, dois PAI, nos seguintes

termos:
a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com a periodicidade minima indicada no artigo anterior e sempre que ocorram circunstancias

suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imovel;

c¢) Em caso de aumento ou redugao de capital, de fuséo, de cisdo ou de liquidagao, do OIC, com

uma antecedéncia maxima de trés meses.

10. A avaliacdo de ativos ndo financeiros obedece aos métodos de avaliagdo utilizados e

reconhecidos nos respetivos mercados relevantes.

11. Os critérios de avaliagdo de instrumentos financeiros ndo negociados em plataforma de
negociacao, a fixar pela sociedade gestora, consideram toda a informacao relevante sobre o
emitente e as condi¢cdes de mercado vigentes no momento de referéncia da avaliacdo e tém

em conta o justo valor desses instrumentos.

12. Para efeitos do numero anterior, a sociedade gestora adota critérios que tenham por base o

valor médio das ofertas de compra e de venda firmes ou, na impossibilidade da sua obtencao:

a) O valor médio das ofertas de compra e de venda difundidas através de entidades
especializadas, caso as mesmas se apresentem em condicdes normais de mercado,

nomeadamente tendo em vista a transacao do respetivo instrumento financeiro

b) O valor médio das ofertas de compra difundidas através de entidades especializadas, caso ndo

se verifiquem as condicdes referidas na alinea anterior.

13. Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao
preco no momento de referéncia nos mercados em que se encontrem admitidos a negociagéao.
Caso os pregos praticados em mercado regulamentado nao sejam considerados
representativos, sao utilizados os critérios de avaliagao aplicaveis aos instrumentos financeiros

nao negociados em plataforma de negociagao.

6.2. Momento de referéncia da valorizagao

O momento do dia relevante para efeitos de valorizagao dos ativos que integram a SIC é o seguinte:
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o Para efeitos de divulgacao, o valor das agdes sera publicado mensalmente com referéncia ao
ultimo dia de cada més;

e Para efeitos internos, o valor das agdes é calculado no final de cada dia util.

7. Custos e encargos

7.1. Sintese de todos os custos e encargos

Custos % da Comissao

Imputaveis diretamente ao Acionista

Comisséo de Subscrigéo N&o aplicavel.

Comissdo de Resgate Nao aplicavel.

Imputaveis diretamente ao OIC

Comisséao de gestao (anual) Conforme o ponto 7.2.1.
Comisséao de depdsito (anual) Conforme o ponto 7.2.2.
Taxa de supervisdo (mensal) Conforme o ponto 7.2.3.1.

- Os encargos com as avaliagbes de imdveis que
por lei sejam obrigatdrias ou cuja gestao sa e
prudente da SIC julgue adequadas.

- Os encargos com as auditorias as contas da SIC
que sejam legalmente exigiveis.

- Os encargos de conservagao e manutengao,
assim como as respetivas benfeitorias em imdveis
e equipamentos que integrem o patriménio da SIC.
- Os encargos relacionados com a compra, venda e
arrendamento dos ativos da SIC.

- Os encargos decorrentes da elaboragéo de
projetos, fiscalizagdo de obras, licengas,
concursos, seguros e garantias e outros custos
inerentes a construgao e promogao e
desenvolvimento de projetos de construgéo e/ou
reabilitacdo de imdveis da SIC.

- As despesas notariais de escrituras e registos
prediais devidos pelo Fundo.

- Quaisquer impostos ou taxas devidos pela SIC.

- Despesas de condominio, incluindo a vigilancia,
jardinagem e outras despesas a que a SIC esteja
obrigado por forga dos direitos que lhe assistam
sobre os imoveis.

- Despesas provenientes da colocagao e
manutengéo de contadores de agua, eletricidade
ou gas em imoveis da SIC.

- Taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias,
telefones, eletricidade, agua e gas.

Outros custos
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- Custos com indemnizagdes a arrendatarios da
SIC.

- Taxas de saneamento relativas a imoveis que
fagam parte do patrimonio da SIC.

- Os encargos relacionados com a celebragao de
contratos de seguro sobre imoveis que fagam parte
do patriménio da SIC.

- As comissdes de mediagao imobiliaria relativas a
ativos da SIC, desde que seja concretizada a
operagao.

- Despesas e honorarios de advogados e
solicitadores relativos a servigos juridicos
prestados a SIC e as custas judiciais referentes a
processos em que a SIC na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido.

- Comissbes bancarias que nao recaiam no ambito
da funcao de Depositario da SIC, nomeadamente
as decorrentes da emissao de cheques, das ordens
de cobranga e pagamento e da emissao de
transferéncias.

- Todas as despesas de compra e venda de valores
por conta da SIC, nomeadamente as despesas
com transferéncias, despesas com operagdes
cambiais, despesas com transagées no mercado
de capitais e despesas com transagdes no
mercado monetario, que nao recaiam no ambito da
funcao de Depositario da SIC.

- Outras despesas e encargos devidamente
documentados e que decorram de obrigacdes
legais.

7.2. Comissdes e encargos a suportar pelo OIC

7.2.1. Comisséao de gestao

A SIC pagara a sociedade gestora, a titulo de remuneragéo da atividade de gestdo, uma comissao

fixa, calculada do seguinte modo:

(i) No primeiro més da atividade da SIC, uma comisséo fixa no valor de 32.400 € (trinta e dois mil
e quatrocentos euros), acrescida de comissao apurada nos termos referidos na alinea seguinte;

(i) Nos primeiros seis meses de atividade, i.e., até maio de 2024, sera cobrada comissao de gestao
mensal fixa de 7.500€;

(iii) Nos meses seguintes uma comissao fixa mensal que incide sobre o Valor do Ativo Total Mensal
da SIC (valor liquido dos ativos totais da SIC, doravante VATM), apurada por referéncia ao ultimo

dia de cada més, de acordo com a seguinte tabela:

www.legatumgest.com 13



_ Comisséao de gestao .
Valor do Ativo Total Mensal Base de afetagao Minimo

(Taxa Anual Nominal)

Mensal

[0€; 5.000.000€] Valor Total do Saldo 0,50% 2.000€
1 5.000.000¢€; 10.000.000€] > 5.000.000€ 0,40% -
] 10.000.000€; 15.000.000€] > 10.000.000€ 0,35% -
] 15.000.000€; 20.000.000€] > 15.000.000€ 0,30% -
120.000.000€; 30.000.000€] > 20.000.000€ 0,25% -
1 30.000.000€; 37.500.000€] > 30.000.000€ 0,20% -
1 37.500.000€; 45.000.000€] > 37.500.000€ 0,15% -
145.000.000€; + « [ > 45.000.000€ 0,10% -

A comissao de gestéo € liquidada mensalmente pela sociedade gestora, até ao dia 10 do més

seguinte aquele a que respeita.

7.2.2. Comisséao de deposito

1. Pelo exercicio das fungdes que Ihe incumbem enquanto depositario, o Banco L.J. Carregosa,

S.A. cobrara a uma comissdo mensal, calculada de forma marginal regressiva, de acordo com a

tabela seguinte:

i Comisséo A
Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) Depésito (TAN) Base de Incidéncia
[0 €; 20.000.000 €] 0,090 % Min (VLGF; 20M€)
1 20.000.000 €; +« [ 0,075 % Min (VLGF — 20 M€)

2. Comissdo minima anual de 2.500€.
A comisséao de depdsito é calculada diariamente sobre o VATM diario da SIC.

A comisséo de depdsito € liguidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte ao termo daquele a

que respeitar.
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7.2.3. Outros encargos
7.2.3.1. Taxa de supervisao da CMVM

A taxa de supervisdo da CMVM é de 0,0026% mensal e incide sobre o valor liquido global do

patriménio da SIC do ultimo dia de cada més.

A coleta mensal ndo pode inferior a 200,00€ (duzentos euros) nem superior a 20.000,00€ (vinte mil

euros).

A taxa de supervisao ¢ liquidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte aquele a que respeite.

7.2.3.2. Imposto do Selo

A SIC aplicam-se todas as regras previstas no Cédigo do Imposto do Selo, nomeadamente a
incidéncia da taxa de 0,0125%. por trimestre, sobre a média dos Valores Liquidos Globais do OIC

apurados no ultimo dia de cada més que compdem o trimestre.

7.2.3.3.  Outros encargos

Para além dos encargos com a comissdo de gestao, comissao de depdsito, taxa de supervisdo da

CMVM e imposto do selo, a SIC suportara ainda:

a) o0s encargos com as avaliagdes de imdveis que por lei sejam obrigatdrias ou cuja gestéo sa e
prudente da SIC julgue adequadas;

b) o0s encargos com as auditorias as contas da SIC que sejam legalmente exigiveis;

c) os encargos de conservagao € manutengao assim como as respetivas benfeitorias em imoveis
e equipamentos que integrem o patriménio da SIC;

d) os encargos relacionados com a compra, venda e arrendamento dos ativos da SIC;

e) os encargos decorrentes da elaboragéo de projetos, fiscalizagéo de obras, licengas, concursos,
seguros e garantias e outros custos inerentes a constru¢cado e promog¢ao e desenvolvimento de
projetos de construgao e/ou reabilitagdo de imoveis da SIC;

f) as despesas notariais de escrituras e registos prediais devidos pela SIC;

g) quaisquer impostos ou taxas devidos pela SIC;

h) despesas de condominio, incluindo a vigilancia, jardinagem e outras despesas a que a SIC esteja
obrigado por forga dos direitos que Ihe assistam sobre os iméveis;

i) despesas provenientes da colocacao e manutencao de contadores de agua, eletricidade ou gas
em iméveis da SIC;

j) taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias, telefones, eletricidade, agua e gas;

k) custos com indemnizacgbes a arrendatarios da SIC;
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[) taxas de saneamento relativas a iméveis que fagam parte do patriménio da SIC;

m) os encargos relacionados com a celebragdo de contratos de seguro sobre imoveis que fagam
parte do patriménio da SIC;

n) as comissdes de mediacao imobiliaria relativas a ativos da SIC, desde que seja concretizada a
operagao;

0) despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados a
SIC e as custas judiciais referentes a processos em que a SIC na sua qualidade de proprietario
esteja envolvido;

p) comissbes bancarias que nao recaiam no ambito da funcdo de depositario da SIC,
nomeadamente as decorrentes da emissédo de cheques, das ordens de cobranga e pagamento
e da emissao de transferéncias;

g) todas as despesas de compra e venda de valores por conta da SIC, nomeadamente as despesas
com transferéncias, despesas com operagdes cambiais, despesas com transag¢des no mercado
de capitais e despesas com transagcdes no mercado monetario, que nao recaiam no ambito da
funcao de depositario da SIC;

r) outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de obrigacdes legais.

7.2.3.4.  Encargos com estudos de investimento (research)

A sociedade gestora ndo recorre a estudos de investimento (research) no ambito da atividade de

gestao da SIC.

8. Politica de distribuicdo de rendimentos

A SIC capitalizara, por regra, a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista a
distribuicdo com caracter periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos liquidos das

aplicagdes e das mais-valias realizadas.

Nao obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o aconselhe, e
salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a sociedade gestora podera decidir
proceder a uma distribuicdo extraordinaria de rendimentos, total ou parcial, sujeita a aprovacéo da

Assembleia de Acionistas, que deliberara sobre a proposta que lhe for apresentada.
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9. Exercicio dos direitos de voto

Em caso de detencéo pela SIC de agdes de sociedades imobiliarias e/ou unidades de participacao
de OIA imobiliarios, a sociedade gestora adota os seguintes principios quanto ao exercicio dos

respetivos direitos de voto:

a) Como regra, a sociedade gestora participara nas Assembleias das sociedades e OIA imobiliarios
em que a SIC seja Acionista ou participante e, quando nao o faca diretamente, nomeara um
representante a quem conferira instrucdes escritas quanto ao sentido do voto a expressar,
certificando-se previamente de que o sentido de voto definido cumpre os objetivos e a politica
de investimento da SIC, sendo que a sociedade gestora acompanhara sempre os eventos

societarios relevantes.

b) Em cada Assembleia e perante cada deliberagdo em concreto, a sociedade gestora decidira o
sentido de voto mais favoravel aos interesses da SIC e dos seus Acionistas, tendo por referéncia

a valorizagao da SIC e o cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da SIC.

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior e salvo quando, especificamente no que respeita as
sociedades imobiliarias, a participacdo da SIC lhe confira uma posicao dominante ou relevante
na gestdo da sociedade participada, a sociedade gestora seguira uma linha geral orientadora de
exercicio de voto favoravel as propostas da gestdo e da manutencao das condigbes subjacentes
ao investimento realizado. No exercicio dos direitos de voto decorrentes de participag¢des detidas
pela SIC, a sociedade gestora acautelara devidamente a existéncia de situagbes de potencial
conflito de interesse, designadamente prevenindo o exercicio dos direitos de voto inerentes aos
valores mobiliarios detidos pelos OIA imobiliarios que gere com o objetivo de reforgar a influéncia
societaria de entidade que com ela se encontre em relagdo de dominio ou de grupo ou que seja
parte relacionada com aquela. Para o efeito do disposto na alinea anterior, a sociedade gestora
nao serqa, diretamente ou por intermédio de sociedade que consigo mantenha uma relagédo de
dominio ou de grupo, detentora de qualquer interesse proprio nas sociedades participadas pelos

OIA imobiliarios sob gestao.

d) A sociedade gestora disponibilizara gratuitamente aos Acionistas, apds solicitacdo destes, as
informagbes pormenorizadas e o0s esclarecimentos necessarios quanto ao fundamento

subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto em questéo.
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CAPITULO Il
ACOES E CONDIGOES DE SUBSCRIGAO,
TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das agoes

1.1. Definigcao
O patriménio do OIC é representado por valores mobiliarios que representam direitos de conteudo

idéntico, sem valor nominal, a uma fragao daquele patriménio que se designam agdes.

1.2. Forma de representacao

As acoes da SIC sao nominativas e adotam a forma escritural, sendo admitido o seu fracionamento

para efeitos de subscri¢cao, resgate ou reembolso.

1.3. Sistema de registo

O depositario é a entidade registadora unica das ag¢des da SIC.

2. Valor da acao

2.1. Valor inicial

O valor das agdes para efeitos de constituicdo da SIC foi de 5,00€ (cinco euros) cada uma.

2.2. Valor para efeitos de subscricdo

a) O valor das acbes determinar-se-a pelo quociente entre o Valor Liquido Global da SIC e o
numero de acdes em circulacao.

b) Dado tratar-se de uma sociedade de capital fixo, com exce¢do da subscri¢ao inicial na respetiva
constituicao, as subscricbes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital. Neste caso, o
preco de subscricao das agdes emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente ao
valor da agao do dia da liquidacao financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC que se

pronunciara expressamente sobre a avaliagao do patriménio da SIC.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de uma sociedade de capital fixo, ndo estd contemplada a possibilidade de os
Acionistas resgatarem as agbes. Sendo uma sociedade de capital fixo, as agbes s6 serédo
reembolsaveis, a titulo exemplificativo nas situagbes seguintes e nao prejudicando outras situagdes

de resgate previstas na lei, aquando da sua liquidagao, reducao do capital ou prorrogagao do prazo
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de duracdo da SIC (apenas nas circunstancias previstas na legislacdo aplicavel) e pelo valor

correspondente a respetiva quota-parte do valor liquido da mesma.

3. Condicgbes de subscricao e de resgate

3.1. Periodos de subscri¢cado e resgate

A constituicdo como organismo de investimento coletivo resultou de um processo de conversdo de
uma sociedade anonima comercial preexistente em SIC, mantendo o respetivo capital social,
integralmente realizado, e a respetiva estrutura acionista. Por esse facto, ndo ocorreu um periodo de
subscrigao inicial. Atendendo a que a constituicdo como OIC resultou de um processo de conversao
de uma sociedade andénima comercial previamente existente, a SIC considera-se constituida e inicia
a sua atividade na data do registo comercial da conversao e das alteragbes ao contrato de sociedade
desta sociedade comercial, na sequéncia de aprovagdo enquanto tal pela CMVM, previamente
existente junto da Conservatoria do Registo Comercial. Em caso de aumento de capital, as condigbes
de subscri¢ao serao definidas na proposta da sociedade gestora, a qual estara sujeita a deliberacao
da Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei e no

presente Regulamento.

3.2. Subscri¢des e resgates em numerario ou em espécie

E permitida a subscrigdo de aumentos de capital em espécie, desde que o correspondente valor de
incorporagao dos imoveis a serem integrados no patriménio da SIC seja pelo menos igual ao valor
apurado por avaliagdes previamente realizadas e que a mesma tenha sido autorizada por todos os

Acionistas.

Nos resgates podera proceder-se a liquidacdo em espécie mediante autorizagcdo de todos os

Acionistas.

4. Condicoes de subscricao

4.1. Minimos de subscrigao

A constituicdo como OIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias e orgénicas de uma
sociedade andénima comercial previamente existente, mantendo o respetivo capital social,
integralmente realizado pela Acionista e a respetiva estrutura acionista. As subscrigdes,
subsequentes sé podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagdo da Assembleia de

Acionistas.
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4.2. Comissdes de subscrigao

Nao existe comiss&o de subscricdo.

4.3. Data da subscricao efetiva

4.3.1. Subscricao inicial

A SIC considera-se constituida na data do registo da transformacao e das alteragbes aos Estatutos

da Sociedade previamente existente junto da Conservatéria do Registo Comercial.

4.3.2. Subscri¢cdes subsequentes

As subscricdes subsequentes, condicionadas a existéncia de um aumento de capital, ter-se-40 como
efetivas e dardo lugar a correspondente emissao de agdes quando a importancia correspondente ao
preco da integracido do ativo na SIC for realizada e for integrada no ativo da SIC, data em que o
respetivo valor € por um lado debitado ao Acionista que adquire agdes e, por outro, incorporado no

valor global da SIC.

4.4. Prazo de subscrigcao, critérios de rateio e regime da subscri¢gao incompleta

Nao ocorreu um periodo de subscri¢do inicial da SIC, uma vez que a constituicdo da mesma resultou
de um processo de conversdo de uma sociedade comercial previamente existente, consubstanciado
em diversas alteragdes estatutarias e organicas desta Sociedade, mantendo o respetivo capital
social, integralmente realizado, e a mesma estrutura acionista. Nao existiu, assim, prazo de

subscrigdo nem se aplicaram critérios de rateio ou um regime de subscricao incompleta.

A SIC considera-se constituida na data do registo da conversao em SIC e das altera¢des ao contrato

de Sociedade, na sequéncia de aprovacdao da CMVM.

As subscrigdes subsequentes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital, apds deliberagao
da Assembleia de Acionistas devidamente convocada para o efeito, nos termos definidos na lei € no

presente Regulamento.

Caso as intencbes de subscricdo ultrapassem o montante dos aumentos de capital, devera ser

efetuado o rateio entre os Acionistas da SIC na proporgéo das Agdes pretendidas.

Caso a subscri¢cao nao atinja o montante do capital previsto para os aumentos de capital, 0 mesmo

é reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.

5. Condicdes de resgate

Por se tratar de um organismo de investimento coletivo sob a forma societaria de capital fixo, as
acdes ndo podem ser objeto de resgate, sem prejuizo das situagdes expressamente consagradas na

lei e/ou regulamentos, nomeadamente nos casos de redugao do capital e em caso de liquidagao.
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Nas situacdes legal e regulamentarmente previstas, a liquidagdo dos pedidos de resgate sera, por
regra, e sem prejuizo do que venha a ser deliberado a este respeito pelos Acionistas, realizada no
prazo de 60 (sessenta) dias contados do termo do periodo para a respetiva apresentag¢ao ou da data

em que tais pedidos se tornem efetivos.

Caso para a liquidagéo financeira dos resgates seja necessaria a venda de ativos imobiliarios, o
prazo de 60 (sessenta) dias previsto no paragrafo anterior apenas se iniciara com a venda dos ativos
que permita a obtengao da quantia suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de

um ano.

5.1. Comissdes de resgate

Nao existe comisséo de resgate.

5.2. Pré-aviso

Nao aplicavel.

5.3. Condicdes de transferéncia

Nao aplicavel.

6. Condigbes de suspensdo das operagdes de subscrigdo e resgate das agdes

Nao aplicavel.

7. Admissao a negociagao
N&o existe a intengao de solicitar a admiss&o a negociagcdo em mercado regulamentado ou sistema

de negociac&o multilateral.
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CAPITULO IV
CONDIGOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E PRORROGAGAO DA DURAGAO DO OIC

1. A SIC sera liquidada no termo do prazo estabelecido para a sua duragao ou pela ocorréncia de
qualquer outra das causas de dissolugédo previstas na lei ou no presente Regulamento de
Gestao, designadamente, em resultado de deliberacao em Assembleia Geral de Acionistas

tomada nos termos do presente Regulamento de Gestao.

2. Quando os Acionistas deliberarem a liquidagdo e subsequente partilha da SIC, a decisédo de
liquidacado devera ser imediatamente comunicada a CMVM e divulgada no Sistema de Difusao
de Informacao da CMVM.

3. Decidida a liquidacao da SIC, nos termos do numero anterior, a sociedade gestora realizara o
ativo, pagara o passivo e distribuira aos Acionistas, por meio da Entidade Depositaria, o produto

da liquidagao na proporgao das acdes detidas.

4. O prazo para a liquidacao, a contar da data da deliberagao, ndo pode ser superior a 1 (um) ano.
A CMVM pode prorrogar este prazo, a requerimento devidamente fundamentado da entidade
responsavel pela gestdo. Durante o periodo de liquidagdo da SIC, a sociedade

gestora/Liquidataria:

(i) Para além do dever de elaboracdo, envio e publicacdo de relatério e contas, envia
mensalmente a CMVM (dando conhecimento aos Acionistas) uma memoria explicativa da

evolucao do processo de liquidagao da SIC;

(i) Procede a distribuicdo antecipada da totalidade da liquidez por conta do valor final de
liquidacdo a apurar, sem prejuizo da retencdo das quantias necessarias a assegurar as
responsabilidades estimadas no ambito do processo de liquidacéo, dispensando para esse

efeito a Assembleia de Acionistas da SIC.

5. O valor final de liquidagao da SIC sera divulgado pela sociedade gestora no sistema de difusao
de informagdo da CMVM, no decurso dos 5 (cinco) dias subsequentes ao seu apuramento

definitivo.

6. O prazo de pagamento aos Acionistas do produto da liquidagéo, contado a partir do apuramento
do valor final de liquidagdo ndo pode exceder em 5 (cinco) dias uteis a contar da efetiva
liquidagdo, salvo se, mediante justificagdo devidamente fundamente da sociedade

gestoral/liquidataria, a CMVM autorizar um prazo superior.

7. Adissolugao da SIC sera sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma

auditoria completa as suas demonstragdes financeiras.
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8. A decisdo de liquidacido determina a imediata suspensao das subscricbes da SIC passiveis de

serem realizadas no ambito de um aumento de capital.

9. A duragdo da SIC pode ser prorrogada por um ou mais periodos de 5 (cinco) a 10 (dez) anos,
desde que obtida a deliberacéo favoravel da Assembleia de Acionistas nesse sentido com uma
antecedéncia de 6 (seis) meses em relagdo ao termo da duragdo da SIC e uma vez comunicada

a prorrogacao a Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios.

10. No caso de se verificar a prorrogagdo da duracdo da SIC, os Acionistas que tenham votado
contrariamente a tal prorrogagcdo em Assembleia de Acionistas, poderéo, se assim o desejarem,
proceder ao resgate das agdes de que sejam titulares, nos termos estabelecidos no presente
Regulamento de Gestao.
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CAPITULO V
DIREITOS DOS PARTICIPANTES

Os Acionistas da SIC tém direito a:

a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo o documento de informacgao
fundamental (“DIF”), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comisséao, de 8
de marcgo;

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento unico, os
relatérios e contas anual, gratuitamente, junto da sociedade gestora e das entidades
comercializadoras, nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

c) Resgatar as unidades de participacdo sem pagar a respetiva comissdo quando exista um
aumento da comissao de gestao e de depdsito;

d) Subscrever as agbdes nos termos da lei e das condicbes constantes dos documentos
constitutivos.

e) Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidacéo das
agdes.

f)  Aserressarcidos pela entidade responsavel pela gestao dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizagdo que Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito,
sempre que:

i) Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢des, em consequéncia de erros imputaveis
aquela ocorridos no processo de valorizacdo do patriménio do organismo de investimento

coletivo, no calculo e na divulgagao do valor da agéo:

= A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas

subscri¢des e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%;
= O prejuizo sofrido, por Acionista, seja superior a 5,00€ (cinco euros).

i) Ocorram erros na imputacao das operagdes de subscricdo e resgate ao patriménio da SIC,
designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

g) Os montantes devidos nos termos das alineas anteriores sdo pagos aos Acionistas lesados no
prazo maximo de 30 dias apds a detecao e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada
pela CMVM, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos Acionistas dentro daquele
prazo.

h) A observancia do disposto nas alineas anteriores nao prejudica o exercicio do direito de
indemnizacao que seja reconhecido aos Acionistas, nos termos gerais, nomeadamente quanto

a cobrancga de juros compensatérios.
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i) A entidade responsavel pela gestdo compensa a SIC, no prazo referido na alinea e), pelos
prejuizos sofridos em resultado de erros ocorridos na valorizagdo do patrimoénio do organismo
de investimento coletivo, no calculo ou na divulgacdo do valor da agdo ou na afetacdo das
subscrigdes e resgates, que lhe sejam imputaveis.

j) A entidade responsavel pela gestdo comunica imediatamente a CMVM os erros detetados e
divulga, até ao 10.° dia util apds a detecéo e apuramento do erro e através dos meios utilizados
para a divulgacao do valor da acdo bem como a medida em que os Acionistas podem ser
ressarcidos por eventuais prejuizos sofridos.

A subscrigao de ag¢des implica a aceitagdo do disposto nos documentos constitutivos.
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CAPITULO VI
OUTRAS INFORMAGOES

1. Assembleia de Acionistas

1.1. Tém o direito a participar na Assembleia de Acionistas todos os detentores de acbes da SIC,
cabendo a cada Acionista um voto por cada ag&o que possuir.

1.2. Compete ao Presidente da Mesa a convocacao da Assembleia de Acionistas, mediante o envio
de carta registada com aviso de rececéo a cada um dos Acionistas com a antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias em relacéo a data da respetiva realizacéo.

1.3. A Assembleia de Acionistas podera deliberar desde que estejam presentes ou representados
Acionistas que detenham, pelo menos, 50,00% das a¢des da SIC em circulagdo. Em segunda
convocatéria, a Assembleia de Acionistas podera deliberar qualquer que seja 0 numero de agdes
representado.

1.4. As deliberacbes serdo tomadas quando aprovadas por maioria dos votos correspondentes as
agdes da SIC representadas na Assembleia de Acionistas, exceto no caso da substituicdo da
sociedade gestora, situagdo em que a deliberacdo da Assembleia de Acionistas sera tomada
pela maioria dos votos correspondentes as acdes da SIC em circulacio.

1.5. Dependera de deliberagao favoravel da Assembleia de Acionistas:

a) O aumento global das comissdes de gestao e depdsito;

b) A alteragao significativa da politica de investimento, da politica de distribuicao de dividendos
e do prazo de calculo ou divulgagcdo do valor das agbes, nos termos definidos em
regulamento da CMVM,;

c) A emissao ou extingdo de agdes para efeitos, respetivamente, de subscricdo ou reembolso
e respetivas condicdes;

d) O aumento e reducgéao de capital e respetivas condigdes;

e) A prorrogacgao da duragéo da SIC;

f) Afusao, cisdo e transformagao da SIC;

g) A substituicdo da entidade responsavel pela gestao por iniciativa desta ou dos Acionistas,
exceto quando, sendo a iniciativa da entidade responsavel pela gestdo, se verifique a
transferéncia dos poderes de administragdo e da estrutura de recursos humanos, materiais
e técnicos para uma sociedade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

h) A liquidagdo do organismo de investimento alternativo, quando este ndo tenha duragéo
determinada ou quando se pretenda que a liquidagao ocorra antes do termo da duragao
inicialmente prevista;

i) Outras matérias que a lei ou os documentos constitutivos fagam depender de deliberacao
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favoravel da Assembleia de Acionistas.

j) Aeleicdo da respetiva mesa da Assembleia Geral de Acionistas da SIC.

k) A eleigdo dos membros do Conselho de Administracéo da SIC.

[) A eleicdo dos membros do Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas ou a Sociedade
de Revisores de Contas.

m)As remuneragbes dos membros dos 6rgdos sociais sob proposta do Conselho de
Administragao.

n) Outras matérias que a lei ou os documentos constitutivos fagam depender de deliberagcao
favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.

1.6. Em caso algum, a Assembleia de Acionistas pode pronunciar-se sobre decisdes concretas de
investimento ou aprovar orientacdes ou recomendacdes sobre esta matéria que nao se limitem
ao exercicio da competéncia referida na alinea b) do niumero anterior.

1.7. As matérias sujeitas a deliberacao da Assembleia Geral de Acionistas encontram-se limitadas
pelas atribuicbes e competéncias atribuidas aos outros érgaos da SIC e a sociedade gestora, e
bem assim pela legislagdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando

incompativeis com o regime juridico aplicavel.

2. Orgao de administracdo da SIC

a) Compete ao Conselho de Administragdo, composto por um minimo de dois membros, eleitos em
Assembleia Geral de Acionistas, em particular, a definicdo da politica de gestdo da SIC, a
fiscalizagdo da atuagao da sociedade gestora e a designagao do Depositario e do Auditor.

b) As competéncias e atribuicbes do Conselho de Administracdo da SIC encontram-se limitadas
pelas atribuicdes e competéncias conferidas aos outros érgaos da SIC e a sociedade gestora,
assim como pela legislagdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando
incompativeis com o regime juridico aplicavel.

c) Os membros dos 6rgaos de administragao e fiscalizagao de sociedades de investimento coletivo
heterogeridas respondem perante os acionistas e a sociedade nos seguintes termos:

i. Solidariamente entre si, pelo incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres
previstos no n.° 5 do art.° 62.° do RGA;
ii. Solidariamente com a entidade gestora, pelo dano que néo se teria produzido se tivessem

cumprido os seus deveres de fiscalizagao.

3. Divulgacéao de informacéao
A sociedade gestora fara publicar mensalmente no sistema de difusao de informagao da CMVM,

com referéncia ao ultimo dia de cada més, o valor da acao.
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Com uma periodicidade trimestral, sera publicada pela CMVM, no respetivo sistema de difusdo de

informag&o, a composicao discriminada da carteira da SIC.

O presente Regulamento de Gestéo e eventuais alteragdes ao mesmo serao disponibilizados aos
interessados na sede da sociedade gestora e do depositario e divulgados no sistema de difusdo de
informagéo da CMVM.

A sociedade gestora, nos 4 meses seguintes ao encerramento das contas anuais da SIC, com
referéncia a 31 de dezembro, divulgara no sistema de difusdo de informagdo da CMVM, um aviso
com menc¢ao de que os documentos de prestacao de contas da SIC, compreendendo, entre outros,
o relatério de gestao, o balanco, a demonstragao dos resultados, a demonstracao dos fluxos de
caixa e o relatério de auditoria do Auditor da SIC, se encontrarao a disposi¢cao do publico na sede
da sociedade gestora e do depositario e de que 0os mesmos serédo enviados, sem encargos, aos

Acionistas da SIC que o requeiram.

4. Capital da SIC

Nao ocorreu um periodo de subscri¢ao inicial, uma vez que a constituicdo da SIC como OIC resultou
de um processo de alteragcbes estatutarias e orgénicas de uma sociedade andnima comercial
previamente existente, mantendo o respetivo capital social, correspondente a 55.000,00€ (cinquenta
e cinco mil euros), integralmente realizado, representado por 11.000 (onze mil) agdes, e a respetiva

estrutura acionista.

O capital da SIC pode ser aumentado, por uma ou mais vezes, por deliberacao da Assembleia de
Acionistas, podendo também ser reduzido a titulo excecional, ficando apenas sujeitos a comunicagao

a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.
A SIC tem o seu capital representado por 11.000 (onze mil) agdes.

Sendo a SIC um organismo de investimento alternativo de subscrigao particular, 0 aumento ou a

reducao de capital da SIC esta sujeita a mera comunicagdo a CMVM.

5. Existéncia de garantias

A SIC nao dispde de qualquer garantia de rentabilidade ou protegao de capital.

6. Comité Consultivo
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a) A Sociedade terd um Comité Consultivo, que emitird pareceres nao vinculativos sobre a
atividade, composto por 1 (um) a 3 (trés) membros, eleitos pela Assembleia Geral, por um

periodo de 4 (quatro) anos, sendo um deles o Presidente, que tera voto de qualidade.
b) Compete ao Comité Consultivo:

i) Acompanhar as atividades da sociedade gestora, nomeadamente pronunciar-se
previamente sobre a tomada de decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos da
Sociedade, mesmo no dmbito da respetiva liquidagéo, designadamente quanto a aquisi¢éo,
venda, revenda, permuta de ativos imobiliarios, gestao, promocao imobiliaria e exploragao
desses ativos imobiliarios, e sobre a tomada de decisdes quanto a financiamentos a
contratar pela Sociedade;

i) Pronunciar-se sobre as informacgdes que a sociedade gestora presta sobre o andamento dos
processos de promogao e construcéo imobiliaria;

iii) Pronunciar-se previamente sobre a aquisicao e/ou subscricdo e/ou venda e/ou permuta de
participacdes sociais/valores mobiliarios em sociedades imobiliarias e/ou de unidades de
participagdo em organismos de investimento alternativo imobiliario, bem como sobre a
respetiva gestao desses ativos e ainda sobre as nomeagdes para a composi¢cao ou alteragao
da composigao dos 6rgaos sociais das referidas sociedades participadas pela Sociedade; e

iv) Pronunciar-se sobre quaisquer outras matérias relevantes no ambito da atividade,
designadamente:

o Aestratégia da gestao e a aplicagao da sua politica de investimento;
e O orcamento anual,;

e Adistribuicdo de rendimentos ou alteragdes no capital.

c) O Comité Consultivo reune ordinariamente uma vez por cada semestre e sempre que for
convocado pela sociedade gestora, ou por qualquer membro do Comité Consultivo, por carta
registada com aviso de rececdo ou por correio eletronico com recibo de leitura remetido a cada
um dos membros do Comité Consultivo com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias

relativamente a data da respetiva realizacao.

d) O Presidente do Conselho de Administragao podera integrar o Comité Consultivo, e, no caso
de ndo integrar esse Comité Consultivo, sera previamente informado das respetivas reunides
e dos pontos de ordem de trabalhos que nelas serao tratados, podendo nelas estar presente,

néo lhe sendo conferido, neste ultimo caso, direito de voto.

e) As reunides do Comité Consultivo poderdo ser realizadas presencialmente na sede da
Sociedade ou por recurso a meios eletronicos ou de comunicagao a distancia, designadamente

por tele ou videoconferéncia.
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f) O Comité Consultivo s6 podera deliberar validamente no caso de se encontrarem presentes ou

devidamente representados a maioria dos seus membros.
g) As deliberacdes do Comité Consultivo devem ser aprovadas por maioria dos seus membros.

h) Os membros do Comité Consultivo ndo serdo remunerados pelo exercicio das suas fungdes,

salvo deliberacdo em contrario da Assembleia Geral.
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