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1. Introducéo

A Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A,,
abreviadamente “Carregosa SGOIC" ou “Sociedade’, possui uma existéncia
temporalmente reduzida, mas tem vindo, de forma sustentada e, sobretudo, sustentavel,

a criar 0 seu espago e a obter reconhecimento na sua area de atividade.

Em termos de resenha do que foi o seu processo de evolugao, temos como referencial
de inicio de atividade o dia 9 de dezembro de 2020. No final dos meses de margo e abril
de 2021, consumou-se a rece¢ao de trés Fundos, anteriormente constituidos e ja em
operacgao (Retail Properties, Conforto e Arquimedes), dos quais passou a assegurar a
gestao. Ainda em 2021, em maio, foi materializada a criagéo de um quarto Fundo, Spot
On, o qual, superadas as diligéncias formais do seu processo de autorizagao junto da

entidade reguladora, iniciou, na sequéncia, a sua atividade.

Ainda em 2021, o Fundo Arquimedes ampliou a sua dimensao com a aquisigdo de um

segundo imovel no complexo TecMaia.

No exercicio de 2022 houve lugar a criagdo de um novo Fundo, o Kind Care, tendo o
mesmo sido constituido em dezembro de 2022.

Nesse exercicio foi materializado um aumento de capital no Fundo Retail Properties,
tendo, com alicerce nessa operagdo, sido realizado um investimento marcante,
concretizando-se a aquisicdo de um Centro Comercial — Freixial Shopping. Mais um
passo importante na concretizacdo de um designio estratégico, a afirmacédo de escala,

num Fundo relevante, operando no segmento do retalho.

O ano de 2022 foi um ano marcante para a Carregosa SGOIC pois, para além da
consolidacdo da equipa em termos internos, e da afirmacgéo das suas capacidades em
termos de projecéo para o exterior, permitiu que houvesse o langamento da Sociedade
num novo dominio de atividade, atendendo ao éxito que foi a criagao das duas primeiras
SIC, entdo designadas de SICAFI (Athos — Sociedade Especial de Investimento
Imobilidrio de Capital Fixo e Mario Ferreira & Amadeu — Sociedade Especial de

Qg@ DL
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Investimento Imobiliario de Capital Fixo), por conversdo de duas sociedades ja

existentes.

No exercicio de 2023 houve lugar & criagdo de trés SIC, também por conversido de
sociedades ja existentes (Largexterior — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., Fozmassimo —
SIC Imobiliario Fechado, S.A e Aristocrata — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.).

Foi ainda realizado um aumento de capital no Fundo Conforto, tendo o capital angariado
sido mobilizado para um investimento com grande potencial de valorizagéo, face a sua

localizacgdo estratégica, enquanto peca chave no suporte a logistica aeroportuaria.

A dindmica do crescimento da atividade da Sociedade tornou imperativo o crescimento
da equipa, tendo, no exercicio, havido lugar a inclus&o de dois novos recursos, os quais
foram devidamente integrados, permitindo uma reorganizacédo interna, criando mais
capacidade operacional, tornando a equipa mais sélida, para que se torne possivel
manter um percurso de trabalho qualificado, com grande capacidade de afirmagéo e de
realizagdo, pautada, e, sobretudo identificada, pela sua idoneidade profissional e ética,
amplamente notada no mercado, mas, particularmente reconhecida pelos investidores,

pelos reguladores, e demais agentes atores na atividade.

Cientes de que o reconhecimento e respeitabilidade do mercado quanto ao desempenho
qualificado da Carregosa SGOIC, enquanto entidade promotora de investimento pela
via dos organismos de investimento coletivo, decorre sobretudo dos resultados que
obtém, hd uma preocupagdo central em bem gerir, assegurando o cumprimento de
padrées de exigéncia apertados ao nivel das analises de risco, bem como dos perfis de
robustez de valorizag&o e de geragao de rendimento.

O exercicio de 2023, é de facto, na linha dos anteriores, positivo, pois, no dominio dos
resultados obtidos pelos Fundos sob gestdo, € uma evidéncia os bons niveis de
rendimento que foram conseguidos obter, mesmo por vezes, com clima adverso, como

0 que decorreu no periodo da pandemia.
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Profundamente gratificante para quem detém o desafio da responsabilidade de gerir a
Sociedade, a percecdo e constatacdo de que os destinatarios dos proveitos obtidos, ou
seja, os detentores de unidades de participagdo no caso dos Fundos, ou os Acionistas
no caso das SIC, ndo s6 estao satisfeitos com o resultado, mas, sobretudo, confirmam
a confianga naquilo que foi a obra realizada e asseveram um desejo de prosseguir mais
além. O agora expresso tem relevantes evidéncias, sendo uma delas o resultado
positivo obtido na operagdo de aumento de capital realizada em 2023 no Fundo
Conforto, a semelhanca do ocorrido nos exercicios anteriores nos aumentos de capital

que foram promovidos para os Fundos Retail Properties e Arquimedes.

Ao nivel do legitimo interesse dos Acionistas, como corolario, devemos observar que,
no plano dos resultados financeiros, a Carregosa SGOIC obteve no exercicio resultado

novamente positivo.

A estruturacao funcional da Sociedade e a definicao estratégica do seu posicionamento,
com a consolidagao da sua cultura, claramente configurada para prestacao de servigos
qualificados, corresponde a criagdo de alicerces que irdo permitir que a Sociedade
naturalmente prossiga a sua afirmacgéo, e, consequentemente o seu crescimento. Uma
equipa robusta, motivada, determinada e esclarecida quanto aos seus propositos e

objetivos € uma boa base para que se prossiga muito crentes no futuro, ou seja,
convictos de que o crescimento em dimens&o, com niveis elevados de qualificagédo do

servigo prestado, sera um designio central, mas perfeitamente alcangavel.

Apraz-nos registar que, no panorama das sociedades gestoras, a Carregosa SGOIC
proporcionalmente cresceu e adquiriu quota de mercado de forma mais expressiva que

uma parte muito significativa das congeneres que consigo competem.
Pelo trabalho desenvolvido, e, sobretudo pela ambi¢do que temos para o futuro, o

Conselho de Administracdo tem uma convicgéo profunda de que a Sociedade tem pela

frente dias promissores.

www.carregosafundos.com
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2. Estrutura Acionista, Orgdos Sociais e Areas Organizacionais

O Banco Carregosa €& o Acionista maioritario, detendo 96% do capital da Carregosa
SGOIC. Os restantes 4% estao equitativamente distribuidos por quatro Acionistas, dois
dos quais membros executivos do Conselho de Administracdo (o Senhor Eng. José
Sousa Lopes e o Senhor Eng. José Alves Coelho, com 1.200 agdes cada um). O capital
social foi aumentado, em dezembro de 2021, de 400.000,00€ (quatrocentos mil euros)
para 600.000,00€ (seiscentos mil euros) e encontra-se integralmente subscrito e
realizado, estando representado por 120.000 agdes nominativas, com valor nominal de

5 (cinco) euros cada uma.

A estrutura de governo da Carregosa SGOIC corresponde ao denominado modelo

latino:
Conselho de
Administracdo
I
v \J v v v v
idi Tecnologias de : ; Cestéo Administrativa e
Juridico Informacio Compliance Risco imobilidria finaRcoira
Gestéo
Patrimonio

Os elementos que compdem os 6rgéos sociais foram selecionados pela sua experiéncia
e capacitacéo para garantir a concretizagdo dos objetivos definidos relativamente a
atividade da Carregosa SGOIC:

www,carregosafundos.com Pag.B| 74
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Orgao Social Cargo Nome
Presidente José Miguel Marques
Vogal José Sousa Lopes
Conselho de Administracao
Vogal José Alves Coelho
Vogal Alexandre Teixeira Mendes
Presidente Ricardo Reis Correia
Vogal Maria da Graga Alves Carvalho
Conselho Fiscal . —
Vogal Andreia Junior de Araujo Lima
Suplente Marisa Silva Monteiro
Pricewaterhousecoopers &
Associados, Sociedade de
Efetivo Revisores Oficiais de Contas, Lda.
R (PwC), representada por Aurélio
Amado
Suplente Carlos Sim Sim Maia
. ~ Presidente  José Pedro de Aguiar-Branco
Mesa da Assembleia Geral
Secretaria Ana Mafalda Gongalves Malafaya

Para exercicio da sua atividade, tomando por referéncia aquele que constitui o seu plano

estratégico e de desenvolvimento de negdcios nos primeiros anos de atividade, a

Carregosa SGOIC estruturou a sua organizacéo e afetou os respetivos meios técnicos

e humanos, quer internos quer externos, em duas areas que integram unidades

organizativas:

(1) Area de Negoécios e Servicos, cuja definicédo se baseia no modelo de servigos a
prestar pela Carregosa SGOIC na gestdo de Organismos de Investimento
Alternativo Imobiliario (OIAl).

(2) Areas de Controlo e Suporte, que integram todos os servicos de controlo e de
suporte a atividade de negocio da Carregosa SGOIC:

(i) Unidades de Controlo Interno: Compliance e Risco;
(i) Unidades de Suporte: Tecnologias de Informacgédo, Juridico e Financeira e

Administrativa.

www.carregosafundos.com
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Assembleia Geral

Conselho de Administragéo Conselho Fiscal Revisor Oficial de Contas
Areas de Negbcio e Servicos Areas de apoio as Areas de Negécio e Servicos
Gestao Imobiliaria Controlo Interno Suporte
Gestédo de Patrimonio Compliance Tecnologias de Informacéo
Risco Juridico

Administrativa e Financeira

Cada uma das Unidades tem um responsavel a quem, compete assegurar o seu
funcionamento e atividade diarios, respeitando as politicas e procedimentos aprovados
pelo Conselho de Administragdo. Cada uma das Unidades é diretamente coordenada,
em conformidade com as politicas e procedimentos aprovados pelo Conselho de
Administragdo, por um administrador especialmente encarregado para esse efeito, de
modo a assegurar a necessaria segregacéo de fungdes e independéncia, em particular

no que se refere a Unidade de Compliance.

Em 2023, o Presidente do Conselho de Administragdo passou a assumir fungoes
executivas.

Face a aumentada disponibilidade do Orgdo de Administracdo, considerou-se
necessario proceder a reorganizagdo da alocagdo dos pelouros, de forma a reforgar a
eficacia e eficiéncia do Conselho de Administragdo e garantir um acompanhamento

ainda mais proximo das varias areas.
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3. Missao, Visao e Valores

Identificar oportunidades de investimento
adequadas as necessidades dos diferentes
investidores, estruturar o OlAlI mais
conveniente para o investimento em
apreco, geri-lo ativamente e maximizar o

bindmio rentabilidade/risco.

Missao

No prazo de 10 anos, atingirotop 5
das SGOIC em termos de volumes sob
gestao em OIlAI fechados.

Visao

Valores:

Tradicao
Know-how
Flexibilidade
Criacao de valor

Valores

e Tradicdo — A Carregosa SGOIC beneficia da experiéncia e cultura de gestdo

associadas aos quase 200 anos de tradi¢cdo na area financeira.

e Know-how —Equipa de gestdo com vasta experiéncia e competéncias significativas

no setor imobiliario e financeiro.

e Flexibilidade — Uma instituicdo especializada, capaz de providenciar solugdes a

medida das necessidades dos investidores.

e Criacdo de valor — Qualidade de servigo e proximidade aos investidores com foco

na criagdo de valor.

www.carregosafundos.com
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4. Mensagem do Presidente do Conselho de Administracédo

Exmos. Senhores Acionistas e demais Stakeholders,

CRESCIMENTO foi a palavra utilizada para definir o exercicio de 2022 da Carregosa
SGOIC.

A determinagéo e ambicdo que nortearam o trabalho desenvolvido por toda a Equipa ao
longo de 2023 permitem, com satisfagdo e orgulho, repetir o uso da mesma palavra para
caracterizar também este exercicio.

De facto, a Carregosa SGOIC viu os seus ativos sob gestao crescer cerca de 77 milhdes
de euros em 2023 (face aos 43 milhdes de crescimento verificado em 2022), atingindo
o montante total aproximado de 193 milhées de euros no final daquele que foi, na
pratica, o seu terceiro ano de atividade.

Consequentemente, a faturagéo cresceu mais de 40% face a 2022, tendo superado os
707.000 € em 2023.

Este desempenho s6 foi possivel porque a qualidade da gestdo impressa aos
organismos de investimento alternativo imobiliario permitiu identificar oportunidades de
investimento promissoras, capazes de mobilizar atuais e novos Participantes, como
aconteceu, por exemplo, com o aumento de capital do Fundo Conforto, realizado em
julho de 2023.

Também a confianga gerada junto dos investidores permitiu a Carregosa SGOIC ser
eleita como um parceiro credivel e fiavel, capaz de acrescentar valor a gestéo do

patriménio de trés novas sociedades que se converteram em SIC na parte final do ano.

Estamos profundamente reconhecidos pela forma como a Equipa soube integrar os dois
novos Colaboradores que iniciaram fungdes no inicio do ano, e por todo 0 empenho que
sempre colocou para superar os objetivos ambiciosos delineados.

Os resultados alcangados justificam novo alargamento da Equipa em 2024,
acompanhado da manuten¢cdo na aposta de formacdo transversal sem deixar de,
individualmente, potenciar cada um dos Colaboradores e impactar o desempenho

coletivo.
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E, pois, com esta Equipa coesa e fortemente motivada que encaramos o ano de 2024
com confianca, certos de que seremos capazes de continuar a tornar a Carregosa
SGOIC cada mais relevante no mercado e a remunerar devidamente os seus Acionistas,

a quem muito agradecemos pela confianga e apoio sempre depositados.

Estamos, ainda, gratos pelo sempre presente e inestimavel contributo conferido pelos
Membros do Conselho Fiscal, assim como pelo suporte indispensavel prestado pelos
Membros da Mesa da Assembleia Geral e pela Sociedade de Revisores Oficiais de

Contas, no exercicio das fungdes atribuidas.

José Miguel Marques

Presidente do Conselho de Administra¢éo

5. Relatério de Gestao

5.1. Contexto

A Carregosa SGOIC dedica-se a gestdo de Organismos de Investimento Coletivo (OIC),
cujo objeto é o investimento em ativos imobiliarios, designados Organismos de
Investimento Alternativo Imobiliario (OIAIl), tendo sempre presente que possui um
referencial que pretende honrar e dignificar: a marca Carregosa.

A Carregosa SGOIC tracou um plano de gestao estratégica sustentado por organizagao
interna estruturada em recursos humanos organicamente disciplinados, qualificados e
motivados, para que uma prestacado de servicos de exceléncia exista e sustente o devido
reconhecimento no mercado, distinguindo-se nos dominios de investimento e

administragéo de patrimonio.
O primeiro mandato deste Conselho de Administracdo terminou com o encerramento do

exercicio de 2022, sendo relevante, desse periodo, percecionar que a Carregosa
SGOIC criou o seu espago préprioc €, com autonomia, cresceu e criou relagdes

www.carregosafundos.com PAE13 | 74
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comerciais, dispondo agora de um amplo leque de relagdes de grande valia na esfera

dos atores do mundo financeiro e do investimento.

Olhando para o futuro, e findo o primeiro ano do novo mandato, a sua proposta para

criagdo de valor funda-se na confianga e concretiza-se na oferta de servigos de gestao

do investimento e administracdo de portfolios de ativos, pela via dos instrumentos
existentes no quadro dos organismos de investimento coletivo, tendo como linhas
estratégicas e programaticas:

e Gerir, de forma criativa, mas muito profissional, responsavel e qualificada, o
patriménio imobiliario de cada OIC, incluindo a selegéo, aquisicido e/ou alienacao
dos ativos, em fungdo dos ciclos de oportunidade, cumprindo, com elevada
transparéncia, todas as formalidades regulamentares e legais a que se encontra
obrigada, mas sobretudo por entender que a ética e os bons principios assim o
determinam;

e Gerir os riscos associados aos investimentos com prudéncia, sensatez e equilibrio,
de forma a que a sua robustez e resultado sejam efetivos;

e Cumprir escrupulosamente e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos dos OIC e dos contratos celebrados no ambito da
atividade dos mesmos, com zelo e competéncia;

e  Cumprir com os investidores, participantes ou acionistas dos OIC, no que concerne
as suas legitimas expetativas de resultado e de rendimento, sendo competitiva e
concorrencial relativamente aos padrées dominantes no mercado;

e Nas suas multiplas vertentes, prestar servicos manifestamente qualificados,
procurando, em cada ato, afirmar a sua cultura e estratégia de vingar pelo mérito,
obtendo o consequente reconhecimento do valor que acrescenta.

A Carregosa SGOIC possui como referencial o compromisso de gerir com rigor e
profissionalismo, procurando sempre acrescentar valor econémico e financeiro para os
seus acionistas e para os organismos de investimento que gere, rentabilizando os ativos
que tem sob o seu dominio, diversificando o risco com eficacia e eficiéncia, mediante
uma administracao criteriosa e de rigor, em harmonia com o cumprimento dos requisitos
legais que enquadram a sua atividade, afirmando a seguranca e a transparéncia como

valores chave de atuacgao.
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5.2. Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario sob gestéo

A 31 de dezembro de 2023, a Carregosa SGOIC tinha sob gestdo cinco Fundos de
Investimento Imobiliario Fechados (Retail Properties — FIIF, Arquimedes — FIIF, Conforto
— FIIF, Spot On — FIIF e Kind Care — FIIF), e cinco Sociedades de Investimento Coletivo
(Athos — SIC Imobilidria Fechada, S.A., Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobiliaria
Fechada, S.A., Largexterior — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., Fozmassimo - SIC
Imobiliario Fechado, S.A. e Aristocrata — SIC Imobilidria Fechada, S.A.), mais trés do
que em igual periodo do ano anterior. Os ativos sob gestao totalizavam, a 31 de

dezembro de 2023, um montante de aproximadamente 193 milhdes de euros:
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Entre 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2023, os ativos sob gestao
aumentaram cerca de 66%, um ritmo de crescimento superior ao verificado entre 31 de
dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2022:
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192 993 238€

+ 66,0%
116 284 867€
+ 59,5%
72 900 268€ ; l

2021 2022 2023

5.2.1. Retail Properties — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

A gestéo do Retail Properties — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (FIIF) é
assegurada pela Carregosa SGOIC desde 31 de marco de 2021.

O Fundo foi constituido a 18 de fevereiro de 2013, como um organismo de investimento
imobiliario fechado, por subscrigdo publica, com um capital inicial de 10.000.000€ e com
um prazo de 10 anos, renovavel por periodos de 5 ou mais anos. O Retail Properties
teve um aumento de capital, por oferta publica, de 8.138.200,01€ a 30 de dezembro de
2015.

Inicialmente constituido enquanto Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, o Retail
Properties evoluiu na sua configuragdo e transformou-se em Fundo Especial de
Investimento Imobiliario em 8 de agosto de 2018, apds deliberagdo da Assembleia de
Participantes e da sequente autorizagdo da CMVM.

A 22 de outubro de 2018 o Fundo deliberou em Assembleia de Participantes a

prorrogacao do seu prazo inicial de 10 anos por mais 5, tendo agora como perspetiva a

sua existéncia até 17 de fevereiro de 2028.
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A 24 de junho de 2022, ocorreu a liquidagdo financeira de um novo aumento de capital,
no montante de 10.045.074,60€ (dez milhées quarenta e cinco mil e setenta e quatro
euros e sessenta céntimos), efetuado por oferta pablica, no periodo compreendido entre
os dias 8 e 23 de junho de 2022.

Os recursos do Fundo estao predominantemente investidos na area do retalho alimentar
e tem, como designio, alcangar, a médio e longo prazo, uma valorizag@o crescente do
capital e a obtencdo de um rendimento continuo, consistente e estavel, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e rentabilidade, de forma a

potenciar a formagao de valor.

A carteira de ativos imobiliarios do Retail Properties, a 31 de dezembro de 2023, era
constituida por 65 iméveis, ndo se tendo observado nenhuma alteracdo face ao

exercicio anterior.

No que concerne a gestdo da carteira, o tema mais relevante sempre presente nos
trabalhos desenvolvidos ao longo do exercicio, esteve muito centrado na organizagéo e
planeamento da intervencdo a realizar no Freixial Shopping, ativo que tendo sido
adquirido em dezembro de 2022 e dispondo de um perfil de rendimento bastante

interessante, tem potencial adicional que importa desenvolver devidamente.

Para este ativo foram definidos parametros de modernizagao e valores de orgamento,
racionalizando a preparagao do processo. Embora a materializagdo da modernizagdo
do Centro apenas va ocorrer em 2024, de facto, toda a preparacéo e estruturagao da
operagao foi realizada no decurso de 2023.

Ainda no dominio das matérias relevantes no exercicio, & incontornavel um

apontamento relativo ao patrimonio imobiliario sito no Feijé, em Almada.

E do conhecimento universal que a carteira de patriménios possui uma grande

estabilidade na geracéo de rendimento, sendo excegao, esse mesmo patrimoénio.

Consumadas todas as aprovacdes em meados do exercicio, foi encetado processo

e

negocial com pretendentes ao espaco, uma vez que, fruto da evolugéo que o process
Psag, 17| 74
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teve, a relacdo contratual antes criada com a Modelo Continente se dissolveu
naturalmente. Esta negociagéo era incontornavel e imperativa, pois, fruto das evolugdes
registadas ao nivel dos custos no setor da construgéo, os pardmetros de investimento
alteraram-se drasticamente face aos quadros anteriores, sendo requerido encontrar
condigbes de arrendamento consentaneas com a situacdo atual do ativo, articuladas

com as previsdes de investimento requeridos para entrada em operagao.

Embora ndo tenha sido possivel terminar no decurso de 2023 o processo negocial,
acreditamos que o quadro de risco atualmente existente para este ativo é ja bem mais
animador, na exata medida em que se vai agora poder fazer uma analise fundamentada
dos volumes globais de investimento e ajustar nos processos negociais em curso,
nomeadamente quanto ao valor da renda a auferir no futuro, um equilibrio no que
concerne a alinhamento com os niveis de rendimento do préprio Fundo, tornando este

patriménio num ativo gerador de valor.

O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2023 era de 48.912.250,49€. O
Resultado Liquido do Periodo foi de 3.539.654,73€, correspondendo a uma
rentabilidade efetiva, ponderadas as distribuicdes de rendimentos efetuadas, de 8,45%.

5.2.2. Arquimedes — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

A gestdo do Arquimedes — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (FIIF), passou a
ser efetuada pela Carregosa SGOIC a 30 de abril de 2021.

O Fundo iniciou a sua atividade a 28 de julho de 2017, por subscricio particular, com
um capital inicial de 6.000.000€ e com um prazo de 10 anos, renovavel por periodos de
5 ou 10 anos.

O Arquimedes - FIIF, no dia 16 de julho de 2021, efetuou um aumento de capital, por
subscricao particular, de 2.033.075,95€.

O Fundo tem como designio alcangcar, a médio e longo prazo, uma valorizacdo

crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo, consistente e estavel,

através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente
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imobiliarios baseada em critérios de seletividade e rentabilidade, de forma a valorizar os

interesses dos participantes.

Os patrimonios imobilidrios detidos pelo Fundo estdo concentrados no segmento dos

escritérios € em apenas dois iméveis localizados no denominado TecMara.

A aquisicao de outros patrimonios &, por conseguinte, em si mesmo, um objetivo.
Contudo, havendo a consciéncia de que o mercado possui niveis de procura elevados
no que concerne a compras e vendas de imdveis, suscita que novas oportunidades de
aquisicao nao sejam simples, sobretudo tendo presente os critérios que foram definidos
para esse efeito, pautados por um rigor seletivo, que consideramos do mais elevado
relevo, para que os niveis de rendibilidade e de criagdo de valor sejam efetivos,
configurando também o controlo de niveis de risco, considerando o momento que o setor
atravessa, com as empresas a retomar lentamente as formulas de trabalho

convencionais, muito alteradas, fruto do quadro pandémico que recentemente ocorreu.

Por outro lado, é inquestionavel que os aspetos da “sustentabilidade” sao um requisito
que cada vez mais se revela determinante em areas transversais da gestao patrimonial,
sendo particularmente relevantes no setor dos escritérios. Nesse sentido, e antecipando
o futuro, constitui pretensao da sociedade gestora que se inicie a avaliacao do perfil dos
ativos detidos pelo Fundo de acordo com os mais relevantes critérios ASG (Ambientais,
Sociais e de Governagdo), ou ESG (de acordo com a terminologia anglo-saxénica),
realizando, desde ja, os adequados e necessarios investimentos, de forma faseada e
gradual, para que os requisitos que comecam a tornar-se perfeitamente correntes e
basilares nesse dominio, no momento proprio, estejam devidamente presentes e

incorporados, criando, tambem por essa via, valor.

O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2023 erade 17.115.471,09€. O resultado
liquido do periodo foi de 1.325.787,63€, correspondendo a uma rentabilidade efetiva,
ponderada pela distribuicdo de rendimentos efetuada, de 10,57%.
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5.2.3. Conforto - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

A gestao do Conforto — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (FIIF) é assegurada
pela Carregosa SGOIC desde 30 de abril de 2021.

O Fundo iniciou a sua atividade em 8 de margo de 2019, como um organismo de
investimento imobiliario, fechado por subscricdo particular, com um capital inicial de
5.200.000€ e com um prazo de 10 anos, renovavel por um ou mais periodos de 5 ou 10

anos.

A 19 de junho de 2023, e conforme deliberagio dos Participantes, o Fundo procedeu a
alteracéo do valor nominal das unidades de participacao de 50.000,00€ para 500,00€.

O Fundo procedeu no dia 13 de julho de 2023 a um aumento de capital no montante de
6.511.481,98€, passando, por conseguinte, o capital a ascender a 11.711.481, 98€.

O Fundo tem como designio alcancar, a médio e longo prazo, uma valorizagéo
crescente do capital e a obtengao de um rendimento continuo, consistente e estavel,
através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente
imobilidrios baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca e rentabilidade,
de forma a potenciar a formagéao de valor, facto que se constitui como motivagao legitima

e fundamental dos participantes.

A linha estratégica anteriormente delineada, a partir do momento em que a Carregosa
SGOIC assumiu as responsabilidades de gestdo do Fundo, e feita a analise inicial do
quadro existente, preconizava a concentracdo de esfor¢os na dinamizacdo de
atividades conducentes a que todo o patriménio pudesse passar a gerar rendimento,
bem como o saneamento de incumprimentos contratuais, com niveis de divida

acumulada com alguma expressao.

Os espagos onde havia incumprimentos foram libertados, o que ndo permitindo a
recuperacao dos valores em divida, pelo menos permitiu o encetar de um novo ciclo

com a dinamizagao da contratualizacéo de arrendamentos, ou a colocagdo em venda.
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Embora sem ter sido conseguida a ocupagéo plena foi possivel obter para o conjunto
patrimonial um nivel de geracéo de rendimento ja bastante interessante, permitindo a

regular distribuicéo de rendimentos pelos detentores de unidades de participagao.

NZo estando ainda totalmente cumpridos os objetivos, havera que continuar na sua

materializagdo.

No exercicio de 2023, trés factos foram particularmente relevantes.

O primeiro foi a consumac&o da opgao de compra em contrato que havia sido celebrado
para o imével industrial que o Fundo detinha na freguesia da Ponte em Guimaraes.
Dessa operagao resultou uma mais-valia e o afastamento de um edificio antigo, que
exigiria, caso fosse mantido na esfera de propriedade do Fundo, investimento vultuoso

de retorno ndo garantido.

O segundo foi a celebracdo de contrato de arrendamento, também com opgdo de
compra, para o Imoével industrial de Guifées. Este edificio, que também tem algumas
patologias preocupantes, foi assumido pelo inquilino, na sua plenitude, cabendo-lhe a
materializacdo de reformas, atendendo ao seu interesse em, mais tarde, no periodo de
limite de um ano, se o quadro da econdmico financeiro da empresa o permitir, exercer

a opgéao de compra.

O terceiro facto corresponde a materializagdo da aquisi¢éo de trés edificios junto ao
aeroporto Francisco Sa Carneiro — Porto, sendo dois de armazenagem e um terceiro de

logistica.

O Fundo esta agora mais bem organizado e a ser gerador de niveis de rendimento

interessantes para os investidores.

As reservas que se espera virem a ser geradas, quer pelas rendas, quer pela venda,
poderdo potenciar a aquisigao criteriosa de outro ou outros iméveis, melhorando os

niveis de rendibilidade e o perfil de risco do Fundo.

A carteira de ativos imobiliarios do Conforto a 31 de dezembro de 2022 era constituida

por 10 imbveis.
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O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2023 era de 23.759.759,28€. O
resultado liquido do periodo foi de 471.210,41€, correspondendo a uma rentabilidade
efetiva, ponderadas as distribuigées de rendimentos efetuadas, de 5,04%.

5.2.4. Spot On - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O Spot On - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (FIIF) é gerido pela Carregosa
SGOIC desde 7 de junho de 2021, data do inicio da atividade do Fundo.

A constituicdo do Fundo foi autorizada a 13 de maio de 2021, como um organismo de
investimento imobiliario fechado, por subscrigdo particular, com um capital inicial de
12.700.000€ e com um prazo de 10 anos, renovavel por um ou mais periodos de 5 ou
10 anos.

O Fundo tem como designio alcangar, a médio e longo prazo, uma valorizacdo
crescente do capital e a obtencéo de um rendimento continuo através da compra para
revenda de imoveis e prédios, com vista & obtencdo de mais-valia, pela geracéo de
rendimentos de arrendamento e cess8o de exploragéo e pela compra e venda de
participagdes em OIAl.

O Fundo foi criado e constituido em 2021, tendo como mébil imediato a aquisicdo de
um edificio para fins hoteleiros, localizado numa das melhores zonas da cidade do Porto
(Praca Guilherme Gomes Fernandes).

A estruturagio da operacéo foi subordinada a modelo de controlo de risco, tendo a
aquisicao sido nesse sentido plenamente articulada com a celebrac&o de contrato de
promessa de arrendamento com reputado e credenciado operador internacional de
serviced apartments (Staycity), bem como de contrato de promogado imobiliaria, na
configuracéo — “chave na mao”.

A atividade no ano de 2023 centrou-se fundamentalmente nos tramites inerentes a
obtencédo do licenciamento camarario, bem como do licenciamento no Turismo de

Portugal, matéria que teve um calendario mais extenso do que era previsto ocorrer.
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Por outro lado, a emergéncia de uma nova visao do operador Staycity, quanto ao
potencial comercial de novos conceitos, designadamente o da criagdo de um espago no
ultimo piso do edificic para atividades de bar e restauracéo, ainda que tendo de sacrificar
duas unidades de alojamento originalmente previstas, suscitaram a necessidade de

revisGes diversas.

Uma das revisdes que foi preciso efetuar, consistiu na reconfiguragdo do projeto,

incidindo ndo sé sobre a arquitetura, mas também sob as especialidades técnicas.

Por outro lado, o novo quadro de uso, de custos de realizacao, e, a alteracao do perfil
do negodcio tornaram imperativa a revisdo dos compromissos contratuais

nomeadamente no respeitante aos termos e condi¢des do arrendamento.

Embora haja de facto, como que uma rutura com toda a organica consolidada, existe a
perspetiva de que o calendario de entrada em operagéo da nova unidade hoteleira ndo
sera afetado de forma significativa, matéria do mais elevado relevo.

O inicio de obras esta previsto para o primeiro trimestre de 2024.

O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2023 era de 16.508.621,50€.

5.2.5. Kind Care — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O Kind Care — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (FIIF) é gerido pela Carregosa
— Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. e foi constituido a
14 de dezembro de 2022 com um capital inicial de 5.000.000€ e com um prazo de 10

anos, renovavel por um ou mais periodos de 5 ou 10 anos.

O Fundo tem como designio alcangar, a médio e longo prazo, uma valorizagdo
crescente do capital e a obtencéo de um rendimento continuo por via do arrendamento

e da compra para revenda.

O Fundo tem como foco principal o investimento em Estruturas Residenciais para

Pessoas Idosas (ERPI) para arrendamento a operadores do setor.
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Entre as oportunidades analisadas, foram identificadas para investimento inicial do
Fundo duas ERPI em operacao pela Casa Maior, que conta com mais de 10 anos de
experiéncia no setor, tendo sido galardoada em 2022 e 2023 com o Prémio Cinco

Estrelas.

O Fundo adquiriu os dois imoveis a 19 de abril de 2023, tendo nessa data a Casa Maior
assumido o seu arrendamento por um prazo de 20 anos.

O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2023 era de 5.092.322,78€. O Fundo
atingiu um resultado liquido de 162.836,43€ em 2023, correspondente a uma
rentabilidade de 3,33%.

5.2.6. Athos - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Athos — Investimentos Imobiliarios S.A. converteu-se em SICAF| a 27 de dezembro
de 2022, tendo a Carregosa SGOIC assumido a sua gestao desde entao.

A 31 de dezembro de 2023, a carteira de ativos imobiliarios da SIC (designacao
entretanto adotada por imposi¢ao legal) era constituida por 34 iméveis e o Ativo Liquido
ascendia a 11.919.724€. O resultado liquido do periodo foi de 1.015.324 45€
correspondendo a uma rentabilidade efetiva de 13,65%.

5.2.7. Mario Ferreira & Amadeu - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Mario Ferreira & Amadeu — Investimentos Imobiliarios, S.A. converteu-se em SICAFI
a 28 de dezembro de 2022, tendo a Carregosa SGOIC assumido a sua gestdo desde
entao.

A 31 de dezembro de 2023, a carteira de ativos imobiliarics da SIC era constituida por
62 imoveis e o Ativo Liquido ascendia a 15.974.641,60€. O resultado liquido do periodo
foi de 450.136,72€, correspondendo a uma rentabilidade efetiva de 7,61%.
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5.2.8. Largexterior — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A LARGEXTERIOR - Sociedade Imobiliaria, S.A. converteu-se em SIC a 30 de
novembro de 2023, tendo a Carregosa SGOIC assumido a sua gestao desde entéo.

5.2.9. Fozmassimo — SIC Imobiliario Fechado, S.A.

A FOZMASSIMO - Sociedade Imobiliaria, S.A. converteu-se em SIC a 30 de novembro
de 2023, tendo a Carregosa SGOIC assumido a sua gestao desde entao.

5.2.10. Aristocrata — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Aristocrata, S.A. converteu-se em SIC a 29 de dezembro de 2023, tendo a Carregosa

SGOIC assumido a sua gestdo desde entao.

5.3. Analise Macroeconémica

No ano de 2023, o Produto Interno Bruto' cresceu, segundo as previsdes do Banco de
Portugal, 2,1%, face ao ano anterior. Ja para 2024, prevé-se um crescimento mais
reduzido de 1,2%. O PSI, por sua vez, registou um ganho de 12%?2 durante o ano de
2023.

Os niveis de crédito® concedido pelos bancos as empresas dos setores néo financeiros
e a habitacdo sofreram uma redugao em 2023 fruto do aumento das taxas de juro, que
implicou um aumento do custo de financiamento. Ao longo do primeiro semestre de
2023, o sistema bancario recuperou a rendibilidade dos seus ativos em 0,44pp face ao
periodo homologo de 2022, atingindo o valor de 1,16%. O peso dos non-performing

' Banco de Portugal, 1 de dezembro de 2023, Boletim Econdmico, disponivel agui.

2 0 Jornal Econémico, 29 de dezembro de 2023 - https:/fjornaleconomico.sapo.pt/noticias/psi-destaca-se-a-nivel-

mundial-em-2023-com-ganhos-em-tres-anos-consecutivos/.

3 Banco de Portugal, 1 de novembro de 2023, Relatdrio de Estabilidade Financeira, disponivel agui.

www.carregosafundos.com




|76

.

Il CARREGOSA

_— 5GOI

0

loans nos balangos, durante os primeiros seis meses do ano, interrompeu a trajetéria

descendente dos anos anteriores, fixando-se nos 3,1%.

Os indicadores quantitativos da atividade econdémica’ - consumo privado (1,0%),
consumo publico (1,1%) e formagao bruta de capital fixo (0,9%) - apresentaram, em
2023, crescimentos pouco significativos face ao periodo homélogo, prevendo-se que,
nos anos seguintes, estes atinjam um crescimento em linha com os valores deste ano
em todos os indicadores, excetuando na formacao bruta de capital fixo, que se espera

que tenha um crescimento mais acentuado.

Ja as importagbes” e as exportagdes recuaram 1% e 4,1%, respetivamente, resultando
num valor negativo da Balanga Comercial em 27.356 milhdes de euros.

A taxa de inflagdo diminuiu em 2023, como resultado do aumento das taxas de juro
pelos Bancos Centrais. Nos Estados Unidos da América a taxa de inflagdo média atingiu
o valor de 3,4%° em 2023. Em Portugal, o indice harmonizado de pregos no consumidor
registou uma taxa de variagdo média de 5,3%1, abaixo da média da Zona Euro (ZE) e
a inflagdo média anual em Portugal foi de 4,3% em 20235

Nao obstante a diminuicdo da taxa de inflagao verificada em 2023 face a 2022, a taxa
de juro diretora do Banco Central Europeu (BCE) atingiu os 4% e dever-se-a manter
relativamente inalterada ao longo de 2024, havendo, contudo, a probabilidade de, no
final do ano, ser diminuida. Ja a Reserva Federal dos Estados Unidos da América
mantém a taxa de juro nos 5.25%-5.5% sendo também expectavel que a taxa descga

consoante o desempenho da taxa de inflagdo americana ao longo do ano.

A queda do Governo de maioria absoluta antecipou as eleigbes em Portugal para 2024,
estando a apresentacdo e aprovacdo do Orgamento do Estado dependentes dos

resultados das eleigbes. Nesse sentido, consoante o(s) partido(s) que se encontrar(em)

4 Jomnal Eco, 8 de fevereiro de 2024 -https://feco sapo.pt/2024/02/09/exportacoes-fecham-2023-com-queda-de-1-defice-

baixa-3-727-milhoes/.

% U.S. Bureau of Labor Statistics, 13 de fevereiro de 2024 - https://www.bls.gov/news.release/cpi.nr0.htm.

® Jornal de Negocios, 11 de janeiro de 2024 - https://www.jornaldenegocios.pt/economia/conjuntura/detalhe/ine-confirma-

inflacao-media-anual-de-43-em-2023.
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no Governo, as propostas para o Orcamento podem ser de sentido diferente das que

tém sido apresentadas nos ultimos 8 anos.

O indicador de sentimento econdmico (ISE) manteve um perfil relativamente estavel,
tendo atingido o seu valor mais elevado do ano no més de fevereiro. O ano terminou
com um ISE a apresentar um valor absoluto de 96,3, uma diminuicdo face aos anos
anteriores, refletindo assim as preocupacgdes associadas ao aumento da taxa de inflac&o
e consequente aumento das taxas de juro. Ja o indicadoer de confianga dos
consumidores apresentou fortes variagGes ao longo de 2023, tendo o inicio do ano sido
marcado por uma recuperacao face a queda registada em 2022, atingindo o seu pico
em julho. Os meses subsequentes foram de queda, tendo o més de dezembro sido um

més de recuperacao.

5.4. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

O investimento em imobiliario comercial em Portugal recuou 42% em 2023, para €1,7
mil milhGes, de acordo com os dados da Cushman & Wakefield (C&W). Destes 1750
milhées de euros de investimento, o setor da hotelaria agregou 42% (750 milhdes de
euros) e o setor do retalho 35% (600 milhdes de euros). O mercado de escritérios pesou
9% no total e o da logistica 4%’. A diminui¢&o do valor de investimento esta associada
a politica monetaria do BCE, que tornou o financiamento para construcdo e investimento

mais dispendioso.

Nesse sentido, e devido a uma redugéo da capacidade de investimento por entidades
estrangeiras, os investidores domésticos aumentaram a sua quota de mercado para

31% do volume total investido.

7 Jornal Expresso, 3 de janeiro de 2024 - hitps.//expresso.pt/economia/economia_imobiliario/2024-01-03-Investimento-

em-imobiliaric-comercial-em-Portugal-recuou-42-em-2023-para-17-mil-milhoes-d64ba0df.
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Relativamente as prime yields, estas aumentaram em todos os setores em 2023 face a
2022, excetuando no setor hoteleiro e em retail parks®.

Ao longo do ano de 2023, sobre o setor dos escritérios, incidiu uma retoma moderada
da procura e uma estabilizagdo dos valores de arrendamento. No retalho, o ano foi
marcado pelo regresso das lojas pop-up como ferramenta de marketing e pela aposta
no proposito e responsabilidade social das marcas. O setor Industrial e Logistica foi
marcado pela expanséo de self-storage e de data-centers, bem como pela otimizacao
dos custos de operacéo. A Hotelaria recupera da pandemia devido ao crescimento dos
turistas estrangeiros, sendo que a mudanga nos habitos de procura leva a uma
convergéncia dos conceitos de hotelaria e residencial. Por fim, o setor de habitagéo é
marcado pelo agravamento do estrangulamento do mercado residencial e pela

continuagao da subida da procura por residéncias de estudantes ou projeto de co-living.

Face ao panorama de multiplos desafios em cada setor da atividade imobiliaria nacional,
a Carregosa SGOIC encara o futuro com prudente otimismo e a confianca de poder ser

um player cada vez mais relevante no mercado.

O valor do patriménio imobiliario detido por Organismos de Investimento Alternativo
Imobiliario a 31 de dezembro de 2023 atingiu os 15.044,0 milhées de euros®, de acordo
a Associagao Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménios (APFIPP),
representando um aumento de 19,0% face a 31 de novembro de 2022.

De acordo com os dados disponibilizados pela CMVM™, a 31 de dezembro de 2023,
existem 42 entidades gestoras de FIl (Fundos de Investimento Imobilidrio) e 13
entidades gestoras de FEIl (Fundos Especiais de Investimento Imobilidrio) com um total
de 237 Fll (aumento de 47 face a 2022), dos quais 224 fechados e, ainda, 27 FElII
(diminuicdo de 3 face a 2022), todos fechados.

3 CBRE, Portugal Investiment Figures Q4 2023, 31 de janeiro de 2024 - hitps://www cbre pt/en-
ablinsights/figures/portugal-investment-figures-g4-2023.

¢ APFIPP, fevereiro de 2024 - Mercado de Organismos de Investimento Imobilidrio (O.1.1.) - dezembro 2023, disponivel
agui.

10 CMVM, 4 ° trimestre de 2023, Estatisticas periddicas - Indicadores trimestrais de gestéo de ativos, disponivel agui.
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O volume dos Fll e FEIIl fechados é de 9.978,4 milhdes de euros, o que, de acordo com

os dados da CMVM, representa cerca de 64,7% do total do valor sob gestéo detido por

Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario.

Categorias de O.L.1.

s
Composigao do Mercado de O.1.l.
F. Aberto FUNGEPI
Acumulan;éo 15%
14,1% '
F Florestais
0,4%
F_Aberto
Rendimento
m'?%F Reabilitagdo

0,6%

F. Fechado
64 7%

Fonte: APFIPP, dezembro de 2023, Nota Informativa — Mercado de OlIl, disponivel agui.

Perante este cenario e a previsivel descida dos niveis de taxas de juro, prevé-se que o0s

Organismos de Investimento Alternativo Imobilidrio, em especial os Fundos de

Investimento Imobiliario Fechados e as Sociedades de Investimento Coletivo, possam

manter a sua importancia relativa na captacao de investimento, na medida em que se

continua a assistir a uma procura crescente de solugdes alternativas de investimento,

tendo o imobiliario um elevado nivel de resiliéncia.

Espera-se que 2024 seja um ano de recuperagao do setor, com o investimento em

solucbes ajustadas a atual realidade social e laboral e a manutengéo da aposta em

Portugal por parte dos investidores estrangeiros.
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5.5. Analise das Demonstragdes Financeiras

Com inicio de atividade em 9 de dezembro de 2020, a Carregosa SGOIC assumiu a
gestéo do Retail Properties a 31 de margo de 2021 e a gestdo dos Fundos Arquimedes
e Conforto um més depois, a 30 de abril. Ainda em 2021, respetivamente nos meses de
junho e julho, foi constituido o Fundo Spot On e realizado um aumento de capital no
Arquimedes.

Em junho de 2022 foi realizado um novo aumento de capital no Fundo Retail Properties
e em dezembro do mesmo ano foi constituido o Fundo Kind Care e assumida a gestéo
das SIC Athos e Méario Ferreira & Amadeu.

A Carregosa SGOIC iniciou o exercicio de 2023 a gerir os referidos cinco Fundos e duas
SIC, sendo que o Conforto viu o seu capital ser aumentado em julho. Foram ainda
assumidas a gestdo de trés novas SIC, a Largexterior € Fozmassimo em novembro, e

a Aristocrata no més de dezembro.

Face ao exposto, os Rendimentos de servicos e comissGes cresceram
significativamente (+40,16%), passando dos 504.690€ obtidos em 2022 para 0 montante
de 707.388€ em 2023. As comissdes de gestdo recorrentes atingiram o montante
aproximado de 490.000€, um valor cerca de 200.000€ superior ao registado em 2022,
tendo passado a representar praticamente 70% do total das comissdes auferidas em
2023 (um incremento de 14 pp face ao verificado no ano anterior). A comissdo de
performance relativa ao Retaill Properties diminuiu 8,2% face ao periodo homologo,
tendo atingido um valor préximo dos 143.000€.

Os custos com pessoal ascenderam a 455.625€ em 2023, tendo aumentado 228.744 €
face ao ano anterior, como consequéncia do alargamento da equipa e da revisdo das
condicdes remuneratérias de colaboradores e 6rgdos sociais. Assumem, como é

habitual no setor, um peso preponderante (69,62%) no total de custos.

Os gastos gerais administrativos constituem a segunda maior rubrica de custos, tendo
totalizado o montante de 156.460€, um valor 17.843€ superior ao registado em 2022.
Este diferencial & maioritariamente explicado pelo aumento do custo com a rubrica
Auditoria, que, na sequéncia da contratacdo da PwC, registou um incremento de
10.455€ face ao periodo homologo.
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A semelhanca do ano anterior, a Carregosa SGOIC atingiu resultados positivos no

exercicio de 2023, tendo o Resultado apoés impostos atingido o montante de 51.161€.

Nao obstante a devolugdo no presente exercicio dos suprimentos de 80.000€ efetuados
pelos Acionistas em novembro de 2022, os resultados alcancados permitiram a
Carregosa SGOIC reforgar os seus ativos liquidos e fundos préprios em dezembro de
2023 face ao ano anterior, cumprindo confortavelmente com os requisitos

regulamentares de liquidez e capital.

5.6. Proposta de Aplicagao dos Resultados

Propde-se, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 376.° do Cddigo das Sociedades
Comerciais e da alinea d) do artigo 11.° dos Estatutos da Sociedade, que o Resultado
Liquido do Exercicio positivo no valor 51.161€ (cinquenta e um mil e cento e sessenta

e um euros), tenha a seguinte distribuigao:

Distribui¢do de resultados liquidos

Reserva legal 2 559
Resultados transitados 48 602
51 161

5.7. Perspetivas para 2024

O ano de 2023 correspondeu ao inicio de um novo mandato do Conselho de
Administragéo, sendo o segundo desde a criagdo da Carregosa SGOIC.

O mandato inicial coincidiu com a constituicdo da Sociedade, tendo sido sobretudo
pautado pelo iniciar de um percurso simultaneamente de descoberta e de
aprendizagem, nas suas mais distintas vertentes. Contudo, foi também um mandato
onde ja se sentiu a afirmagao de uma capacidade e de uma vontade de realizar, evoluir

e crescer, criando consistentes bases para um futuro auspicioso.
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O balango que se pode realizar até ao momento presente & animador. O trabalho
realizado constitui-se como um sélido alicerce que confere condigbes para prosseguir

de forma confiante e determinada numa senda de crescimento e de criacdo de valor.

Em termos de futuro, considerando a solidez dos alicerces criados, possuimos a
convicgao de que o exercicio de 2024 vai ser assinalado por alguns referenciais, que,
sendo incontornaveis, precisam de ser integrados em toda e qualguer andlise, bem
como nos planos estratégicos delineados para todos os Organismos de Investimento
Alternativo Imobiliario que a Carregosa SGOIC possui sob gestdo. O mais relevante,
que ja se sentiu em exercicios anteriores, estd associado a evolugdo de custos,
consequéncia de processo inflacionario que muito se tem notado na economia em geral,
mas que na indlstria da construgdo se fez e continua a fazer sentir de forma

particularmente incisiva.

Medidas recentes tomadas pela governagao provocaram alguma agitagdo no mundo do
investimento imobiliario, afastando alguns investidores do mercado, nhomeadamente os
estrangeiros, que perderam a confianga ou deixaram de usufruir de algumas

prerrogativas.

A gestao prudente que tem sido praticada pela Carregosa SGOIC determinou que
nenhum dos OIAIl que gere tenha financiamento de capital alheio expressivo. Contudo,
mesmo nessa condigdo, espera-se vir poder a dispor de melhores condigdes nas
situacbes em que existem empréstimos, mas também em novos financiamentos que se
venham a realizar, de acordo com a descida das taxas de juro que se espera que tenha

lugar em 2024.

O ano de 2024 vai indubitavelmente ser marcado pelas eleigdes que vao ter de ter lugar
por forga da demisséo do Governo e da dissolugdo da Assembleia da Republica
ocorridas. Espera-se que desse processo possa resultar um quadro estavel de
governacao que permita criar atividade econémica e desenvolvimento. Esse quadro,
podera ter, em boa medida, um contributo positivo para a atividade desenvolvida pela
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Sociedade, uma vez que na area do investimento a confiang¢a no futuro e a estabilidade

de horizontes sdo determinantes.

A criacdo de futuro passa pela previséo e antecipagdo. A sociedade gestora, tendo
identificado no horizonte o quadro legislativo e regulamentar que se esta a construir no
que concerne a matérias do ASG, e para que os seus ativos se mantenham solidos em
termos de valorizagéo, vai centrar muito do seu esforgo e atengdo no planeamento e na
organizacio da adaptagédo, nos casos em que tal seja considerado necessario, nos

patrimonios que gere.

A Carregosa SGOIC inicia o exercicio de 2024 com cinco Fundos e cinco SIC sob a sua
responsabilidade e com a ambigdo de continuar o seu processo de afirmagdo e
consolidacéo, esperando poder, em termos gerais, incrementar o investimento,

mediante aquisicdo de mais ativos para incorporar nos OIAl que gere.

No horizonte da sua ambicdo esta ainda o prosseguir com a criagéo de mais OIAI,
organizados com vocagdes especificas no que respeita as funcdes que operam nos
bens imobiliarios que adquire, desde que seja sentido que dispdem de potencial de

valorizacdo, bem como de geragao solida e consistente de rendimento.

O mercado aparenta estar repleto de oportunidades no campo da constituigéo de SIC,
havendo no horizonte perspetivas sélidas de trabalho acrescido, ampliando-se o nimero
de sociedades com essa configuragdo sob gestao.

Nao obstante a dindmica de realizagédo objetivada, a gestédo tera de ser criteriosa na
ponderagéo dos investimentos que virdo a ser realizados, sendo que, como sempre
acontece no mundo dos negocios imobiliarios, eles resultam de uma atividade continua,

com raizes no passado.

A Administracio da Carregosa SGOIC, animada quanto ao futuro & com o seu manifesto
desejo de continuar a crescer, tem consciéncia de que precisa de se robustecer, tendo,
para esse efeito de realizar no decurso do exercicio duas agbes fundamentais. A
primeira, passa pela contratagdo de novos recursos humanos para areas especificas

.

onde foram identificadas necessidades de robustecimento. A segunda, & no reforgo
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investimento em meios informaticos, sobretudo software, que permita ndo sé a produgéo
de um nivel de trabalho mais qualificado, mas também e, sobretudo, maior eficiéncia e
produtividade.

E expetavel que o ano de 2024 seja positivo para a Carregosa SGOIC, sentimento
fundado na esperanga de que se venham a materializar algumas operagées ja em
processo de gestagao. Havera lugar, por conseguinte, a que:

1. Pela via do aumento de capital, ou mesmo recorrendo a financiamento bancario,
que uma parte dos OIAIl ja existentes venham a realizar mais aquisicdes de
patrimoénio imobiliarios, prosseguindo a sua dinamizagdo e tornando-os mais
robustos, proeminentes e relevantes, logo mais valorizados e liquidos;

2. Pela acéo e dinamismo comercial que tem vindo a ocorrer junto de investidores se
criem novas SIC, sobretudo pela via da conversdo de sociedades anénimas,
criando uma mais adequada gestao e também dinamismo funcional, potenciando a
criagdo de valor e novas dinamicas de negdcios;

Pela inovadora e criativa abordagem, se alicercem oportunidades que possam dar
origem a constituicdo de novos OIAl com geracdo de niveis de rendimento atraentes
e com durabilidade temporal, numa linha estratégica de resposta a procura pelo

mercado de produtos financeiros com raiz imobiliaria.

De referir ainda que nao existem factos relevantes ocorridos apos o termo do exercicio.
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Porto, 20 de margo de 2024

O Conselho de Administragao

K /é‘rj Ao

" Presidente: José Miguel Marques

Vogal: Jo€é Sousa Lopes

e

Vogal: José Alves Coelho

\ b
R URD T

" Vogal: Alexandre Teixeira Menc\es
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Demonstracoes Financeiras
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5.8. Demonstra¢cdes Financeiras

5.8.1. Balanco

Valores em euros

Notas 31/12/2023 31/12/2022

Ativo
Caixa e saldos de caixa em bancos centrais e outros depédsitos a ordem 1 197 375 176 124
Ativos financeiros pelo justo valor através de resultados 2 8289 539
Ativos tangiveis 3 2761 19 308
Ativos intangiveis 4 61993 82 098
QOutros ativos 5 275274 252 561
Total do Ativo 538 232 530 629
Passivo
Outros passivos 6 82 284 125 842
Capital
Capital 7 600 000 600 000
Reserva legal 3974 0
Resultados transitados (199 188) (274 699)
Resultado liquido do exercicio 51 161 79 486
Total do Capital Proprio 455 948 404 787
Total do Passivo e Capital 538 232 530 629
COHSEIhide Administracdo: Contabilista Certificada:

"

| el
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O
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5.8.2. Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimento Integral

Valores em euros

Notas 3112/2023 31/12/2022

Juros e rendimentos similares 3014 0

Juros e encargos similares 0 372
Margem financeira 3014 -372
707 388 504 690

Rendimentos de servicos e comissdes
Encargos com servigos e comissoes (1974) (983)
318 (11187)

Qutros resultados de exploragdo
Produto da atividade 708 746 492 149
11 (455 6286) (226 881)

Custos com pessoal

[{oll{s} OO

-
o

Gastos gerais administrativos 12 (156 461) (138 617)
Amortizacdes do exercicio 13 42 345 42 234
Impostos
Correntes 14 (3 154) (4 931)
Diferidos
Resultado liquido do exercicio 51 161 79 486
Conselho de Administracao: Contabilista Certificada:

Pag. 38| 74
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5.8.3. Demonstracao dos Fluxos de Caixa

\alores em euros

Discriminagao dos fluxos 2023 2022

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Juros e comissées recebidas 696 588 372631

Pagamentos ao pessoal e fornecedores (459 721) (343 698)

Outros ativos e passivos operacionais (200 524) (98 063)
Caixa liquida das atividades operacionais 36 343 (69 129)
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Aquisigbes de ativos tangiveis e intangiveis (4741) (2 414)
Caixa liquida das atividades de investimento (4 741) (2 414)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Outros recursos (10 351) 80 000
Caixa liquida das atividades de financiamento (10 351) 80 000
Aumento (diminuicao) liquida de caixa e seus equivalentes 21 251 8 457
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 176 124 167 667
Caixa e equivalentes no fim do periodo 197 375 176 124
Conselho de Administragdo: Contabilista Certificada:

/},K/LH/LT_,?
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5.8.4. Demonstracao das Alteracdes no Capital Préprio

Valores em euros

Resultado
; . Resultados i
Capital Reservas legais _ liquicdo
transitados s
do exercicio
Saldo de abertura 2022 600 000 0 (46 261) (228 438) 325 301
Resultado liquido do exercicio de 2022 79 486 79 486
Transferéncia para reserva legal 0
Transferéncia para resultados transitados (228 438) 228 438 0
Saldos a 31 de dezembro de 2022 600 000 0 (274 699) 79 486 404 787
Resultado liquido do exercicio de 2023 51 161 51 161
Transferéncia para reserva legal 3974 (3974) 0
Transferéncia para resultados transitados 5511 (75 512) 0
Saldos a 31 de dezembro de 2023 600 000 3974 (199 188) 51 161 455 947
Conselho de Administracao Contabilista Certificada:

sl ot
@7/
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5.9. Notas as Demonstracdes Financeiras

5.14.1 Informacao geral

A Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
Carregosa SGOIC, com sede na Avenida da Boavista, 1057 4100-129 Porto, iniciou a
sua atividade de gestdo de organismos de investimento alternativo imobiliario a 9 de
dezembro de 2020 no &mbito da estratégia da marca Carregosa de ser a referéncia de
Wealth Management em Portugal. O Banco L. J. Carregosa S.A., com sede na Avenida
da Boavista, 1083 4100-129 Porto, € o Acionista maioritario da Sociedade.

5.14.2 Bases de apresentacao e principais politicas contabilisticas
5.14.2.1. Bases de Apresentagdo e Comparabilidade

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e
do Conselho de 19 de julho de 2002 e do Aviso do Banco de Portugal n.° 5/2015, de 7
de dezembro, as demonstracdes financeiras anuais da Sociedade s&o preparadas de
acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (/FRS) conforme aprovadas
pela Unido Europeia (UE). As /FRS incluem as normas emitidas pelo International
Accounting Standards Board (JASB) bem como as interpretages emitidas pelo
Interational Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) e pelos respetivos

orgaos antecessores.

As demonstragées financeiras apresentadas reportam-se ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 e foram preparadas de acordo com as /FRS em vigor tal como
adotados na Unido Europeia até essa data.

As demonstracgdes financeiras estdo expressas em euros.

www.carregosafundos.com Pag. 42 | 74



Il CARREGOSA

— SGOIC

IFRS Divulgagoes — Novas normas a 31 de dezembro de 2023, para os

exercicios iniciados em 1 de janeiro de 2023:

1. Impacto da adogcao de novas normas, alteracdoes as normas que se tornaram

efetivas para os periodos anuais que se iniciaram em 1 de janeiro de 2023:

a) IAS 1 (alteracdo), “Divulgacao de politicas contabilisticas”. Alteragao aos requisitos
de divulgacio de politicas contabilisticas baseadas na definicdo de “material’, em
detrimento de “significativo”. A informagdo relativa a uma politica contabilistica
considera-se material caso, na auséncia da mesma, os utilizadores das
demonstragdes financeiras ndo tenham a capacidade de compreender outras
informacdes financeiras incluidas nessas mesmas demonstracées financeiras. As
informacgdes relativas a politicas contabilisticas imateriais ndo precisam de ser
divulgadas. O IFRS Practice Statement 2 foi também alterado para clarificar como
se aplica o conceito de “material” a divulgagéo de politicas contabilisticas. Sem

impacto nas demonstragdes financeiras da Carregosa SGOIC.

b) IAS 8 (alteracdo), ‘Divulgacdo de estimativas contabilisticas”. Introdugéo da
definicho de estimativa contabilistica e a forma como esta se distingue das
alteracbes de politicas contabilisticas. As estimativas contabilisticas passam a ser
definidas como valores monetérios sujeitos a incerteza na sua mensuragao,
utilizadas para concretizar o(s) objetivo(s) de uma politica contabilistica. Sem

impacto nas demonstragdes financeiras da Carregosa SGOIC.

c) IFRS 17 (nova e alteracdo), “Contratos de seguro’. Esta nova norma substitui a
IFRS 4 e aplica-se a todas as entidades emitentes de contratos de seguro, de
resseguro ou de investimento com caracteristicas de participacao discricionaria nos
resultados se também forem emitentes de contratos de seguro. No ambito da /FRS
17 as entidades emitentes de contratos de seguro precisam de avaliar se o tomador
do seguro pode beneficiar de um determinado servigo como parte de um sinistro,
ou se esse servigo é independente do sinistro/evento de risco, e fazer a separacao
da componente nao-seguro. De acordo com a /IFRS 17, as entidades tém de

identificar as carteiras de contratos de seguro no reconhecimento inicial e dividi-las,
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no minimo, nos seguintes grupos: i) contratos que s&o onerosos no reconhecimento
inicial; ii) contratos que ndo apresentem uma possibilidade significativa de
posteriormente se tornarem onerosos; ¢ iii) restantes contratos em carteira. A IFRS
17 exige que uma entidade mensure os contratos de seguro usando estimativas e
pressupostos atualizados que reflitam o cronograma dos fluxos de caixa e qualquer
incerteza relacionada com os contratos de seguro. A /FRS 17 exige que uma
entidade reconheca os rendimentos & medida que presta servigos de seguro (e ndo
guando recebe os prémios) e preste informacédo sobre os ganhos do contrato de
seguro que espera reconhecer no futuro. A /FRS 17 prevé trés métodos de
mensuragéo para a contabilizagdo de diferentes tipos de contratos de seguro: i)
Modelo geral de mensuragdo — ou General Measurement Model (GMM); ii) a
Abordagem de imputagéo dos prémios — ou Premium Allocation Approach (PAA); e
i) a Abordagem da comissdo varidvel — ou Variable Fee Approach (VFA). A IFRS
17 & de aplicagéo retrospetiva com algumas isengdes na data da transicdo. Sem
impacto nas demonstragées financeiras da Carregosa SGOIC.

IFRS 17 (alteragdo), “Aplicagéo inicial da /FRS 17 e IFRS 9 - Informagéo
Comparativa”. Esta alteracéo aplica-se apenas as seguradoras na transicdo para a
IFRS 17, e permite a adogéo de um “overlay” na classificagdo de um ativo financeiro
para o qual a entidade nao efetue a aplicagéo retrospetiva, no ambito da /FRS 9.
Esta alteragdo visa evitar desfasamentos contabilisticos temporarios entre ativos
financeiros e passivos de contratos de seguro, na informacdo comparativa
apresentada na aplicagdo inicial da /FRS 17, prevendo: (i) a aplicagdo ativo
financeiro a ativo financeiro; (ii) a apresentagéo da informag&o comparativa como
se os requisitos de classificagdo e mensuragéo da /FRS 9 tivessem sido aplicados
a esse ativo financeiro, mas sem exigir que uma entidade aplique os requisitos de
imparidade da /FRS 9; e (iii) a obrigacdo de utilizar informacées razoaveis e
suportadas disponiveis na data de transigdo, para determinar como a entidade
espera que esse ativo financeiro seja classificado de acordo com a /FRS 9 Sem
impacto nas demonstragées financeiras da Carregosa SGOIC.

IAS 12 (alteragéo), “Imposto diferido relacionado com ativos e passivos associados
a uma unica transagé@o”. A /AS 12 passa a exigir que as entidades reconhecam
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imposto diferido sobre determinadas transacdes especificas, quando o seu
reconhecimento inicial dé& origem a valores iguais de diferengas temporarias
tributaveis e diferencas temporarias dedutiveis. As transagdes sujeitas referem-se
ao registo de: i) ativos sob direito de uso e passivos de locagao; e ii) provisdes para
desmantelamento, restauro ou passivos semelhantes, e 0s correspondentes
valores reconhecidos como parte do custo do ativo relacionado, quando na data do
reconhecimento inicial ndo relevem para efeitos fiscais. Estas diferencas
temporarias sao excluidas do ambito da isencéo de registo de impostos diferidos
no reconhecimento inicial de ativos ou passivos. Esta alteragdo & de aplicagao

retrospetiva. Sem impacto nas demonstragdes financeiras da Carregosa SGOIC.

f) IAS 12 (alteragdo), “Reforma da tributagéo internacional — regras do modelo Pilar
Dois”. Na sequéncia da implementagdo das regras do Global Anti-Base Erosion
(GloBE) da OCDE, poderao existir impactos significativos no apuramento dos
impostos diferidos das entidades abrangidas que a esta data s&o dificeis de estimar.
Esta alteracdo & /AS 12 introduz: i) uma excegéo temporaria aos requisitos de
reconhecimento e divulgacdo de informacdes sobre ativos e passivos por impostos
diferidos relacionados com o Pilar Dois; e ii) os requisitos de divulgacao adicionais
para as entidades afetadas (entidades pertencentes a grupos multinacionais com
réditos consolidados de 750€ milhdes em pelo menos dois dos Ultimos quatro anos),
como seja: o facto de a excecao ter sido aplicada, o gasto de imposto corrente que
se refere as regras Pilar Dois, e a estimativa razoavel do impacto da aplicagéo das
regras do Pilar Dois, entre a data de publicagdo da legislagéao e a data da sua
entrada em vigor Sem impacto nas demonstragbes financeiras da Carregosa
SGOIC.

2. Normas (novas e alteragdes) publicadas, cuja aplicacdo € obrigatdria para
periodos anuais que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2024, e que a Uniao

Europeia ja endossou:

a) JAS 1 (alteragéo), “Classificagdo de passivos como nao correntes e correntes” e

‘Passivos nédo correntes com covenants” (a aplicar nos exercicios que se iniciem

A Yo
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em ou apés 1 de janeiro de 2024). Estas alteragdes clarificam que os passivos sdo
classificados como saldos correntes ou nao correntes em fungéo do direito que uma
entidade tem de diferir o seu pagamento para além de 12 meses apds a data de
relato. Também clarificam que os covenants, que uma entidade é obrigada a
cumprir na data ou em data anterior a data de relato, afetam a classificacio de um
passivo como corrente ou ndo corrente mesmo que a sua verificagio apenas ocorra
apos a data de relato. Quando uma entidade classifica os passivos resultantes de
contratos de financiamento como n&o correntes e esses passivos estio sujeitos a
covenants, é exigida a divulgacdo de informacdo que permita aos investidores
avaliar o risco de estes passivos tornarem-se reembolsaveis no prazo de 12 meses,
tais como: a) o valor contabilistico dos passivos; b) a natureza dos covenants e as
datas de cumprimento; e c) os factos e as circunstancias que indiquem que a
entidade podera ter dificuldades no cumprimento dos covenants nas datas devidas.
Estas alteracbes s&o de aplicagéo retrospetiva. Sem Impacto nas demostracées
financeiras da Carregosa SGOIC.

b) IFRS 16 (alteragéo), “Passivos de locagdo em transacées de venda e relocacao” (a
aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2024). Esta
alteragdo introduz orientagdes relativamente a mensuragdo subsequente de
passivos de locagdo, quanto a transacdes de venda e relocagdo que qualificam
como “vendas” segundo a /FRS 15, com maior impacto quando alguns ou todos os
pagamentos de locagdo sdo pagamentos de locagdo varidveis que nio dependem
de um indice ou de uma taxa. Ao mensurar subsequentemente os passivos de
locag@o, os vendedores-locatarios deverdo determinar os “pagamentos de locagéo’
e “pagamentos de locagao revistos” de forma que estes ndo venham a reconhecer
ganhos/(perdas) relativamente ao direito de uso que retém. Esta alteracéo é de
aplicacao retrospetiva. Sem impacto nas demostracées financeiras da Carregosa

SGOIC.

3. Normas (novas e alteracdes) publicadas, cuja aplicagdo é obrigatéria para
periodos anuais que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2024, e que a Unido

Europeia ainda ndo endossou:
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IAS 7 (alteracao) e IFRS 7 (alteragao), “Acordos de financiamento de fornecedores”
(a aplicar nos exercicios gue se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de 2024). Estas
alteracbes ainda estdo sujeitas a aprovagao da Unido Europeia. Os Acordos de
financiamento de fornecedores caracterizam-se pela existéncia de um financiador
que se obriga a pagar os saldos que uma entidade deve aos seus fornecedores e
a entidade, por sua vez, concorda em pagar de acordo com os termos e condigées
dos acordos, na mesma data, ou posteriormente, a data do pagamento aos
fornecedores. As alteragbes introduzidas exigem que uma entidade efetue
divulgacées adicionais sobre os acordos de financiamento de fornecedores
negociados para permitir: i) a avaliagdo sobre a forma como os acordos de
financiamento de fornecedores afetam os passivos e fluxos de caixa da entidade; e
ii) o entendimento do efeito dos acordos de financiamento de fornecedores sobre a
exposicdo de uma entidade ao risco de liquidez, e como a entidade seria afetada
se os acordos deixassem de estar disponiveis. Os requisitos adicionais
complementam os requisitos de apresentagdo e divulgagao ja existentes nas IFRS,
conforme estabelecido pelo /FRS IC na Agenda Decision de dezembro de 2020

Sem Impacto nas demostragdes financeiras da Carregosa SGOIC.

IAS 21 (alteragdo) “Efeitos das alteragbes das taxas de cambio: Falta de
permutabilidade” (a aplicar nos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro
de 2025). Esta alteragdo ainda esta sujeita a aprovagdo da Unido Europeia. Esta
alteracdo adiciona os requisitos para determinar se uma moeda pode ser trocada
por outra moeda (permutabilidade) e definir como determinar a taxa de cambio a
vista a ser usada, quando ndo for possivel trocar uma moeda durante um longo
periodo. Esta alteragdo exige também a divulgagdo de informacéo que permita
compreender como & que a moeda que ndo pode ser trocada por outra moeda afeta,
ou se espera que afete, o desempenho financeiro, a posi¢éo financeira e os fluxos
de caixa da entidade, para além da taxa de cambio a vista utilizada na data de relato
e a forma como foi determinada Sem Impacto nas demostragdes financeiras da
Carregosa SGOIC.
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Descricéo

Quadro resumo hovas normas;

Alteracao

» /AS 1 - Divulgacéo de
politicas contabilisticas

« |AS 8 — Divulgagéo de
estimativas
contabilisticas

e [FRS 17 — Contratos de
seguro

Data efetiva

contabilisticas “materiais”, em
detrimento de politicas
contabilisticas “significativas”.

1 de janeiro de
2023

Definicdo de estimativa
contabilistica. Clarificagao quanto a
distingdo entre alteragdes de
politicas contabilisticas e alteragdes

1 de janeiro de
2023

de estimativas contabilisticas.

contratos de seguro, contratos de
resseguro e contratos de
investimento com caracteristicas de
participacao discricionaria nos
resultados, em termos de
agregacéo, reconhecimento,
mensuragao, apresentacao e
divulgacéo.

e [FRS 17 — Aplicacao
inicial da IFRS 17 e
IFRS 9 - Informacéao
Comparativa

e /AS 12 - Imposto diferido

relacionado com ativos

e passivos associados a

uma unica transagéo

| Esta alteracdo permit'é. evitar

desfasamentos contabilisticos

temporarios entre ativos financeiros
e passivos de contratos de seguro

na informacéo comparativa
apresentada, na aplicagdo da /FRS
17 pela primeira vez. Esta alteragéo
permite a aplicacao de um overfay

na classificagao de um ativo
financeiro, para o qual a entidade

nao atualize as informagdes

comparativas do /IFRS 9.

imposto diferido sobre o registo de
ativos sob direito de uso/ passivo da
locagdo e provisfes para
desmantelamento / ativo

www.carregosafundos.com

Exigéncia de reconhecimento de

1 de janeiro de
2023

1 de janeiro de
2023

1 de janeiro de
2023
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Descricao Alteracao Data efetiva

relacionado, quando o seu
reconhecimento inicial simultaneo
dé lugar a valores iguais de
diferencas temporarias tributaveis e
diferencas temporarias dedutiveis,
por ndo serem relevantes para
efeitos fiscais.

Introducdo de uma excegéo

temporaria aos requisitos de
reconhecimento e divulgagao de
informacéo sobre impostos diferidos
ativos e passivos relacionados com
e /AS 12 — Reforma da os impostos sobre o rendimento do

: i 2 : ) ; P diat t
tributacéo internacional modelo Pilar Dois. Exigéncias de LN "’?me'T ©

i 0 ou 1 de janeiro
— Regras do modelo divulgacao direcionadas para as de 2023
Pilar Dois entidades afetadas (entidades

pertencentes a grupos
multinacionais que tenham réditos
consolidados de 750€ milhdes em
pelo menos dois dos ultimos quatro
anos).

2. Normas (novas e alteragées) que se tornam efetivas, emou .épés 1 de janeiro
de 2024, endossadas pela UE

Classificagdo de um passivo como
corrente ou ndo corrente, em
funcao do direito que uma entidade | 1 de janeiro de

tem de diferir o seu pagamento para 2024
além de 12 meses, apos a data de
relato, quando sujeito a covenants.

¢ /AS 1 - Classificagédo de
passivos como nao
correntes e correntes e
passivos nao correntes
com covenants

Reqms“o.s.de. Contab”,za{;éod e

* [FRS 16 — Passivos de transagdes de venda e relocagéo N
. . . 4 1 de janeiro de
locagao em transagoes apo6s a data da transacéo, quando 5024
de venda e relocacao alguns ou todos os pagamentos da

locagao sao variaveis.

www,carregosafundos.com 49 | 74~

5



i CARREGOSA

— SGOIC

Descricao Alteracao Data efetiva

Requisitos de divulgagao adicionais
sobre acordos de financiamento de
fornecedores (ou reverse factoring),
*IASTelFRST - o impacto nos passivos e fluxos de
Acordps de caixa, bem como o impacto na
financiamento de = ; -
teinscadores temallse de .nsco de liquidez e como
€ que a entidade seria afetada caso
estes acordos deixassem de estar
disponiveis.

1 de janeiro de
2024

moeda € passivel de ser trocada

por outra moeda e quando nao for
possivel efetuar a troca por um

e JAS 21 — Efeitos das longo periodo, as opgdes para
alteragdes das taxas de | calcular a taxa de cambio a vista a 1 de janeiro de
cambio: Falta de utilizar. Divulgagao dos impactos 2025
permutabilidade desta situagéo na liquidez,
performance financeira e situagdo

patrimonial da entidade, bem como

a taxa de cambio a vista utilizada na

data de relato.

5.9.1.1. Principais Politicas Contabilisticas

As politicas contabilisticas agora enunciadas sdo aplicaveis as demonstragbes

financeiras da Carregosa SGOIC.

5.9.1.2. Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes
englobam os valores registados no balango com maturidade inferior a trés meses a partir
da data da contratagdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras

instituicées de crédito.

5.9.1.3. Aplicagdes em Instituigées de Crédito no pais e no estrangeiro
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Estes instrumentos s&o valorizados ao custo amortizado, que corresponde,
normalmente, a contraprestacdo paga, liquida dos custos de transac&o diretamente
associados.

5.9.1.4. Instrumentos Financeiros

A classificacdo contabilistica é determinada aquando da aquisi¢éo do ativo, de acordo
com a IFRS 9 e respeitando as regras da /FRS 13, no que a mensuragao pelo justo valor

diz respeito.

No momento do seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros séo classificados numa
das seguintes categorias:

e Ativos mensurados pelo custo amortizado;

e Ativos mensurados pelo justo valor através outro rendimento integral;

e Ativos mensurados pelo justo valor através de resultados.

Adotada pelo Regulamento (UE) n.° 1255/2012, da Comisséo, de 11 de dezembro de
2012, a Norma Internacional de Relato Financeiro (/FRS) 13 define justo valor,
estabelecendo, numa Unica /FRS, um quadro para a mensuragéo pelo justo valor e exige

a divulgagao das mensuragdes pelo justo valor.

A IFRS 13 define (cf. §9.°) justo valor como o prego que seria recebido pela venda de
um ativo ou pago para transferir um passivo numa transagao ordenada entre

participantes no mercado a data de mensuracao.

As divulgagdes exigidas pela /FRS 13 ndo sdo necessarias nos seguintes casos (cf.

§7.9):

e Ativos do plano mensurados pelo justo valor de acordo com a /AS 19 — Beneficios
dos Empregados;

e Investimentos em planos de beneficios de reforma mensurados pelo justo valor de
acordo com a /AS 26 - Contabilizagéo e Relato de Planos de Beneficios de Reforma;

e
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e Ativos relativamente aos quais a quantia recuperavel é o justo valor menos os custos

de alienagao de acordo com a /AS 36 — Imparidade de Ativos;

De acordo com o §8.°, o quadro para a mensuragéo pelo justo valor descrito na IFRS
13 aplica-se tanto a mensuracéo inicial como as mensuragbes subsequentes quando o

Justo valor for exigido ou permitido por outras /FRS.

Ativos financeiros pelo custo amortizado

Um ativo deve ser registado ao custo amortizado se forem cumpridas as seguintes

condicbes:

e O ativo é detido num modelo de negdcio cujo objetivo consiste em deter ativos
financeiros para obter fluxos de caixa contratualizados:

e Os seus termos contratuais dao origem, em datas especificas, a fluxos de caixa que

sdo apenas reembolso de capital e pagamento de juros sobre o montante em divida.

Reconhecimento inicial @ mensuracdo subsequente
Os ativos s&o reconhecidos inicialmente pelo seu justo valor, acrescido dos custos de

transacéo, e subsequentemente sdo mensurados ao custo amortizado. Adicionalmente,
estdo sujeitos, desde o seu reconhecimento inicial, ao apuramento de perdas por
imparidade para perdas de crédito esperadas, perdas estas que reduzem o valor de
balanco destes ativos financeiros por contrapartida da rubrica “imparidade de ativos
financeiros ao custo amortizado’.

Os juros dos ativos financeiros ao custo amortizado s&o reconhecidos na rubrica de

‘juros e proveitos equiparados”.

Os ganhos ou perdas geradas no momento do seu “desreconhecimento” sdo registados
na rubrica “ganhos / perdas” com o “‘desreconhecimento’ de ativos e passivos

financeiros ao custo amortizado.

Quando é referido “desreconhecimento”, considera-se que ocorre:

e Uma venda;
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e Ou quando se da uma reclassificacdo no caso em que se retira o ativo da categoria
mensurado pelo custo amortizado para a categoria de justo valor através de
resultados (ponto 6.6.2.1, (1), alinea (f) — IFRS 9).

Se a transferéncia for da categoria de custo amortizado para a categoria de justo valor
através de outro rendimento integral, qualquer ganho ou perda decorrente de uma
diferenga entre o anterior custo amortizado do ativo financeiro e o justo valor deve ser

reconhecido em outro rendimento integral (ponto 6.6.2.1, (1), alinea (f) — IFRS 9).

Ativos financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral

Um ativo deve ser registado pelo justo valor através de outro rendimento integral se

forem cumpridas as seguintes condigées:

e O ativo é detido num modelo de negécio cujo objetivo € obter fluxos de caixa
contratualizados assim como a venda desse ativo financeiro;

e Os seus termos contratuais ddo origem, em datas especificas, a fluxos de caixa que

séo apenas reembolso de capital e pagamento de juros sobre o montante em divida.

Deve considerar-se nesta classificacdo a carteira de ativos registados ao justo valor por
outras contas do resultado integral (FVTOC/ — Fair Value Through Other Compreensive
Income), razoavelmente aderente a designada carteira de investimento na esfera
prudencial.

Adicionalmente, no reconhecimento inicial de um instrumento de capital, que n&o seja
detido para negociagdo, nem uma retribuicdo contingente reconhecida por um
adquirente numa concentragao de atividades empresariais a qual se aplica a /FRS 3, a
Sociedade pode optar irrevogavelmente por classifica-lo na categoria de ativos

financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral.

Reconhecimento inicial @ mensuracdo subsequente

Os instrumentos de divida ao justo valor através de outro rendimento integral séo
reconhecidos inicialmente pelo seu justo valor, acrescido dos custos de transacao, e
subsequentemente sdo mensurados ao justo valor. As variagdes no justo valor destes
ativos sdo registadas por contrapartida de outro rendimento integral e, no momento da
sua alienagdo, os respetivos ganhos ou perdas acumuladas em outro rendimento
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integral sao reclassificados para uma rubrica especifica de resultados designada
‘Ganhos ou perdas com o “desreconhecimento” de ativos financeiros ao justo valor

atraves de rendimento integral”.

Adicionalmente, estes, estdo sujeitos, desde o seu reconhecimento inicial, ao
apuramento de perdas por imparidade para perdas de crédito esperadas, perdas estas
que nao reduzem a quantia escriturada do ativo financeiro no balango, sendo por isso
reconhecidas em resultados na rubrica “imparidade de ativos ao justo valor através de
outro rendimento integral” por contrapartida de outro rendimento integral.

Os juros dos ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral sdo
reconhecidos na rubrica “juros e proveitos equiparados (margem financeira)’ com base

na taxa de juros de cada emissao.

Os instrumentos de capital ac justo valor de outro rendimento integral sio reconhecidos
inicialmente pelo seu justo valor, acrescido dos custos de transacdo, e
subsequentemente sdo mensurados ao justo valor. As variagdes no justo valor destes
ativos financeiros s&o registadas por contrapartida de outro rendimento integral. Os
dividendos sdo reconhecidos em resultados quando for atribuido o direito ao seu

recebimento.

Quando se da uma reclassificagdo de um ativo da categoria de justo valor através de
outro rendimento integral para a categoria de custo amortizado o ativo deve ser
reclassificado pelo seu justo valor a data dessa reclassificacdo. O ganho ou a perda
acumulada previamente reconhecida em outro rendimento integral é retirado do capital
proprio e ajustado em fungéo do justo valor do ativo financeiro a data da reclassificacao.

Como resultado, o ativo € mensurado a data da reclassificagdo como se tivesse sido
sempre mensurado ao custo amortizado. Este ajustamento afeta o rendimento integral,
mas nao afeta resultados (ponto 6.6.2.1, (1), alinea (f) —= IFRS 9).

Se uma entidade reclassificar um ativo financeiro desta categoria para a categoria de
justo valor através dos resultados, o ativo continua a ser mensurado ao justo valor. O

ganho ou perda acumulado previamente reconhecido em outro rendimento integral é
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reclassificado dos capitais proprios para os resultados como ajustamento de

reclassificacao.

Ativos financeiros pelo justo valor através de resultados
Um ativo deve ser registado pelo justo valor através de resultados se o modelo de
negocio definido pela Sociedade para a sua gestédo ou as caracteristicas dos seus fluxos

de caixa nao cumprirem as condicbes descritas para serem mensurados ao custo

amortizado. nem ao justo valor através de outro rendimento integral.

Contudo a Sociedade pode optar por designar irrevogavelmente um ativo financeiro,
gue cumpra os critérios para ser mensurado ao custo amortizado ou ao justo valor
através de outro rendimento integral, ao justo valor através de resultados, no momento
do seu reconhecimento inicial, se tal eliminar ou reduzir significativamente uma
incoeréncia na mensuragdo ou no reconhecimento, que de outra forma resultaria da
mensuracao de ativos ou passivos ou do reconhecimento de ganhos e perdas sobre os

mesmos em diferentes bases.

Devem ser considerados nesta classificagao os:

e Ativos avaliados ao justo valor por resultado (FVTPL — Fair Value Through Profit and
Loss), quase coincidente com a designada carteira de negociagao prudencial;

e Ativos financeiros ndo negocidveis, obrigatoriamente contabilizados pelo justo valor
através dos resultados (Non-trading financial assets mandatorily at fair value through
profit or loss) ou, de modo distinto, outros ativos nido detidos para negociagao,
obrigatoriamente registados ao justo valor (Not Held for Trading, PL).

Reconhecimento inicial e mensuracao subsequente

Os ativos financeiros ao justo valor através de resultados sdo reconhecidos inicialmente
pelo seu justo valor, com os custos ou proveitos associados as transagées reconhecidos
em resultados no momento inicial. As variagdes subsequentes de justo valor destes
ativos financeiros s&o igualmente reconhecidas em resultados.

A periodificagéo dos juros é reconhecida na rubrica de “juros e proveitos equiparados”

com base na taxa de juro de cada emisséao (taxa de cupéo).
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5.9.1.5. Outros ativos tangiveis e locagoes (/AS 16)

Os outros ativos tangiveis da Sociedade encontram-se valorizados ao custo de
aquisicdo, deduzido das respetivas depreciagcdes e perdas por imparidade. As
depreciagbes séo calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com o
numero de anos de vida Util esperada, os quais se situam dentro dos limites permitidos

pela legislagéo fiscal Portuguesa, como a seguir se indica:

EQUIPAMENTO Anos;

Equipamento informatico: 3-8

(*) Os terrenos ndo sdo amortizados

O custo de aquisigéo inclui despesas que sejam diretamente atribuiveis a aquisicéo dos
bens. As despesas de manutencdo e reparacdo sdo reconhecidas como custo do

exercicio, na rubrica de “Gastos gerais administrativos”.

De acordo com a /AS 16, estes ativos encontram-se sujeitos a testes de imparidade
sempre que se verifiqguem eventos ou circunstancias que indiciem que o valor de
balango excede o seu valor realizavel, sendo a diferenca, caso exista, reconhecida em
resultados. O valor realizavel resulta do maior entre dois valores, o valor de mercado do
ativo deduzido de custos e o seu valor de uso. As perdas por imparidade de ativos

tangiveis s&o reconhecidas em resultado do exercicio.

5.9.1.6. Ativos intangiveis (/AS 38)

A sociedade regista nesta rubrica as despesas da fase de desenvolvimento de projetos
implementados e a implementar, bem como o custo de software adquirido, quando o
impacto esperado se repercuta para além do exercicio em gue so realizados.

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicacdes informaticas,

relativamente as quais seja expectavel que venham a gerar beneficios econdémicos
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futuros para além de um exercicio, sdo reconhecidos e registados como ativos
intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com os servigos informaticos s&o
reconhecidos como custos quando incorridos.

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido de
perdas de imparidade e amortizagées pelo método das quotas constantes e por
duodécimos ao longo do periodo de vida Util esperada, que em geral corresponde a um

periodo de seis anos.
5.9.1.7. Passivos financeiros (/FRS 9)

Os outros passivos financeiros, que incluem essencialmente outros credores, sao

valorizados ao custo amortizado.

S3o valorizados ao justo valor, os passivos financeiros detidos para negociagao,
nomeadamente as resultantes de vendas a descoberto, sendo os respetivos

ajustamentos efetuados por contrapartida de lucros ou prejuizos.

De acordo com a opg&o pelo justo valor, os passivos financeiros incluidos na rubrica de
responsabilidades representadas por titulos e passivos subordinados, s&o classificados
como passivos financeiros ao justo valor através de resultados, sempre que cumpram
com os requisitos de classificagdo nesta categoria, nomeadamente por incorporarem
um ou mais derivados embutidos. Estes passivos sao inicialmente valorizados ao justo

valor, com alteragdes subsequentes no justo valor relevadas em resultados do exercicio.
5.9.1.8. Impostos sobre os lucros (/AS 12)

A Carregosa SGOIC, com sede em Portugal, esta sujeita ao regime fiscal consignado
no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas € no Estatuto dos

Beneficios Fiscais (EBF).

O imposto sobre lucros corresponde a soma dos impostos correntes com os impostos

diferidos. Os impostos correntes e os impostos diferidos sédo registados em resultados,

YL
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salvo quando se relacionam com itens registados diretamente no capital proprio. Nestes

casos os impostos diferidos séo igualmente registados no capital proprio.

O imposto corrente a pagar € baseado no lucro tributavel do periodo, calculado de
acordo com os criterios fiscais vigentes a data do relato financeiro. O lucro tributavel
difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que
apenas serdo dedutiveis ou tributaveis noutros exercicios. O lucro tributavel exclui ainda

gastos e rendimentos que nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferengas temporarias entre os montantes
registados dos ativos e passivos para efeitos de relato contabilistico e os respetivos
montantes para efeitos de tributagcdo. Sao reconhecidos passivos por impostos diferidos
para todas as diferengas temporarias tributaveis. Sao reconhecidos ativos por impostos
diferidos para as diferencas temporarias dedutiveis. Porém, tal reconhecimento
unicamente se verifica quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros
suficientes para utilizar esses ativos por impostos diferidos, ou quando existam impostos
diferidos passivos cuja reversao seja expectavel no mesmo periodo em que os impostos
diferidos ativos possam ser utilizados. Em cada data de relato é efetuada uma revisao
desses ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos ajustados em fungéo das

expectativas quanto a sua utilizagao futura.
5.9.1.9. Reconhecimento de proveitos e custos

Os proveitos e custos reconhecem-se em fungao do periodo de vigéncia das operacées,
de acordo com o principio contabilistico da especializagdo de exercicios, isto &, s&o
registados a medida que s&o gerados. Os proveitos sdo reconhecidos desde que seja
provavel que beneficios econémicos associados a transacao fluam para a sociedade e

a quantia do rédito possa ser mensurada.

3L
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5.9.1.10. Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros mensurados ao custo
amortizado e de ativos financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral

s&o reconhecidos nas rubricas de juros e proveitos similares ou juros e custos similares.

Os juros dos ativos e dos passivos financeiros ao justo valor através dos resultados s&o
também incluidos na rubrica de juros e proveitos similares ou juros e custos similares,
respetivamente. A taxa de juro é a taxa que desconta exatamente os pagamentos ou
recebimentos futuros estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro ou,
quando apropriado, um periodo mais curto, para o valor liquido atual de balango do ativo
ou passivo financeiro. A taxa de juro é estabelecida no reconhecimento inicial dos ativos

e passivos financeiros e nao & revista subsequentemente.

5.9.1.11. Beneficios aos empregados (/AS 19)

As responsabilidades com beneficios dos empregados séo reconhecidas de acordo com
a IAS 19 — Beneficios dos empregados. Os principais beneficios s&o de curto prazo
(vencimentos e encargos com vencimentos) e sao registados pelo valor ndo descontado
em “Custos com pessoal’ no periodo a que respeitam de acordo com o Regime do

Acréscimo.

De acordo com a /AS 19 — Beneficios dos empregados, as remuneragdes variaveis
(participag&o nos lucros, prémios e outras atribuidas aos empregados e, eventualmente,
aos membros executivos dos o6rgdos de administragdo) sdo contabilizadas em

resultados do exercicio a que respeitam.
5.9.1.12. Especializagio do exercicio
A Carregosa SGOIC adota o principio contabilistico da especializagio do exercicio em
relacdo a generalidade das rubricas das demonstragées financeiras. Assim, os custos e

proveitos séo registados a medida que sdo gerados, independentemente do momento

do seu pagamento ou recebimento.
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5.9.1.13. Comissbes

Os proveitos relativos a comissdes correspondem a remuneragéo da Carregosa SGOIC
pela sua atividade de administragédo e gestdo de OIC. As comissdes cobradas séo as
comissdes de gestéo e estas sao calculadas com a periocidade e taxas estabelecidas
estabelecidos no regulamento de gestao de cada OIC.

5.9.1.14. Extrapatrimoniais

As rubricas extrapatrimoniais refletem as responsabilidades assumidas no ambito da
atividade de gestao de Organismos de Investimento Coletivo.

5.9.1.15. Eventos subsequentes

Os eventos subsequentes referem-se ao tratamento contabilistico a ser dado a eventos

ocorridos apds a data de relato, e antes de emisséo das demonstracdes financeiras.

Eventos que ocorreram apés a data de relato, e antes da emissdo das demonstracdes
financeiras, que fornecem informagdes adicionais, ou que confirmam situagées
pendentes na data de relato sdo ajustados neste conjunto de demonstragdes

financeiras.

Eventos que ocorreram apés a data de relato e antes de emisséo destas demonstracfes
financeiras, que ndo estao relacionadas com situagGes que existiam a data de relato,
nao dao origem a ajustamentos nas demonstragées financeiras, sendo divulgados, se

considerados materiais.

5.9.1.16. Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragido das

Demonstracoes Financeiras

As IFRS estabelecem uma serie de tratamentos contabilisticos e requerem que o
Conselho de Administragdo efetue julgamentos e faga as estimativas necessarias para
decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado.
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Considerando que, em muitas situagdes, existem alternativas ao tratamento
contabilistico adotado pelo Conselho de Administragéo, os resultados reportados pela
Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O
Conselho de Administragéo considera que as escolhas efetuadas sdo apropriadas e que
as demonstracdes financeiras apresentam de forma adequada a posigao financeira da
Sociedade e o resultado das suas operagfes em todos os aspetos materialmente

relevantes.
5.9.1.17. Notas as Demonstragbes Financeiras

As contas do Balanco e da Demonstracéo de Resultados sédo comparadas para as datas
de 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, em conformidade com as /IFRS
e decompostas pelas seguintes rubricas:

Nota 1 — Caixa e saldos de caixa em bancos centrais e outros depodsitos a ordem

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposic¢ao:

31/12/2023 31/12/2022

Depositos a ordem em institugbes monetarias
Residentes 9375 176 124
Depésitos a prazo em institugbes monetarias 188 000

197 375 176 124

Nota 2 — Ativos financeiros pelo justo valor através de resultados

31/12/2023 31/12/2022

Fundo de Compensacéao do Trabalho (FCT) 829 539

829 589
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Nota 3 — Ativos tangiveis

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:

Outros ativos tangiveis
Imoveis
Equipamento 68 093 63 545
68 093 63 545
Amortizagoes acumuladas
Equipamento 65 332 44 238
65 332 44 238
2761 19 306

Durante o ano de 2023, verificou-se um aumento nos ativos tangiveis no valor de
4.548,79€, referente & aquisicdo de computadores e monitores para utilizagdo pelos
novos colaboradores, bem como de ponto de acesso WLAN e de um frigorifico. Estes
ultimos foram amortizados a 100% no exercicio.

Nota 4 — Ativos intangiveis

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposigéo:

31/12/2023 31/12/2022

Outros ativos intangiveis
Sistemas de tratamento automatico de dados (software) 124 715 124 715
124 715 124 715
Amortizagdes acumuladas
Sistemas de tratamento automatico de dados (software) 62 721 42 616
62 721 42 616
61993 82 098

Durante o ano de 2023, n&o se verificaram aumentos nos ativos intangiveis.

A movimentagéo de Ativos tangiveis e intangiveis durante o ano de 2022 e 2023 foi

como segue;
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Ativos tangiveis e intangiveis em 31 de dezembro de 2022

31/12/202 . - Regularzacoes \alor de
31 2ele] Aumentos  Amortizaghes  Abales g :

2 Transf Amo! Am ol es
aqui do exercicio  (liquide) alor brulo ;

Amortizagoes 25
acumuladas do exercicio  acumuladas

Valor bruto

Ativos tangiveis
Equipamento B2 976 22 BED 569 21 558 63 545 21 559 44 238 19 306
62 976 22 680 569 21559 1] 0 0 Q 0 63 545 21 559 44 238 19 306
Ativos intangiveis
Sistemas de tratamento automatico de dados (software) 122 B70 21941 1845 20 675 124 715 20675 42616 82 008
122 870 21941 1845 20 675 0 0 0 1] 0 124715 20 675 42 616 82098
Totais 185 846 44 621 2414 42 234 0 0 @ 0 0 188 259 42 234 86 855 101 405

Ativos tangiveis e intangiveis em 31 de dezembro de 2023

Coin S14) 2:;‘202_:3 P Aumentos Amortizacdes  Abate Transt o oo Valor aquisica ;f‘r_mr"?' 'LI?'Dme'?‘EF"“ Valor [iquido em
Contas Valor bruto Amertiza S aquisicées do exercicia  (Iiquido) rans \/AlGr Briito Amortizacées  Amaortizacces ajustado SICIO  atumuladas 311 =
acumuladas : do exerciclo  acumuladas ajus 5 ajustadas
Ativos tangiveis
Equipamento 63 545 44238 4549 21 568 474 474 68 093 21094 65332 2761
63 545 44238 4 549 21 568 0 0 474 0 474 68093 21094 65332 2761
Ativos intangiveis
Sistemas de tratamento automatico de dados (softvware) 124 715 42616 o] 20777 672 672 124 715 20105 82721 81993
124 715 42618 ] 20777 0 0 672 0 672 124 715 20 105 62721 61993

Totais 192 808 41199 128 054
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Nota 5 — Outros ativos

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicéo:;

Despesas com encargos diferidos

Seguros 7 358 2989
Licengas -1 101 19 869
Contratos de manutengdo 23752 24 553
Medicina do trabalho 95 30
30103 47 441
Devedores e outras aplicacées
Outros devedores diversos 13 069 20 800
13 069 20 800
Rendimentos a receber
Juros e rendimentos similares 37 0
37 0
Qutras contas de regularizagio
Operagbes ativas a regularizar 232 085 181 739
232 065 181 739
Setor publico e administrativo
Contribuigbes para a seguranca social 0 2 581
0 2 581

A rubrica “Outros ativos”, apresenta, em 2023, um valor que corresponde ao somatério

dos seguintes elementos:

e Despesas com encargos diferidos — refere-se a custos liquidados em 2023, mas

que sao referentes ao ano de 2024;

e Devedores e outras aplicagbes — refere-se a faturas emitidas em dezembro, mas

n&o liquidadas pelo cliente. Este valor foi liquidado pelo cliente em janeiro de 2024:

e Operagbes ativas a regularizar — refere-se as Comissdes de Gestdo relativas a

dezembro de 2023, mas faturadas e recebidas em janeiro de 2024.
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Nota 6 — Outros passivos

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:

31/12/2023 31/12/2022
Setor publico e administrativo

Retencao de impostos na fonte sobre trabalho dependente 5350 2136
Imposto de selo 2988 2749
Seguranga social 1805
Outros -299 4931
9 844 9 816
Outros recursos
Credores diversos 1950 81869
1950 81 869
Passivos subordinados
Empréstimos subordinados néao titulados 2 261 0
2 261 0
Encargos a pagar
Gastos com pessoal/orgaos sociais B0 133 29 470
Gastos gerais administrativos 8 096 4 686
68 230 34157

82 284 125 842

e A rlbrica “Setor plblico e administrativo”, inclui valores de impostos a pagar a
Autoridade Tributaria e & Seguranca Social. Todos os montantes em saldo a 31 de
dezembro de 2023 foram devidamente liquidados dentro dos prazos legais durante
o més de janeiro de 2024. A Carregosa SGOIC um crédito junto da seguranca
social no montante de 6.587,57€ referente a pagamentos efetuados em processo
de execugdo que posteriormente foi declarado indevido.

e “Qutros recursos”, que diz respeito a valores a pagar a fornecedores. A reducéo do
valor da rubrica de 2022 para 2023 é explicada pelo reembolso de suprimentos no
montante de 80.000€.

e ‘“Passivos subordinados” refere-se a despesas pagas com cartdo de crédito que s6
serdo liguidadas no més seguinte.

e “Encargos a pagar” sao relativos a encargos de 2023, que s6 vao ser faturados e
liguidados apés 1 de janeiro de 2024.

Nota 7 — Capital

Os movimentos e saldos em 31 de dezembro de 2023 nas rubricas de capital préprio

sdo apresentados no anexo “Demonstragé@o da variagao nos capitais proprios”.

Y

-

www.carregosafundos.com Pag. 65 | 74 %



YRS

i

ywww.ca rregosafundos.com

lill CARREGOSA

—— SGOIC

Decomposigao do capital:

e Capital realizado: o capital social da Sociedade encontra-se representado por
120 mil agbes nominativas, com valor nominal de 5€ cada, estando totalmente
subscrito e realizado;

e Reservas: referem-se aos montantes de resultados gerados ao longo dos
exercicios, mas retidos na sociedade sob a forma de reserva legal, outras
reservas e/ou resultados transitados.

Nota 8 — Margem Financeira

A margem financeira em 2022 e 2023 é apresentada abaixo:

2023 2022

Margem Financeira 3014 -372

3014 -372

Nota 9 — Rendimentos e encargos de e com servicos e comissées

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:

Rendimento de servigcos e comissdes
Comisséo de gestao 707 388 504 690

707 388 504 690
Encargos com servi¢os e comissdes

Outros servigos bancarios prestados por terceiros 1974 983

1974 983
705 414 503 708

A rubrica “Rendimentos de servicos e comissdes” inclui as Comissdes de gestdo
faturadas aos dez OIC sob gestao.

A rubrica “Encargos com servigos e comissées” inclui as comissées de transferéncias,
relativas a pagamentos a fornecedores, debitadas pelas entidades bancarias.
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Nota 10 — Outros resultados de exploragao

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:

31/12/2023 31/12/2022

Outros rendimentos e receitas operacionais

Rendimentos de prestacéo de servigos diversos 728186 0
Outros 1343 0
74 158 0

Outros encargos e gastos operacionais
Outros 69 700 0
Corregdes de exercicios anteriores 2303 2099
72 002 2099

Impostos

Imposto de selo 22 38
CNVIVI 1733 8969
Qutros 82 82
1837 9089

318 -11 187

As rubricas de “Outros rendimentos” e "Outros encargos operacionais’ refletem
essencialmente o valor das faturas da FundManager que foram refaturadas ao Banco
Carregosa no ambito do cancelamento, pelo Banco, do projeto relativo a valores
mobiliarios.

A rubrica “Impostos” reflete primordialmente o imposto de selo sobre comissdes

bancarias e as taxas trimestrais da CMVM.

Nota 11 — Custos com pessoal

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicéo:

Em 2023 a Carregosa SGOIC contava com quatro Administradores, trés membros do
Conselho Fiscal, todos remunerados, e cinco trabalhadores nos quadros da empresa.

www.carregosafundos.com
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Remuneragdes

Dos drgéos de gestdo e fiscalizagao

De empregados

Encargos sociais obrigatorios

Seguranca Social
Fundo de compensagéo

Seguro de acidentes de trabalho

Outros custos com pessoal

Medicina do trabalho
Formagéo
Seguro de satde

Outros custos com pessoal

31/112/2023

229 075
130 961
360 036

80 518
23

904
81445

320
5971
7510

343

14 144

31/12/2022

107 500
72785
180 285

37 949
37

280

38 266

261
4190
3878

0
8 329

455 626 226 881

Nota 12 — Gastos gerais administrativos

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:

31/12/2023  31/12/2022

Com fornecimentos
Material de escritério

Material de higiene e limpeza
Outros fornecimentos de terceiros

Com servigos
Rendas e alugueres
Comunicacdes

Deslocagées e estadias

Avencas e honorarios

Judiciais, contencioso e notariado

Licencas

Contratos de manutenc&o

Informagdes
Auditoria
Assessoria
Advogados
Recursos humanos
Tl (informatica)
Qutros servigos

2832

9
1023
3 864

15819
2082
3 947

4886
273

23172

26 993
3478

15 375
1907

28 467

28 867
1731
152 597

1499

14
1287
2798

14 760
1739
509

0]

120
21574
26 082
3348
4920
1907
25735
4428
28 229
2468
135 818

Nota 13 — Amortizagdes do exercicio

‘k' www.carregosafundos.com
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31/12/2023 31/12/2022

Ativos tangiveis

Equipamento 21 567 21 559
21 567 21 559

Ativos intangiveis
Saftware 20777 20 675
20 777 20 675

42 345 42 234

Conforme referido na Nota 3 e 4, os movimentos e saldos das rubricas de “outros ativos
tangiveis’ e “ativos intangiveis”, incluindo as amortizacbes e ajustamentos por

imparidade, sdo apresentados no quadro das respetivas notas.
Nota 14 — Imposto sobre o rendimento

Reconciliagéo entre a taxa nominal de imposto e a taxa efetiva, em 31 de dezembro de

2023 e 2022 apresenta-se como segue:

Resultado liquido do exercicio 51 161 79 486
Acrescer/deduzir
Perdas de exercicios anteriores 2303 2088
IRC 3154 4 931
Despesas ndo devidamente documentadas 51 0
Ganhos de exercicios anteriores -1 343 0
Prejuizo/Lucro fiscal 55 326 86 516
Deducao de prejuizos fiscais -44 261 -69 212
Matéria coletavel 11 065 17 303
Coleta 2324 3634
Pagamentos por conta 3453 0
Retencdes na fonte 744 0
Imposto a pagar/recuperar -1 874 3634
Derrama 830 1298
Tributacdo autonoma 0 0

Imiosto a iaiar.-'recuierar -1 044 4931

O lucro do exercicio foi tributado & taxa de IRC de 21% e a derrama estadual de 1,5%.
A Sociedade ndo tem vindo a registar imposto diferidos.

As declaracdes de autoliquidacdo da Sociedade ficam sujeitas a inspegéao e eventual
ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos. Assim,
poderdo vir a ter lugar eventuais liquidagdes adicionais de impostos devido
essencialmente a diferentes interpretacées da legislagao fiscal. No entanto, € convicgao

www.carregosafundos.com
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da Administracdo da Sociedade que n&o ocorrerdo liquidagdes adicionais de valor

significativo no contexto das demonstracgdes financeiras.
Nota 15 — Partes relacionadas

Composigdo acionista
A Carregosa SGOIC é detida em 96% pelo Banco L. J. Carregosa, S.A. sendo os
restantes 4% detidos em partes iguais por quatro acionistas individuais.

Remuneracao do Conselho de Administragido

Os membros do Conselho de Administragdo da Sociedade foram considerados, de
acordo com a /AS 24, como os Unicos elementos “chave’ da gestdo da Sociedade.
Durante o exercicio findo em 2023, as remuneragdes auferidas pelo Conselho de
Administragao, encontram expressdo na nota 11 deste anexo.

Transagoes e saldos entre partes relacionadas
As ftransagbes e saldos entre partes relacionadas referentes ao exercicio de 2023
encontram-se refletidas nos quadros que se seguem:

Saldos resultantes de transagoes efetuadas com partes relacionadas

Qutros recursos
31/12/2023 31/12/2022

Banco L. J. Carregosa S.A. 0 76 800
Jorge Gongalves 0 800
José Armindo Sousa Lopes 0 800
José Alves Coelho 0 800
Maria Candida Rocha e Silva 0 800

Transacdes efetuadas com partes relacionadas

Servicos obtidos
31/12/2023 31/12/2022
L. J. Carregosa S A. 45 416 48 399

Banco

¥
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Os valores mencionados no quadro acima s&do referentes a comissdes bancarias, a
cedéncia e manutencdo de espago das instalacdes onde esta instalada a Carregosa
SGOIC, e a servicos prestados pelo Banco Carregosa a Carregosa SGOIC,
nomeadamente de Tl (informética). A redugdo do montante de transagbes em 2023 face
ao ano anterior prende-se com o facto de a Carregosa SGOIC ter prescindido da
prestacao do servico de processamento salarial por parte do Banco Carregosa.

Relativamente a outras partes relacionadas com a Sociedade em resultado de cargos
desempenhados em outras entidades por membros do Conselho de Administragéo, do
Conselho Fiscal e pelos restantes Acionistas, ndo existem saldos ou transagbes com

essas mesmas entidades para além das divulgadas no quadro anterior.
Nota 16 — Acontecimentos apos data do balango

Autorizacdo para emissao
As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracéo a 20
de marco de 2024, podendo as mesmas, no entanto, ndo ser aprovadas em Assembleia

Geral.

Atualizagdo da divulgacéo acerca das condigées a data do balango

Entre a data do balango e a data da autorizagdo para emissdo das demonstragées
financeiras ndo foram recebidas quaisquer informagdes acerca de condigdes que
existiam a data de Balango, pelo que ndo foram efetuados ajustamentos das quantias
reconhecidas nas presentes demonstracdes financeiras.

Nota 17 — Outras divulgacoes

A Carregosa SGOIC nZo tem dividas em mora ao Estado ou a Seguranga Social.

A empresa nao efetuou transagées com agbes proprias durante o ano 2023, sendo nulo
o numero de acbes proprias a 31 de dezembro de 2023.

A entidade cumpriu todas as leis e regulamentos aplicaveis.
i
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Os honorarios totais do Revisor Oficial de Contas relativamente & Revisdo Legal de
Contas sdo de 12.500,00€, acrescidos de IVA, ndo existindo honorarios relativos a

quaisquer outros servigos relacionados.

A Lei n.° 99-A/2021 introduziu alteragbes ao art.® 3.° do RJSA (Regime Juridico da
Superviséo de Auditoria), deixando de qualificar certas entidades como EIP (Entidades
de Interesse Publico), como é o caso dos OIC. Nos termos do art.® 22.°/2 da Lei n.° 99-
A/2021, as alteragdes ao art.® 3.° do RJSA entraram em vigor em 01/01/2022.

Proposta de aplicacéao de resultados

Propde-se, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 376.° do Cddigo das Sociedades
Comerciais e da alinea d) do artigo 11.° dos Estatutos da Sociedade, que o Resultado
Liquido do Exercicio positivo no valor 51.161,39€ (cinquenta e um mil e cento e sessenta
e um euros), tenha a seguinte distribuicio:

Distribuicdo de resultados liquidos

Reserva legal 2 559
Resultados transitados 48 602
51161

Nota 18 — Extrapatrimoniais

As rubricas extrapatrimoniais refletem as responsabilidades assumidas no ambito da
atividade de gestdo de Organismos de Investimento Coletivo. Encontra-se refletido no
quadro abaixo o Valor Liquido Global dos OIC sobre gestio da Carregosa SGOIC em
2023 e 2022:
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Retail Properties FIIF

Arguimedes FIIF

Conforto FIIF

Spot ON FIIF

Kind Care FIIF

Mario Ferreira & Amadeu SIC Imobiliaria Fechada, S A
Athos SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

Fozmassimo SIC Imobiliario Fechado, S .A

Largexterior SIC Imobiliaria Fechada, S.A

Aristocrata SIC Imobilidaria Fechada, S.A

Nota 19 — Resultados por acéo

3111212023
44 528 820
13 830 951
13 464 419
11173 425
5054 149
6 367 943
8 451 145
30 391 225
1151 453
9919 366
144 333 895

31/12/2023

31/12/2022
43 216 166
12751 663
6 689 726
11181 131
4891313
5917 806
8 067 646

92 715 450

31/12/2022

Resultado Iiquido atribuivel aos Acionistas da Sociedade

Numero médio de agbes em circulagéo

www.carregosafundos.com

48 603
120 000
0,4050

75511
120 000
0,6293
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Certificagdo Legal das Contas

Relato sobre a auditoria das demonstrag¢ées financeiras
Opinido

Auditamos as demonstragbes financeiras anexas da Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de
2023 (que evidencia um total de 538.232 euros e um total de capital préprio de 455.948 euros,
incluindo um resultado liquido do exercicio de 51.161 euros), a demonstragéo de resultados e de
outro rendimento integral, a demonstrag@o dos fluxos de caixa e a demonstragéo das alteragdes no
capital proprio relativas ao ano findo naquela data, e as notas as demenstragdes financeiras,
incluindo informagdes materiais sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigéo financeira da Carregosa — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Caoletivo, S.A. em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISAs) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cadigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Outras matérias

As demonstragies financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 dos
Organismos de Investimento Coletivo (OICs), por cuja gestdo a Entidade era responsavel aquela
data, foram auditadas por outras Sociedades de Revisores Oficiais de Contas, que oportunamente
emitiram os respetivos Relatérios de Auditoria (Relatérios) sem reservas. Nas circunsténcias,
salientamos que a nossa analise do potencial impacto para as demonstragdes financeiras da
Entidade de eventuais ocorréncias ao nivel dos OICs, baseou-se nas informagoes obtidas do érgéo
de gestdo da Entidade, na qualidade de sociedade gestora, do respetivo 6rgao de fiscalizagao e dos
auditores dos OICs, assim como na analise dos Relatérios por estes emitidos.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestao e do 6rgédo de fiscalizacdo pelas demonstragdes
financeiras

O érgédo de gestao é responsavel pela:

a) preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;

b) elaborag@o do relatdrio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

c) criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao
de demonstracdes financeiras isentas de distor¢gdes materiais devido a fraude ou a erro;

d) adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e) avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparagao e divulgagéo da
informagao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragbes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢gdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um
relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga, mas
nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISAs detetara sempre uma
distor¢gdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISAs, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

a) identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a
esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido. O risco de nao detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do
que o risco de nao detetar uma distor¢géo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigéo ao controlo interno;

b)  obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas néo para
expressar uma opinidao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
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c) avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo drgéo de gestéo;

d) concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria abtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigoes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengao no nosso relatério para as divulgagoes relacionadas incluldas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as
suas atividades;

e) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetido global das demonstragées financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e os
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada; e

f) comunicamos com os encarregados da governacgdo, entre outros assuntos, o dmbitoe o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagado constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.° 3, alinea e) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagao nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre a Entidade, nao identificamos
incorrecbes materiais.

25 de margo de 2024
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